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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
214 Direccion Recursos Materiales 214-70205012688000-2019-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES.
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA. Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EX DEUDOR (S)
GONZALEZ ORTIS VERA VIRGINIA Caso N° 5922-1
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA. Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 LIMON
Canton: 02 POCOCI
Distrito: 05 CARIARI
Localidad: Urbanizacion el Encanto en Campo Cinco de Cariari, Pococi, Limon.
DIRECCION EXACTA

100 metros Oeste y 50 al Norte de la Escuela Publica de La Urbanizacion El Encanto en Campo Cinco de Cariari, Pococi.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° 1.-1322870-2009 165,00 m2

Identificador Predial 70205012688000 165,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢1.565.355,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢1.565.355,00
- UN MILLON QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO

VALOR EN LETRAS: COLONES NETOS.
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito minimo de mercado potencial Provincial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI
OBSERVACIONES

GENERALES No presenta anotaciones, el gravamen que presenta no afecta el valor del inmueble.

Nombre del Perito JUAN FERNANDO SANCHEZ BOGANTES

Tipo de Profesional ING AGR. Firma del Perito
Numero de registro 3310 Emp. Identificacion N° 2-0335-0134
Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 7 octubre 2019 Fecha informe: 8 octubre 2019
Numeros telefonicos para contacto Teléfono oficina 2710-2070 Teléfono Moévil 8569-1835
Correo electronico / Direccion WEB fsanchezb13@gmail.com

Firmado digitalmente por: JUAN
FERNANDO SANCHEZ BOGANTES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su cop(aAL{UTlTENS’Fl@A@‘)@lN‘l)a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace EF'é'ﬂ'ﬁEaaydﬁiﬂfé"dTe”TUezeﬂfg"I'UE% d?ﬁulidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentés, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipe con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70205012688000-2019-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C . COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 ¢9.487 / m2 10.000,00 9.700,00 9.350,00 0,00 0,00
Area 165 150 0,9690 180 11,0291 200 11,0655 1,0000 1,0000
Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 7,5 7,5 1,0000 9 0,9410 9 0,9410 1,0000 1,0000
Pendiente 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9690 0,9684 1,0027 1,0000 1,0000
Valores Homologados 9.690,37 9.393,95 9.375,36
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
0,0000 Area afectada 0,00 m2
0,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 79.487 /m2 Valor ajustado ¢9.487 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 165,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢9.487,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢1.565.355,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Mayela Montero Montero No presenta ninglin tipo de divicion.
SUR Mayela Montero Montero No presenta ningtin tipo de divicion.
ESTE Mayela Montero Montero Alambre de pguas con ‘postes de madera
OESTE Calle Publica No presenta ningun tipo de divicion.
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
1 530.401 1.149.333 65
2 530.406 1.149.329 65
3 530.403 1.149.325 65
4 530.397 1.149.326 65
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripciéon Tipo informacién Numeros de Contactos | Fecha Consulta
Terreno ubicado en Urbnizacion el Encanto, lote 6334-6648 4/10/19
1 apto para la construccion, con acceso a servicios Coordenadas|Este Norte
publicos.
Lote apto para la construccion se ubica en Campo 8756-1403 Eber Hernandez. 4/10/19
2 Cinco, frente a calle con lastre, con acceso a
. o . Coordenadas|Este Norte
servicios publicos, es medianero.
Lote ubicado en El Encanto, tiene una 8392-2695 4/10/19
3 cons?rucmon en m'al estado, cuenta con servicios Coordenadas|Este Norte
publicos y esta ubicado en frente de calle con
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70205012688000-2019-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafio  SI Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta  SI Alcantarillado pluvial SI
Anchode via 10,00 m Cordén__SI
Acera St ACCESO A LA FINCA Calle piblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI IL.CE Internet por Cable  Sf Clase social Media
Alumbrado SI IL.CE Jardines y Parques SI a 500 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI IL.CE Transporte Pablico SI a0m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI Asada Edificios Comerciales SI a 500 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura ST
TV por Cable  NO Edificios ptblicos / comunales SI a 300 m Residencial.
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA

Frente principal: 7,50 m Nivel sobre calle: 0,20 m
Fondo: 22,00 m Pendiente % 1%
Relacion: 0,34090909 Tipo de via: Calle publica
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios ~ Ninguno
Topografia Plana Pendiente Plana Riesgo deslizamiento ~ Ninguno

La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  88,80%
AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
8/10/19 No presenta anotaciones. Gravamen cita: 319-15958-01-0902-011 y 319-15958-01-0903-002

OBSERVACIONES

no se puede tomar como una construccion.

El inmueble no presenta anotaciones, ni gravamenes, a nivel de campo presenta el problema de que el inmueble fue victima
del bandalismo por lo que sélo se cuenta con el cajon de concreto, el cual con el tiempo va a seguir deteriorandose Y|
posiblemente siga siendo victima del vandalismo, ya que el inmueble sigue siendo visitado por personas ajenas al inmueble y|
van a siguen generando deterioro al inmueble, también hay que anotar que estan iniciando a hechar basura al lote, por lo que
cada dia se va a deteriorar mas, el inmueble no cuenta con los servicios publicos, aunque tiene acceso a los mismos, ya que pasa
al frente del inmueble. Al tener un cajon de concreto se le estd otorgando un valor de rescate de un millon de colones, ya que

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de wvalor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacidn comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningun tipo con el solicitante.



REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 126880---000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 126880 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOTE SEIS TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 5-CARIARI CANTON 2-POCOCI DE LA PROVINCIA DE LIMON

LINDEROS:

NORTE : LOTE 7

SUR : LOTE 5

HSTE - 1T.OTE 19

ULDILC . CALLE FUDLIUA CUIN UN IROINI D DD DIC 1L IVIE 1TINUD CUIN ULINLULIN LA
MATANTTTINATTDHMNCO

MIDE: CIENTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
PLANO:L-1322870-2009

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA
7-00125946

VALOR FISCAL: 7,600,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: UN MILLON OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y UN COLONES CON SETENTA CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2018-00371002-01

FECHA DE INSCRIPCION: 21 DE JUNIO DE 2018

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: ST HAY
CONDICIONES REF:2336-219-002

CITAS: 319-15958-01-0902-011

FINCA REFERENCIA 7015053 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 319-15958-01-0903-002

FINCA REFERENCIA 7015053 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 8-Octubre-
Emitido el 08-10-2019 a las 09:05 horas



IRSCRIPCION: 7-1322870-2009

Fechs © 13-02-2009 11:37.47
Registrador: JOSE RANIREZ SOLANO
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Doy fe de que los linderos son existentes.
Segregacién en cobeza de su duefio.
Modifica al plono cetastrode Ne. L —1300627-2008.

£5te plano servird Gnicamente para inscribic ef inmueble.
Una vez inscrito el fraccionomiento respectivo, el plano surlird los efeclos
Jjuridicos correspondientes desde fa fecha de inscripeibn en el calastro.
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Formularios de Serv Publicos de Bienes Temporales del BNCR.

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electricidad de los
bienes temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo:  Si No XXX

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el numero de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa mas
cercana; y el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio: Asada
Numero telefénico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS segun corresponda del setvicio:
Nombre del abonado: Vera Virginia Gonzalez Ortiz.

Observaciones: El inmueble no tiene el servicio de agua activo, pero el servicio esta al frente

de la vivienda.

Setvicio eléctrico

Posee servicio eléctrico activo: Si No XXX

Nombre del proveedor del servicio: 1.C.E.

Numero telefénico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS del servicio: N° de medidor I.C.E. 1 063 916.

1063 916.
Nombre del abonado: Este medidor se ubica en la propiedad s6lo que no esta activado. g
I’l

Observaciones: El inmueble no tiene instalado el servicio de luz, aunque tiene acceso al mismo.
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