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OFICINA

Céd. Jurídica

Céd. Jurídica 100%

Céd. Identidad

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

24 meses

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional

Número de registro  IT. 17232 Emp. 12460

Fecha inspección:

Plano de catastro N° G-1128661-2007 10.500,00 m2

01 - LIBERIA

₡56.364.000,00VALOR TOTAL DEL BIEN

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

0,00 m2

AVALÚO

VALOR DEL TERRENO ¢56.364.000,00

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

Quinta residencial de topografía plana, cerca del Aeropuerto de Liberia, zonas residenciales y a 4km del centro de 

Liberia 

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0,00

Freddy Alvarenga Tinoco

Firma del Perito

UBICACIÓN DEL BIEN

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

05 - GUANACASTE

 NOMBRE  DEUDOR

MARTA VIRIA PERAZA CONTRERAS N° ex deudor 5261-1 5-0239-0877

4-000-001021

Proporción de Derechos

10.500,00 m2

VALOR EN LETRAS: CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL  COLONES 00/100

¢0,00

AVALÚO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALÚO

214-50101015715300-2020-U214 - DIRECIÓN DE RECURSOS MATERIALES

PROPÓSITO DEL AVALÚO ADMINISTRACIÓN DE BIENES

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021

LIBERIA

01 - LIBERIA

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

Ing. Topógrafo

Identificación N°

Correo electrónico / Dirección WEB

8867-3100 // 2642-1561  //  8320-2104

info@sstconsultores.net  //  falvarenga@sstconsultores.net 

23 abril 202022 abril 2020

8-0088-0028

Nombre y firma representate legal de la empresa

Números telefónicos para contacto

Nombre de la empresa SST Consultores

DIRECCIÓN EXACTA

EN EL PROYECTO LIBERIA COUNTY VILLAGE, DE LA ENTRADA PRINCIPAL 2012.94 M SURESTE

la Finca el Registro y el Plano

Local

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

0,00% Demasía NO

50101015715300Identificador Predial
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Extensión (m²) 10500 5512 0,8084 5000 0,7828 50000 1,6737 1,0000 1,0000

Frente (m.) 100 100 1,0000 50 1,1892 200 0,8409 1,0000 1,0000

Servicios (1) 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000

Servicios (2) 1 1 1,0000 15 0,6570 5 0,8869 1,0000 1,0000

Tipo de vía (1-11) 5 5 1,0000 4 0,9374 5 1,0000 1,0000 1,0000

Negociacion (%) 10% 0,9000 10% 0,9000 10% 0,9000 1,0000 1,0000

Pendiente (%) 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

VÉRTICE Altitud
2 120

N°

Este Norte

Este Norte

Este 337.878 Norte

Este Norte

Lote similar

AVALÚO DEL TERRENO 214-50101015715300-2020-U

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES

1,0000

Valores Homologados 7.453,75 5.160,70 3.489,01

10.244,55 10.000,00 3.105,74 0,00 0,00

Factor de Homologación 0,7276 0,5161 1,1234 1,0000

1,0000 Área afectada 0,00 m2

1,0000 Área afectada 0,00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1,0000 Área afectada 0,00 m2

Servidumbre Agrícola

Lote similar

1,0000 Área 10.500,00 m2 ¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢5.368,00 /m2

VALOR DEL TERRENO

₡5.368 /m2 Valor ajustado ¢5.368 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢56.364.000,00

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

340.240 1.171.546

SERVIDUMBRE AGRICOLA

PARCELA CIENTO VEINTIDOS

PARCELA CIENTO VEINTE

LOTE CIENTO SIETE

LINDEROS ACTUALES

Lote similar

2

Oferta de lote de 5000 m², cuenta con los servicio 

básicos de agua, electricidad y otros, el valor por 

m² es de ¢10000, ubicado a 2 km del lote 

sujeto.http://www.inmotico.com/venta-

cr00021883-13/se-vende-lote-de-

oportunidad.html

Oferta 87546980 / Mauricio 23/04/2020

Coordenadas

1

Propiedad en venta dentro del mismo proyecto, 

tiene un área de 5512 m², cunta con los servicios 

públicos de agua y electricidad, citudo cerca de la 

entrada del proyecto. 

http://www.inmotico.com/venta-cr00003789-

19/lote-ecologico-de-5512-mts-cuadrados-en-

county-village-liberia.html?im_file=2

Oferta 85977774 / José Luis 23/04/2020

Coordenadas

4
Coordenadas

3

Oferta de propiedad, colinda con el proyecto 

donde esta el lote a valorar, mide 50000m², 

colinda con el Río Liberia, accesado por calle en 

lastre, con un frente de 200m, con un valor por m² 

de ¢3105,74

Oferta 8387-2017 23/04/2020

Coordenadas 1.172.994
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

Teléfono NO NO

Alumbrado NO SÍ 4 km

Electricidad NO SÍ 2 km

Agua Potable NO SÍ 4km

Señal celular SÍ NO

TV por Cable NO SÍ 4km

Frente principal: 100,00 m 0,00 m

Fondo: 105,00 m

Relación: 1,05

Servicios S1

S2

NO

Regular

Cuerpo de agua cercaOtro ( especificar)Distancia

Topografía Pendiente

8,00%

Ninguno

NingunoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoNo Aplica

210,00 m

Calle local

Lastre mezclado grueso

10,00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Plana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

214-50101015715300-2020-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Transporte Público Densidad poblacional Baja

Internet por Cable Clase social Media

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Residencial

Terreno completamente plano, se identificaron las 4 esquinas del lote, materializados con postes de concreto, proyecto de

quintas residenciales en abandono, cuenta con una entrada en lastre sobre la carretera que comunica Libería con el

Aeropuerto, sobre zona que se han desarrollados varios residenciales en Condomnio, los servicios hasta la entrada del

proyecto se presumen a 300m esto según las construcciones sobre la via de acceso, cuenta con 2,2km desde la entrada con

posteado eléctrico y cunetas, así como la infraestructura de los pasos de agua, luego de eso 1km solamente un costado del

cordón y el últimi 1,2km en trocha de finca lastreada, actualmente el lote se explota en pasto para pacas, de hecho en el

momento de la inspección estaba siendo cortado con tractor agricola, la finca posee ganado, en proyecto solamente se

identificó una construcción en abandono. Se compara el lote con precios de lote en el mismo proyecto y los otros en los

alrededores en las mismas condicones sin servicios básico.

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Servidumbre

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

5

Ubicación: Callejón latera

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

20/04/2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY                                                                                          

RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 291-05185-01-0901-001                                                                 

SERVIDUMBRE DE PASO CITAS: 570-84948-01-0002-001                                                                         

SERVIDUMBRE DE PASO CITAS: 570-84948-01-0786-001                                                                          

SERVIDUMBRE ECOLOGICA Y LIMITACIONES CITAS: 570-84948-01-1029-001                                                      

No se identifican afectaciones fisicas que afecten al bien.

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

1

1

Pendiente % 0

Tipo de vía:
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-50101015715300-2020-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

1.Perito en el sitio. 2. Frente a la propiedad. 3. Vértice #2

4.Corta de pasto para ganado 
dentro de la propiedad.

5. Calles dentro del proyecto.
6. Servidumbre Agícola hacia el 

bien.

7. Entrada al proyecto  Liberia 
County Village.
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PLANO DE CATASTRO 214-50101015715300-2020-U
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ORTOFOTO 214-50101015715300-2020-U
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50101015715300-2020-U
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50101015715300-2020-U
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50101015715300-2020-U
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