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OFICINA 214 IRECCION DE RECURSOS MATERIA 214-10601042586900-2018-U

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
NACIONAL DE COSTA RICA BANCO Céd. Juridica4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
NACIONAL DE COSTA RICA BANCO Céd. Juridica4-000-001021 100%
NOMBRE DEL DEUDOR
BADICAM S.A. COMERCIALIZADORA Céd. JuridicaNO INDICA 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 01 - SAN JOSE
Canton: 06 - ASERRI
Distrito: 01 - ASERRI
Localidad: ALTO BURIO

DIRECCION EXACTA
DE ESQUINA NE DEL LICEO DE ASERRI, 250 N, 375 O Y 50 N. COMPLEJO A MANO IZQUIERDA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segunel Registro y el Plano

Plano de catastro N° SJ-0231183-1995 12.295,18 m.

Identificador Predial 10601042586900 12.295,18 m:

Certificado Catastral

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 mz Demasit NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢229.723.143,1

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢596.781.396,0

VALOR TOTAL DEL BIEN 826.50

OCHOCIENTOS VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
NUEVE COLONES 12/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito minimo de mercado potenc Local Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢596.781.396,00

VALOR EN LETRAS:

FINCA YA ES GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES FINCA YA ES PROPIEDAD DEL BANCO YA ESTA EN MANOS DE BIENES TEMPORALES DEL BNC|
GENERALES
Nombre del Perito Ronald Gonzalez Diaz, Victor Carranza Zamora ﬁ ﬁ;/;«_.’.,/
Tipo de Profesional ng. Agr. MSc., Ing Civi Firma del Perito
Numero de registro 0-1980, IC-20311 Emp. Identificacion N 1-0577-0721, 4-0187-0760
Nombre de la empresa ROGONZA AVALUOS Y PERITAJES S.A.
Nombre y firma representate legal de la empre RONALD GONZALEZ DIAZ
Fecha inspeccion: 6 septiembre 2018 Fecha informe 10 septiembre 2018
NUmeros telefénicos para contacto 22355876/ FAX 22355876

Correo @Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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NACIONAL

Nombre: Avalto de Finca Urbana

AVALUO DEL TERRENO

Cadigo: RE06-PR21GRI

Edicién: 02
Pagina: .

214-10601042586900-2018-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 20.000,00 14.450,00 20.000,00 0,00 0,00
Area (m2) 12295,14 12.295,18 1,0000] 9.699,00 0,9247| 12.295,18 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000
Frente (m) 106,57 106,57 1,0000 77,00 1,0846 106,57 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000
Amrc (m2) 13661,34 15.368,98 1,0607| 16.165,00 1,1248| 15.368,98 1,0607 1,00 1,0000 1,00 1,0000
Sobrenivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Bajo Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Pendiente 0,25 0,25 1,0000 0,25 1,0000 0,25 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 8 1,3951 5 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Fondo (m) 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Factor de Homologacion 1,0607 1,5739 1,0607 1,0000 1,0000
Valores Homologados 21.213,20 22.743,23 21.213,20
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

Zona de Protecion determinada por el area del puf
Zona dg 0,2000 Area afectad 275,70 m2 al 15 colindante con el yurro, x ancho del caudal x
Proteccion .

Qs de retulr% | area restante de la finca. VER

. Zona Rural de .
Zona Rural 0,8500 Area afectad 10.000,00 m2 OBSERVACIONES EN PAGINA 3.
VALOR DEL TERRENO

Valor conclusivo 21.723 Valor ajustadc ¢18.684 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,8601 Area 12.295,18 m2 ¢0/ m2

VALOR UNITARIO FINAL
VALOR TOTAL DEL TERRENO

¢18.684,00 /m2
€¢229.723.143,12

LINDEROS ACTUALES

NORTE GERARDO BADILLA CAMACHO CASA PEGADA

SUR JOSE NEOFITO LOPEZ CALDERON CASA PEGADA

ESTE CALLE PUBLICA CON 106,57 METROS CALLE PUBLICA

OESTE GUILLERMO SANDI LOPEZ FINCA

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 4,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
Centro finca 489.156 1.090.887 1.368
frente cancha fut 489.217 1.090.917 1.276

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote de 12295,18 m2, misma area del bieBase de Datos 8990631 06/09/2018
1 valorado, Opinion de valor, Ing. Didier
Valverde, Perito Municipalidad Aserri, Vald CoordenadgEste 489.290 Norte] 1.090.865
por m2 20000 colones.
Lote de 9699 m2, en Tarbaca comparable|Oferta 2221111 06/09/2018
2 bien Valorado, Pablo Arroyo, Jefe Sucursg
BOR Aserri, Valor por 2 31 1450,00 colond CoordenaddEste | 489.213 |  Norte 1.091.144
Lote de 12295,18 m2, misma area del biel|Base de Datos 88397854 06/09/2018
3 valorado, Opinion de valor, Ing. Juan Cast
Ex Funcionario MAG, Valor por m2 20000 CoordenadgEste 489.277 Norte] 1.091.069
colones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-10601042586900-2018-U

Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta  Secundaria Cafio Si Sistema Sanitari Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvia Si
Ancho devia 8,00m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cabl Si Clase socie Media Baj;
Alumbrado Si ICE Jardines y Parqu SI A 500 M Clase social zonas cercar Media Baja
Electricidad Si ICE Transporte Pablic SI A 200 M Densidad poblacion:Media
Agua Potable  Si AYA Edificios Comerciale Si A 100 M Actividad del luga
Sefial celular  Si Recoleccion de basu Si FRENTE
TV por Cable _Si_ Edificios ptblicos / comunale_SI_A 600 M |RESIDENCIAL/AGRICOLA
Medidores instalado Teléfono Agua y Electricidad

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 106,57 m Nivel sobre calle: 1,00 m
Fondo: 193,60 m Pendiente 9 16 a 30
Relacion: 1,81664634 Tipo de via 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca Distancia 0,00 m Posibilidad de dafic Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamient Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizaciéon estimac  63,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

05/09/2018 NO HAY

OBSERVACIONES

LOTE MEDIANERO, FRENTE A CALLE PUBLICA, SOBRENIVEL DE CALLE, DE FORMA IRREGULAR , CON
CASI TODOS LOS SERVICIOS BASICOS, CON ENTORNO RESIDENCIAL DE NIVEL MEDIO-BAJO, COIN
PENDIENTE FUERTE. PARA ASIGNAR EL VALOR AL TERRENO SE CONSIDEROY SEGUN INFORMACION
SUMINISTRADA POR EL ING. DIDIER VALVERDE PERITO DE LA MUNICIPALIDAD DE ASERRI QUE LA
FINCA SEGUN PLATAFORMA DE VALORES DE ZONAS HOMOGENEAS DEL ANO 2017 ESTA UBICADA
GEOGRAFICAMENTEEN DOSZONAS, UNA ZONA URBANA EN LA CUAL SEPUEDENSEGREGARUNOS 200d
M2 EN LOTESTIPO DE LA ZONA A SABERDE UNOS120M2 EN LA PARTEFRONTAL Y UNA SEGUNDAZONA|
DE UNOS 10295,18 M2 DE ZONA RURAL.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES
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214-10601042586900-2018-U

CONSTRUCCIONES

Forma de explotacion

Forma de explotacion Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estadol Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
P m?2 ¢/ m2 ¢ afios| afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
CANCHA FUT 5-1 840,00 270.000 226.800.000 50 4 MB 0,9564 0,9997 216.936.720,0( 47,8 258.254
CANCHA FUT 5-2 513,00 270.000 138.510.000 50 6 MB 0,9329 0,9997 129.163.140,0¢ 46,6 251.78(
VIVIENDA PRIMARIA 206,00f 330.000 67.980.000 50 15 B 0,805( 0,9744 53.344.936,0( 39,2 258.95¢
CORREDOR 52,001 190.000 9.880.000| 40 15 B 0,7427 0,9744 7.148.128,0(0 28,9 137.464
COCHERA 37,001 264.000 9.768.000| 50 15 B 0,805( 0,9744 7.665.068,00 39,2 207.164
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/O! #iDIV/0!
- - - #iDIV/0! #N/A - #iDIV/O! #iDIV/0!
TOTAL 1.648,00 452.938.000 414.257.992,0(
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de explotacion Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estadol Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
P m2 ¢/ m2 ¢ afios| afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
CAFETERIA 51,00 290.000 14.790.000] 40 15 B 0,7423 0,9748§ 10.700.514,00 28,9 209.814
\églg)EE'\IG[LA ALAPAR 144,00 290.000 41.760.000f 50 15 R 0,805(0 0,819 27.532.224,00 33,0 191.19¢
\él(;/g)EEI\(I;DAA EN 2 NIVEL 73,00 260.000 18.980.0001 50 15 R 0,805(0 0,819 12.513.441,0( 33,0 171.41]
VIVIENDA EN 2 NIVEL J
DE VIVIENDA 1 ARIA 103,00 260.000 26.780.000, 50 15 0,805(0 0,819 17.655.951,0( 33,0 171.41
BODEGA 487,00/ 255.000 124.185.000 50 15 0,805( 0,819 81.874.440,00 33,0 168.12(
MEZANINE EN 56,00 85.000 4.760.000] 40 15 0,7422 0,819 2.893.408,00 24,3 51.664
BODEGA
BATERIA DE BANOS
ANEXO BODEGA'Y 77,00 250.000 19.250.000] 40 15 B 0,7423 0,974§ 13.927.298,00 28,9 180.874
PISCINAS
PISCINAS ADULTOS 9,00 135.000 1.215.000] 30 15 B 0,625( 0,9744 740.241,00 18,3 82.244
PISCINA NINOS 3,00 135.000 405.000| 30 15 B 0,625( 0,9744 246.747,00 18,3 82.244
PARQUEO 420,00 25.000 10.500.000 30 15 B 0,625( 0,9744 6.397.020,00 18,3 15.23]
RANCHO EN PISCINA 40,00 250.000 10.000.000 30 15 B 0,6250 0,9748 6.092.520,00 18,3 152.319
Y ANEXO 1
RANCHO ANEXO 2 16,00/ 200.000 3.200.000] 30 15 B 0,625( 0,9744 1.949.600,00 18,3 121.85(
TOTAL 275.825.000 182.523.404,0(
MEJORAS AL TERRENO
Area | V. Unit. VRN | VUT | Edad| -, | Factor | Factor VNR VUR [ Valor Unitario Final

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance dey S

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

¢/ m2

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Nombre: Avallo de Finca Urbana

Cddigo: RE06-PR21GRI

BANCO Edicién: 0:
NACIONAL Péagina: -
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢414.257.992,0
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢182.523.404,0
VALOR TOTAL ¢596.781.396,0
METODO DE DEPRECIACION O OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dim(_ansién de la construccié_n Estado|Estado fisico del t_)iep (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre|Factor de Depreciacion A I INTERMEDIO
V. Unit. |Valor Unitario Nuevo Factor EstaddFactor de Estado ,E R REGULAR
VRN |Valor de Reposicion Nuevo VNR |Valor Neto de Reposicion gj D DEFICIENTE
VUT |Vida Util Total estimada del bien VUR |Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
DM

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10601042586900-2018-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente VIVIENDA PRINCIPAL Y ANEXAS Uso predominante Residencial
Estado de la edificiacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: NuUmero permiso construccic
Documentos de construccién adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre BNCR
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal:  1648,00 m2 Porcentaje de cobertur 22% Afio de construccior 2003

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO03 NUMERO DE NIVELES: 2
Estructura  Mamposteria integral y confinada Sistema eléctrico:
Paredes Externas e internas en concreto
Entrepiso  SiHay en Rt Entubado Conduit S| TOTAL
Techos Cerchas en RT con tapicheles y precintas en tablilla Porcentaje 100%
Cubierta Laminas de HG, con canoas y bajantes en HG Caja breaker Sl
Cielos Tablilla de madera Interruptor Fusible
Pisos Ceramica Estado General Deficiente
Corredor frontal con acceso por gradas de concreto y venta
Fachada
rectangulares
Corredor, cochera, sala, comedor, cocina, pilas, cuarto sery Gas LP Ubicacion
Aposentos ~ E—
4 cuartos, y 3,5 bafios.
Bafios 3,5 de mediana calidad Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Mueble de cocina aereo de madera con sobre de granito  |Paredes Regular Cielos  Regular
Red de agua caliente Termoducha Pisos  Bueno Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Importante Paredes Importante Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Existente Avance: 100%
Adicionalmente a la vivienda principal como edificaciones secundarias tenemos una cafeteria contiguo a la cancha 1de
DESCRIPCION VCO02, una vivi.erlda contiguo a la batgria de bafios de Tipf)logia VFZOZ, gna vivienda en el seg'u'ndo' nivel de la bodega dd
Vc01 y una viviendaen el segundo nivel de la casa principal de tipologia VC02.Todas las edificaciones se encuentran {
regular excepto la cafeteria en estado bueno.
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro pars
1 construccion:
2 Equivalente al:  0,0% |
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

Debidoalas caracteristicamtrinsecaglel bien,suubicaciony calidaddel sectoral quepertenece,loperitosconcluyenqueestafinca esaptd
para ser aceptadacomo garantiade credito hipotecario. Parala determinaciondel valor de las construccionesse usa la Tipologig
Constructiva de la ONT, actualizando su valor por indices y con base al criterio y experiencia profesional.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10601042586900-2018-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente CANCHAS DE FUT 5 Y OBRAS Uso predominante Comercial
COMPLEMENTARIAS

Estado de la edificiacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: NUmero permiso construcci¢
Documentos de construccién adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre BNCR
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal:  1648,00 m2 Porcentaje de cobertur 22% Afio de construccior 2008 Y 2010

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: IF 04 NUMERO DE NIVELES: 1

Estructura  Mamposteria integral y confinada Sistema eléctrico:
Paredes Perimetrales-Externas en concreto

Entrepiso  No hay Entubado Conduit ~ SI TOTAL
Techos Cerchas en RT Porcentaje 100%
Cubierta Laminas de HG, con canoas y bajantes en HG Caja breaker Sl

Cielos Sin cielo Interruptor Fusible
Pisos Sub- base de lastre, base de concreto con revestimiento de Estado General Deficiente
Fachada Estructura para techos y paredes en perfiles metalicos y co

de alma abierta con cerramientos en mamposteria.
Gas LP Ubicacion

Aposentos  Una sola area de juego

Posee 2 vestidores y dos bafios y en area de piscina una b

Bafios - Estado Fisico y Mantenimiento:
de bafios.
Otros AIrederr de Ia~s canchas_ de fut 5 hay area de parqueo, ung paredes Bueno Cielos Bueno
y bateria de bafios y vestidores y ranchos
Red de agua caliente Termoducha Pisos  Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Existente Avance: 100%
3 Tal y como se menciono existen obras complemetarias al complejo deportivo tales como baterias de bafio de tipologia V(
DESCRIPCION de adultos y nifios tipologia Pl 01, y 3 Ranchos de tipologia IQ 01 y IQ 02. Tambien hay un area de parqueo frontal a la c.
asfalto en buen estado de conservacion.
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro pars
1 construccion:
2 Equivalente al:  0,0% |
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

Debidoalas caracteristicamtrinsecaglel bien,suubicaciony calidaddel sectoral quepertenece,loperitosconcluyenqueestafinca esaptd
para ser aceptadacomo garantiade credito hipotecario. Parala determinaciondel valor de las construccionesse usa la Tipologig
Constructiva de la ONT, actualizando su valor por indices y con base al criterio y experiencia profesional.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente BODEGA ANEXA A BATERIA DE BANOS  Uso predominante Comercial
Estado de la edificiacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: NuUmero permiso construccic
Documentos de construccién adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre BNCR
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal:  1648,00 m2 Porcentaje de cobertur 22% Afio de construccior 2003
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: %2 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura  Mamposteria integral y confinada Sistema eléctrico:
Paredes Perimetrales-Externas en concreto
Entrepiso Si hay_eX|ste un area en segundo nivel tipo mezanine con Entubado Conduit S| TOTAL
entrepiso de madera.
Techos Cerchas en RT Porcentaje 100%
Cubierta Laminas de HG, con canoas y bajantes en HG Caja breaker Sl
Cielos Sin cielo Interruptor Fusible
Pisos Concreto Estado General Deficiente
Fachada Una sola area de trabajo y con un 2 nivel.
Aposentos Una sola area de trabajo. Gas LP Ubicacion
Bafios Esta contiguo a la bateria de bafios y vestidores principales Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente No hay Pisos  Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Existente Avance: 100%
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:

2 Equivalente al: 0,0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Debidoalas caracteristicamtrinsecasiel bien,suubicaciony calidaddel sectoral quepertenece,loperitosconcluyenqueestafinca esaptg
para ser aceptadacomo garantiade credito hipotecario. Parala determinaciondel valor de las construccionesse usa la Tipologig
Constructiva de la ONT, actualizando su valor por indices y con base al criterio y experiencia profesional.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALLE DE ACCESO CALLE DE ACCESO VISTA FRONTAL

VISTA FRONTAL CAFETERIA VISTAS INTERNAS

VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
1 2 3 4 5

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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PARQUEO

DETALLE DE ESTRUCTURA

VISTAS INTERNAS

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

1 2 3

4

5

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS

A

VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS

VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS BATERIA DE BANOS

1 2 3 4 5

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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VISTAS INTERNAS VISTAS EXTERNAS

VESTIDORES VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS

S E—

BODEGA VISTAS INTERNAS VISTAS INTERNAS
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1 2 3 4 5

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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VISTAS INTERNAS

ACCESO A VIVIENDA 2 PISO
BODEGA

VISTAS INTERNAS

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

3

4

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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BANO CUARTO PAREDES

VISTAS DEL TERRENO BATERIA BANOS ANEXO PISCINA PISCINA

VISTAS AREA ANEZA PISCINAS BANOS VISTAS INTERNAS

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.



