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OFICINA

Céd. Jurídica

Céd. Jurídica 100%

EXDEUDOR

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de

Según

104

Diferencia de medidas Porcentaje:

Demasía:

36 meses

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional

Número de registro A- 22796 Emp.

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspección:

VALOR EN LETRAS:
ONCE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS UNO COLONES

98/100

¢0,00

₡11.947.901,98VALOR TOTAL DEL BIEN

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

0,00% 0,00 m2 Áreas Privativas:

Horizontal De Lotes HabitacionalesTIPO DE CONDOMINIO

Escritura constitutiva 0,00 m2 NO Áreas Comunes: 170.905,99

346.819,13

¿EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO

26 agosto 2020

Identificación N° 503270939

Nombre de la empresa Cardes Consultora Agrofinanciera S.A.

Zonal

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A ¢0,00

Ing Jose Ramon Cardenas Sequeira

Luis Gabriel Fonseca Cardenas

Arquitecto Firma del Perito

Números telefónicos para contacto 8821-9886 -2686-7656

Correo electrónico / Dirección WEB joracard@uotlook.es

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

4-000-001021

Proporción de Derechos

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito mínimo de mercado potencial

VALOR DEL TERRENO ¢11.947.901,98

AVALÚO

la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz:

517.725,12

25 agosto 2020 Fecha informe:

AVALÚO DE FINCA EN CONDOMINIO INFORME DE AVALÚO

214-5050300553450F-2020-C

PROPÓSITO DEL AVALÚO Avalúo bienes temporales--- N° ex deudor 6171-38

Condominio Residencial Bahia Cocos FF 104

05 - GUANACASTE

05 - CARRILLO

03 - SARDINAL

EL COCO

DIRECCIÓN EXACTA DEL CONDOMINIO

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021

UBICACIÓN DEL BIEN

214- Direccion de Recursos Materiales

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

 PURPLE PALM TREE LIMITADA

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

5050300023720M

FINCA FILIAL N° 0,00590000000000

2.029,54 m2 Finca Madre: 517.725,12

Finca Matriz:

50503003711800

Factor de Copropiedad: Otras Áreas m2

Plano de catastro N° G-1128928-2007

Identificador Predial 5050300553450F 2.029,54 m2

el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre:
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Área 2029,54 2.498,41    1,0718 2147 1,0190 2127,66 1,0158 1,0000 1,0000

Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000

Frente 52,07 55 0,9868 54 0,9912 53 0,9957 1,0000 1,0000

Fondo 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000

Forma 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000

Pendiente 45 10 0,6384 5 0,5988 10 0,6384 1,0000 1,0000

Ubicación 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000

Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000

Servicios 2 1 16 0,6376 16 0,6376 1 1,0000 1,0000 1,0000

Tipo de Vía 2 2 1,0000 2 1,0000 2 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

3,00 m

VÉRTICE

1 52

2 53

3 31

4 32

N°

Este Norte

Este Norte

Este Norte
3

Lote:  2,127.66 m2 Precio avalúo: ₡ 19,191,493.20 Folio:  5-

55342-F-000 BNCR Residencial:  Coco Bay States, filial #101 

https://bnventadebienes.com/properties/1684

Oferta 26545950   /   88909564 26/8/2020

Coordenadas

2
Condominio Horizontal Residencial Bahía Cocos (Coco Bay 

Estates). Precio: ₡40,000,000 Precio/M² de terreno: ₡18,630 

Tamaño del Lote m²: 2147

Oferta (506) 267-24100 (Oficina) 26/8/2020

Coordenadas

1

Condominio Horizontal Residencial Bahía Cocos (Coco Bay 

Estates). Lots 43 & 44: Se Vende Terreno para Construcción Cerca 

del Mar en Playas del Coco Precio45.000 US$ Área de Terreno 

Total 2.498,41 m² https://costarica.propertyshelf.com/es/front-

page/ll1700044

Oferta 2654-4010 26/8/2020

Coordenadas

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

313.367 1.165.433

313.380 1.165.385

313.427 1.165.377

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

313.417 1.165.418

Parqueo Puerple palm tree Limitada no construido

Puerple palm tree Limitada no construido

servidumbre pluvial no construido

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢11.947.901,98

LINDEROS ACTUALES

calle privada adoquines

1,0000 Área 2.029,54 m2 ¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢5.887,00 /m2

VALOR DEL TERRENO

₡5.887 /m2 Valor ajustado ¢5.887 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

1,0000 Área afectada 0,00 m2

1,0000 Área afectada 0,00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1,0000 Área afectada 0,00 m2

AVALÚO DEL TERRENO 214-5050300553450F-2020-C

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES

1,0000

Valores Homologados 4.652,48 7.184,45 5.824,20

10.806,87 18.630,65 9.020,00 0,00 0,00

Factor de Homologación 0,4305 0,3856 0,6457 1,0000
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

Teléfono NO NO

Alumbrado NO NO a 0 m

Electricidad NO SÍ a 2300 m

Agua Potable NO SÍ a 2300 m

Señal celular SÍ NO

TV por Cable NO SÍ a 2300 m

Frente principal: SÍ 52,07 m 0,00 m

Fondo: SÍ 43,22 m

Relación: SÍ 0,83003649

Servicios S1

S2

NO

Cuerpo de agua cerca Río Distancia

Topografía Pendiente

6,00%

OBSERVACIONES

Finca filian constituido por 113 fincas filales, con acceso adoquinados en buen estado, con topografia quebrada, con

pendiente fuerte aproximadamente 45° el aproblemiento es nulo.

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

25/8/2020 SERVIDUMBRE DE PASO: 

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

colinda Posibilidad de daños Ninguno

Quebrada Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

RIESGOS POTENCIALES

Nivel sobre calle:

Pendiente % 45

Tipo de vía: 2

1

1 Ubicación: Medianero

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

Edificios Comerciales Actividad del lugar

Recolección de basura

residencial en condominioEdificios públicos / comunales

Medidores instalados Ninguno

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas Media

Transporte Público Densidad poblacional Baja

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Internet por Cable Clase social Media

Calle privada

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

214-5050300553450F-2020-C

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Camino no clasificado Sistema Sanitario Tanque séptico

Adoquín Alcantarillado pluvial

9,00 m

ACCESO A LA FINCA
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-5050300553450F-2020-C

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

Vista de calle frente 
condominio

Costado Norte Vista genral

Vista de la topografia Pendientes fuertas Vista de Norte a sur

Vista al costado oeste Vista al este Vista central

malezas arbustivas Vista general Perito Valuador

1 2 3 4 5
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PLANO DE CATASTRO 214-5050300553450F-2020-C

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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PLANO DE CATASTRO 214-5050300553450F-2020-C

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-5050300553450F-2020-C

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-5050300553450F-2020-C

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-5050300553450F-2020-C

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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