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INFORME DE AVALUO
214-5050300553450F-2020-C

PROPOSITO DEL AVALUO

\Avalt]o bienes temporales--- N° ex deudor 6171-38

NOMBRE SOLICITANTE (S)

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

| Céd. Juridica|4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S)

| Proporcion de Derechos

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica|4-000-001021 \ 100%
EXDEUDOR PURPLE PALM TREE LIMITADA
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 05 - CARRILLO
Distrito: 03 - SARDINAL
Localidad: EL COCO
DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Condominio Residencial Bahia Cocos FF 104
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 5050300023720M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 50503003711800
FINCA FILIAL N° 104 \ Factor de Copropiedad: 0,00590000000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° G-1128928-2007 2.029,54 m2 Finca Madre: 517.725,12
Identificador Predial 5050300553450F 2.029,54 m2 Finca Matriz: 517.725,12
Diferencia de medidas \ Porcentaje:\ 0,00% 0,00 m2 Avreas Privativas: 346.819,13
Escritura constitutiva 0,00 mz\ Demasia: \ NO Areas Comunes: 170.905,99
TIPO DE CONDOMINIO Horizontal De Lotes Habitacionales
¢(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO

¢11.947.901,98

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN

€11.947.901,98

VALOR EN LETRAS:

ONCE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA'Y SIETE MIL NOVECIENTOS UNO COLONES

98/100
Tiempo estimado para la venta del bien: \ 36 |meses \ Ambito minimo de mercado potencial\ Zonal \
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES

GENERALES L UIS GABRIEL Firmado digitalmente
FONSECI—\ por LUIS GABRIEL

Nombre del Perito Luis Gabriel Fonseca Cardenas \ ey FONSECA CARDENAS
CARDENAS —{F1RMA)

Fecha: 2020.08.26

Tipo de Profesional Arquitecto (FIRMA):ra del PaFitd-0600

Numero de registro | A- 22796 Emp. | | dentificacion N° 503270939
Nombre de la empresa Cardes Consultora Agrofinanciera S.A.

Nombre y firma representate legal de la empresa Ing Jose Ramon Cardend©SERAMON  Firmado digitalmente

Fecha inspeccién:| | 25 agosto 2020 Fecha informe: | 26 agosto 2020 CARDENAS || CARDENAS SEQUERA
- uk v
NUmeros telefénicos para contacto 8821-9886 -2686-7656 SEQUEIRA Fecha: 2020.08.26
(FIRIVIA) 15:38:09 -06'00"

Correo electronico / Direccion WEB

joracard@uotlook.es

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-5050300553450F-2020-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 \ Factor 2 \ Factor 3 \ Factor 4 \ Factor 5 \ Factor
VALOR ¢/m2 10.806,87 18.630,65 9.020,00 0,00 0,00
Area 202954 | 2.498,41 | 10718| 2147 | 1,0190| 2127,66 |1,0158 1,0000 1,0000
Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 52,07 55 0,9868 54 0,9912 53 0,9957 1,0000 1,0000
Fondo 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Forma 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 45 10 0,6384 5 0,5988 10 0,6384 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 1 16 0,6376 16 0,6376 1 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 2 2 1,0000 2 1,0000 2 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,4305 0,3856 0,6457 1,0000 1,0000
Valores Homologados 4.652,48 7.184,45 5.824,20

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢5.887 /m2 Valor ajustado ¢5.887 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 2.029,54 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢5.887,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢11.947.901,98
LINDEROS ACTUALES
NORTE [calle privada adoquines
SUR |Parqueo Puerple palm tree Limitada no construido
ESTE |Puerple palm tree Limitada no construido
OESTE |servidumbre pluvial no construido
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 ‘ PRECISION| 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE
1 313.417 1.165.418 52
2 313.367 1.165.433 53
3 313.380 1.165.385 31
4 313.427 1.165.377 32
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Condominio Horizontal Residencial Bahia Cocos (Coco Bay Oferta 2654-4010 26/8/2020
Estates). Lots 43 & 44: Se Vende Terreno para Construccion Cerca
1 del Mar en Playas del Coco Precio45.000 US$ Area de Terreno
Total 2.498,41 m? https://costarica.propertyshelf.com/es/front- Coordenadas|Este Norte
page/1l1700044
Condominio Horizontal Residencial Bahia Cocos (Coco Bay Oferta (506) 267-24100 (OﬁCina) 26/8/2020
2 Estates). Precio: 40,000,000 Precio/M? de terreno: 18,630
Tamafio del Lote m2 2147 Coordenadas| Este Norte
Lote: 2,127.66 m2 Precio avaluo: € 19,191,493.20 Folio: 5- Oferta 26545950 / 88909564 26/8/2020

3 55342-F-000 BNCR Residencial: Coco Bay States, filial #101
httis://bnventadebienesAcom/iroierties/1684 Coordenadas| Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elem

ntos sismo resi:

6nicos, eléctricos om

, arqui

), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-5050300553450F-2020-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino no clasificado Cano| NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Adoquin Cuneta| NO Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia 9,00 m Cordon| NO |
Acera NO | ACCESO A LAFINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable, NO Clase social| Media
Alumbrado NO Jardines y Parques| NO (a0 m Clase social zonas cercanas | Media
Electricidad NO Transporte Pablico| Si |a 2300 m Densidad poblacional|Baja
Agua Potable NO Edificios Comerciales| Si |a 2300 m Actividad del lugar
Senal celular Si Recoleccién de basura| NO
TV por Cable | NO Edificios publicos / comunales| Si |a2300 m  |residencial en condominio
Medidores instalados | Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: |SI 52,07 m Nivel sobre calle: ] 0,00 m
Fondo: Si 43,22 m Pendiente % 45
Relacién: Si | 0,83003649 Tipo de via: 2
Servicios S1 1 ]
S2 1 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca ] Rio Distancia colinda Posibilidad de dafios| Ninguno
Topografia \ Quebrada Pendiente |Descendente Riesgo deslizamiento| Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: \ 6,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
25/8/2020 SERVIDUMBRE DE PASO:
OBSERVACIONES

Finca filian constituido por 113 fincas filales, con acceso adoquinados en buen estado, con topografia quebrada, conj
pendiente fuerte aproximadamente 45° el aproblemiento es nulo.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el sohatante
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), probl fi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el sohcntante
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Observacones

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), probl geofisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-5050300553450F-2020-C

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
CONSULTA PDR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 55345--F-000

PROVIMCIA: GUANACASTE FINCA: 55245 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIOMES: NO HAY

MNATURALEZA: FINCA FILIAL PRIMARIA IMDIVIDUALIZADS NMUMERD CIENTO CUATRO APTA PARA

CONSTRUIR QUE SE DESTINARA & USO HABITACIONAL COM UMNA ALTURA MAXIMAS DE DOS PISCS

{FUTURA FINCA MATRIZ)

SITUADA EM EL DISTRITO 3-SARDIMAL CANTON 5-CARRILLO DE LA PROVINCIA DE

GUAMACASTE

LINDEROS:

SUR » SERVIDUMERE PLUNVIAL EM MEDIO DE MICHAEL GARY BRAGS
ESTE @ AREA COMUN LIBERE DE PARCQUE

OESTE ¢ FINCA FILIAL CIENTO TRES

MORESTE : CALLE CUARTA INTERMNA DEL COMDOMIMNIO

MIDE: OS5 MIL VEINTIMNUEVE METROS COMN CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCEMTUAL: 0.55

VALOR MEDIDA: 0.0055

PLANO:G-1128528-2007

ANTECEDEMNMTES DOMINIO DE LA FINCA:
FIMNCA DERECHO INSCRITA EM
SO0002272M 0040 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 25,831,865.00 COLOMNES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION © PRECIO: TREINTA Y UN MIL OCHENTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA Y SIETE
CENTAVOS

DUERC DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2017-00269828-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 28-JUN-2017

ANMOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIONES: 51 HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 2010-161223-02-0001-001

SERVIDUMBRE WARIA ANCHO Y RUMBO EM ALGUMNGCS TRAMOS. VER DOCUMENTO T: 2010 A:1561223
AFECTA A FINCA: S-00055343 F-000

IMICIA EL: 18 DE MAYD DE 2010

LOMGITUD: 1214.27 METROS

AMCHO: 20,00 METROS

RUMBO: NORESTE A SURESTE

CAMNCELACIONES PARCIALES: MO HAY

& rmsaers e 8 s Pk oersre P e e e e 0 om Pk oer s s Fae s

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-5050300553450F-2020-C
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02372-M-000
55242-F-000
55243-F-000
55244-F-000
55245-F-000
55245-F-000
55247-F-000
55248-F-000
55249-F-000
55250-F-000
S5251-F-000
S5252-F-000
S5253-F-000
SS254-F-000
S5255-F-000
So236-F-000
S5257-F-000
332538-F-000
S5259-F-000
33260-F-000
S5261-F-000
535262-F-000
S5263-F-000
S35264-F-000
S5265-F-000
532656-F-000
S5267-F-000
53268-F-000
S5269-F-000
S5270-F-000
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S5273-F-000
S5274-F-000
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S5279-F-000
55280-F-000
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55284-F-000
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S3287-F-000
55288-F-000
33289-F-000
55290-F-000
33291-F-000
55292-F-000
53293-F-000
55294-F-000
53295-F-000
55295-F-000
53297-F-000
55298-F-000
55293-F-000
55200-F-000
S53201-F-000
55302-F-000
553203-F-000
S53204-F-000
553205-F-000
55205-F-000

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismoresi:

arqui

Gnicos, eléctricos om

), probl

geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.




Nombre: Avalto de Finca en Condominio Cdbdigo: RE05-PR90ORP02
BANCO Edicion: 04

ESTUDIO DE REGISTRO 214-5050300553450F-2020-C

3 353207-F-000
5 535208-F-000
5 353209-F-000
5 353210-F-000
5 535211-F-000
35 353212-F-000
5 55213-F-000
3 353214-F-000
5 35215-F-000
3 353216-F-000
5 33217-F-000
5 535218-F-000
3 353219-F-000
5 352320-F-0:00
5 3532321-F-000
5 55322-F-0:00
5 25323-F-000
5 353324-F-000
5 535325-F-000
35 353326-F-000
5 535327-F-000
3 35328-F-000
5 535329-F-0:00
3 353330-F-000
5 3532331-F-0:00
5 5353232-F-000
3 353223-F-000
5 5352334-F-000
3 353335-F-000
5 352336-F-000
3 353337-F-000
5 332338-F-000
5 5353239-F-000
3 353240-F-000
5 5352341-F-000
3 353342-F-000
5 353343-F-000
5 353344-F-000
5 353345-F-000
5 5353245-F-000
3 353247-F-000
5 5352348-F-000
3 353349-F-000
5 33250-F-0:00
3 353351-F-000
5 332352-F-0:00
5 5353253-F-000
3 353254-F-000
AMNCOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

tmitido el 26-08-2020 a las 14:57 horas
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