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Tipo de ruta Caño SÍ

Material Cuneta NO SÍ

Ancho de vía Cordón SÍ

Acera NO

Teléfono NO ICE SÍ

Alumbrado NO Coopeguanacaste NO a 0 m

Electricidad NO Coopeguanacaste SÍ a 900 m

Agua Potable SÍ AyA SÍ a 900 m

Señal celular SÍ Kolbi SÍ

TV por Cable SÍ SÍ a 800 m

Frente principal: 4.00 m 0.00 m

Fondo: 0.00 m

Relación: 0

Servicios S1

S2

SÍ

Bueno

Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia

Topografía Pendiente

39.00%

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

13/05/2020 GRAVAMENES:                             ANOTACIONES: NO HAY.

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

1

5

Pendiente % 20

Tipo de vía:

La finca matriz posee las obras civiles de infraestructura como accesos vehículares, cordón y caño, completos, la electricidad

se ubica en ciertos sectores del proyecto, se aclara que no todos los lotes tienen la disponibilidad, el agua se indicó que todos

los lotes posee disponibilidad de una paja, hay un pozo, la definitiva es la del acueducto Sardinal-Coco. Las calles son

adoquinadas y poseen cordón y caño, el condominio posee diferente tipo de fincas, desde fincas para la construcción de una

habitación, hasta fincas con capacidad registral de formar un condominio, dentro del condominio, el tema con esta

diferenciación no es valorado o tomado en cuenta en el informe por motivos de que no hay documentos que respalden

disponibilidad de servicios básicos. Algunas fincas poseen vistas al mar, otras a la montaña o charrales. Las valoradas en este

informe no tienen vista al mar. Muy pocos lotes poseen terrazas, la mayoria posee pendientes muy onduladas y quebradas, por

lo que se aplica un castigo de acceso. Cabe aclararse que todas las referencias son de lotes en reventas de propietarios que

adquireron y ahora los revenden, la mayoría de ellas en igules condiciones a las valoradas. Los propietarios pueden accesar a

obras comunes que hay en el club de Coco bay. Los valores de terrenos encontrados en la zona van de los $15-$40 /m2 este

precio varía por características de tamaño, servicios, ubicación, etc. 

Sistema Sanitario Planta de tratamiento

ACCESO A LA FINCA Calle privada

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

3

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Residencial-Turística

Transporte Público Densidad poblacional Baja

Internet por Cable Clase social Media Alta

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

N° Informe detallado en hoja Construcción y Filiales

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Camino vecinal

Adoquín

14.00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Quebrada

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media

Bajo

NingunoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoDeclive pronunciado

0.00 m
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Escritura C. Coeficiente

Número Área m2 Número Área m2 Área m2 Copropiedad Área Factor Ajuste Valor ₡/m2 Valor ₡

214-5050300553080F-2020-C 67 5050300553080F 3421.63 G-1128619-2007 3421.63 0.00 0.0099 5,125.48       0.66                8,855.96         30,301,806.06       30,301,806.06                   

214-5050300553100F-2020-C 69 5050300553100F 1855.72 G-1130905-2007 1855.72 0.00 0.0054 2,795.72       1.00                13,464.00       24,985,414.08       24,985,414.08                   

214-5050300553200F-2020-C 79 5050300553200F 2113.26 G-1130904-2007 2113.26 0.00 0.0061 3,158.12       0.90                12,117.60       25,607,639.38       25,607,639.38                   

214-5050300553210F-2020-C 80 5050300553210F 3830.36 G-1130902-2007 3830.36 0.00 0.0110 5,694.98       0.58                7,775.96         29,784,723.09       29,784,723.09                   

214-5050300553220F-2020-C 81 5050300553220F 3241.56 G-1130901-2007 3241.56 0.00 0.0093 4,814.84       0.58                7,775.96         25,206,238.31       25,206,238.31                   

214-5050300553240F-2020-C 83 5050300553240F 2264.94 G-1128329-2007 2264.94 0.00 0.0065 3,365.21       0.51                6,840.30         15,492,870.66       15,492,870.66                   

214-5050300553370F-2020-C 96 5050300553370F 3096.27 G-1128311-2007 3096.27 0.00 0.0089 4,607.75       0.54                7,293.14         22,581,532.31       22,581,532.31                   

214-5050300553380F-2020-C 97 5050300553380F 4076.95 G-1128338-2007 4076.95 0.00 0.0118 6,109.16       0.62                8,290.74         33,800,937.70       33,800,937.70                   

214-5050300553410F-2020-C 100 5050300553410F 3390.42 G-1139184-2007 3390.42 0.00 0.0098 5,073.71       0.80                10,733.80       36,392,101.92       36,392,101.92                   

TOTAL 244,153,263.51     244,153,263.51                 

-                           

-                           

-                           

-                           

-                           

-                           

-                           

-                           

-                           

-                           

AVALÚO INDIVIDUAL DE LAS FINCAS FILIALES

N° Informe de Avalúo
Finca 

Filial

Identificador Predial Plano Catastrado TERENO CONSTRUCCIÓN
TOTAL

Valor



Nombre: Avalúo de Bienes Inmuebles Código: RE35-PR021GR02

Edición: 01

Página: 5 de 26
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PLANO DE CATASTRO N° Informe detallado en hoja Construcción y Filiales
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