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BANCO
NACIONAL

AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 013 NICOYA 013-50201015097400-2018-U
PROPOSITO DEL AVALUO Cobro Judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridic4-000-001021
N@RE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechog
Villarevia Vargas Darly Céd. Identidad 1-1107-0056 100%
NOMBRE DEL DEUDOR
"PEREZ CHAVARRIA LIDER Céd. Identidad 5-0188-0824
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 02 - NICOYA
Distrito: 01 - NICOYA
Localidad: Nambi

DIRECCION EXACTA

De la plaza de deporte de Nambi, 90 metros nor-4a€metros sur y 450 metros nor-este

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segunel Plano
Plano de catastro N° G-0923141-2004 7,397.01 m2
Identificador Predial 50201015097400 7,397.01 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢29,425,305.7B
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢29,425,305.7B

VALOR EN LETRAS: VEINTINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL TRESGENTOS CINCO COLONE$

78/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito ménila mercado potencial ~ Nacional
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANHA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES . . "
GENERALES Terreno enmontado, con linderos existentes, caits por postes de cerca natural y alambre de puas
Nombre del Perito CARLOS WARRREN MIRANDA RAMIREZ CARLOS WARREN MIRANDA fFirmado digitalmente por CARLOS
WARREN MIRANDA RAMIREZ (FIRMA)
RAMIREZ (FIRMA) Fecha: 2018.07.04 08:26:53 -06'00"
Tipo de Profesional Ing. Topbgrafo Firma del Perito
Namero de registro I.T.5386 Emmo aplica Identificacion N° 2-433-143
Nombre de la empresa no aplica
Nombre y firma representate legal de la empresa no aplica
Fecha inspeccion: 9 junio 2018 Fecha informe: 12 junio 2018

NUmeros telefénicos para contacto 8822-5539

Correo electrénico / Direccion WEB topoval@yahoo.es

Este informe es confidencial y de use exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |z obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C . COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Facto 4 Factd 5 Factpr
VALOR ¢/m2 7,000.00 6,840.00 4,865.00 0.00 0.00
Area 7397.01 10,400.0p 1.1190 50000 1.3878 6444 0.9555 1.0000 1.000¢
Tipo de Via 6 1 0.7240 1 0.724( 1 0.7240 1.0000 1.000¢
Servicios 2 11 16 0.8607 16 0.860[ 16 0.8¢07 1.0000 1.000
Ubicacion 5 4 1.0363 5 1.000( 5 1.00P0 [ 1.0000 | 1.000
Nivel 1.5 0 0.9560 0 0.9560) 0 0.9560 1.0000 1.000
Negociacion 10% 0.9000 10% 0.900p 10% 0.9000 1.0000 1.000¢
Factor de Homologacion 0.6217 0.7440 0.5123 1.0000 1.0000
Valores Homologados 4,352.11 5,089.30 2,492.26
VALOR DEL BIEN
Valor conclusivo 3,978 Im2
Area 7,397.01 m2
VALOR TOTAL ¢29,425,305.78
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE Rio Grande Rio
SUR Calle Publica Acceso Vehicular
ESTE Luz Miriam Vasquez Arias Terreno con vivienda
OESTE José Reyes Valtodano Zufiga Terreno con vivienda
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 336399.4 1128923.8 125
7 336474.9 1128908.7 125
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fechadhsulta
Oferta Edgar Mora 2686-7500 6/13/2018
1 Lote en repasto
Coordenadas  [Este | | Nortg
Oferta Alan Rodriguez  8880-2906 6/13/2018
2 Lote en repasto
Coordenadas  [Este | | Norte
https://inmueble.mercadolibie.
Oferta co.cr/MCR-f122973250-v_enc 6/12/2018
3 Lote en repasto pequena-finca-para-quintaf
_JM
Coordenadas Este Nort

Este informe es confidencial y de use exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por le que no se hace estudic legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipode ruta  Camino no clasificado Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino CunetaE Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia 5.92m Cordén_NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO ICE Internet por Cable NO Clase social Media Bpja
Alumbrado NO ICE Jardines y ParquesNO Clase social zonas cerchMettia Baja
Electricidad Si ICE Transporte Pablico NO Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si AYA Edificios Comerciales NO Actividad del lugar
Senal celular SI  VARIOS Recoleccion de basuraNO
TV por Cable  NO Edificios publicos / comunalesio Residencial - Agricola
Medidores instalados Sélo Agua
CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 80.81 m Nivel sobre calle: 1.50 m
Fondo: 153.90 m Pendiente % 8
Relacion: 1.90446727 Tipo de via: 6
Servicios S1 1

S2 11 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro dertatigs asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, s ergoportes de las antenas o torres: Regular
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios  Ningung
Topografia Ondulada PendientédDesendente Riesgo deslizamiento  Ningugo
GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estini@do 36.00%
AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
6/13/2018 Existen gravamenes sobre la finca, los mismos seguien observar en el estudio registral
adjunto. No se observo afectacion sobre la funciolidad fisica del bien sujeto
OBSERVACIONES

Terreno de uso agricola

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Bance MNacional, no se asume respensabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad sopeortante del suele. El valuador manifiesta no tener parentesce hasta tercer grado de censanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipe con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
1 [ 2 | 3 PERITO

SEVENDE

£850-29068

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valer del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 15097 4-—-000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 150974 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHOD: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

HATURALEZA: TERREMD PARA LA AGRICULTURAS
SITUADA EN EL DISTRITDO 1-NICOYA CANTOMN 2-NICOYA DE LA PROVINCIA DE
GUAMACASTE

LINDERDS:
NORTE : RIO GRANDE
SUR @ CAMING PUBLICO CON FRENTE DE OCHENTA METROS OCHEMNTA ¥ UM CENTIMETROS
ESTE : RESTO DE 105E MIGUEL DIAZ MOMNTOYA
DESTE : DAMARIS DIAZ MONTOYA

MIDE: SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CON UM DECIMETROS CUADRADOS
PLAND:G-0323141-2004%

AMTECEDENTES DE LA FINCA:
FIMNCA DERECHO INSCRITA EM
SO00EFFE3E adn FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 9,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
DARLY WILLAREVIA VARGAS
CEDUFLA IDENTIDAWD 1-1107-0056
ESTADO CIVIL: CASADD UNA WEZ, SEFARADC DE HECHO

ESTIMACION O PRECIO: DIEZ MIL OOLONES
DUERD DEL DOMINID
PRESENTACION: Z015-00037838-01
CAUSA aDQUISITIVA: DORACION

FECH& DE INSCRIPCION: 24 DE FEBRERC DE 2015
AMOTACIONES SOBRE LA FINCA: HO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIOMNES
CITAS: Z98-0BG3I6-01-0207-001
FINCA REFERENCIA 50277538 000
CAMCELACIONES PARCIALES: NO HaY
AMNOTACIOMNES DEL GRAVAMEM: MO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valer del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
1tos sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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IMSCRIFPCION 5-523141-2004

Facha 04052004 11:15:44
Fagistrador OLMAMN RODEIGUEZ CORDERO
FEAFF1G2F24BO961ESCE554E35B81B132
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valer del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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