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INFORME DE AVALUO
214-60309016763500-2020-R

AVALUO DE FINCA RURAL
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR Proporcion de Derechos
BEITA GARRO WALTER CODIGO-5935-1 Céd. Identidad 1-0955-0169 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 03 - BUENOS AIRES
Distrito: 09 - BRUNKA
Localidad: Santa Cecilia

DIRECCION EXACTA
Puntarenas, Buenos Aires, Distrito Brunka, 1 km al Sur de la vuelta del Panadero sobre carretera interamericana finca a mano derecha

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° P-1237810-2008 83 480,19 m2

Identificador Predial 60309016763500 83 480,19 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢48 637 558,07

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €48 637 558,07

CUARENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS

VALOR EN LETRAS: CINCUENTA'Y OCHO COLONES 07/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

La garantia se trata de una finca ganadera de 8,34 has ubicada en la zona rural del Distrito de Brunka. El terreno
OBSERVACIONES se valora por via de mercado. Se declara no tener interes actual ni futuro en el bien valorado. Las consideraciones
GENERALES aqui expresadas constituyen una opinion profesional, que podrian no ser compartida por las autoridades

administrativas judiciales o por otras personas.
Firmado digitalmente por

] h . Vv JOhnny Johnny Quintero Vargas
Nombre del Perito ohnny Quintero Vargas i Fecha: 2020.06.24
y Q g Quintero Vargas Fech 202006
Tipo de Profesional Ing Agronomo Firma del Perito
NUmero de registro 3267 Emp. Identificacion N° 1-0611-0359
Nombre de la empresa
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 23 junio 2020 Fecha informe: 24 junio 2020
Numeros telefonicos para contacto 8475-7883
Correo electrénico / Direccién WEB jquinterov63@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO
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AREA CULTIVADA

Descrincion Area Estado Valor Unit. Valor Total
P ha m2 ¢/ha ¢
Pastos 4 0,00 B 6 320 000,00 25 280 000,00
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
Zona Proteccion 4 3480,19 B 5372 000,00 23 357 558,07
0,00
0,00
0,00
TOTAL 8 3480,19 48 637 558,07
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 1 Frente: Area: 10 000,00 m2
Mejoras al terreno:| 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢48 637 558,07
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE IDA Finca en verde
NORESTE Calle Publica y Alexis Beita Vargas Calle de lastre y Finca
SUR OESTE Margarita Beita Vargas Finca
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 567 688 1011074 377
10 567 748 1011 426 362
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion [Tipo informaciory NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Se vende Finca de 80 has Has |Oferta https://vyww._qlx.co.cr/item/se- 24/6/2020
1 en el Distrito de Brunka de vende-finca-iid-1057343607
Buenos Aires
Coordenadas|Este Norte
https://www.bienesraicescostari
ca.site/bienes-raices-
5 Se vende Finca en Volcan de |Oferta puntarenas/fincas-en-venta-en- 24/6/2020
Buenos Aires de 10 has buenos-aires/finca-ganadera-en-
volcan-buenos-aires/
Coordenadas|Este | | Norte
Se vende Finca de 7 has en Oferta 8574-1012 con Dofa Gretel 24/6/2020
3 San Rafael de Brunka de
Buenos Alres Coordenadas|Este | 568 476 Norte 1020578
3 Valores de Terrenos por zonas |Base de Datos  (603-09-R08 18/6/2020
Homogeneas Distrito Brunka
Coordenadas|Este Norte

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (element

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

sismo resi

, arqui

, eléctricosom

, problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60309016763500-2020-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Caflo_NO_ Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta_NO_ Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia  14,00m Cordon _NO_
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media Bajs
Alumbrado NO Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media Baj|
Electricidad NO Transporte Publico NO Densidad poblacional Media
Agua Potable NO Edificios Comerciales NO Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO_ Actividad del lugar
TV porCable NO_ Edificios publicos / comunales NO Fincas Agropecuarias
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 0,00 km Precipitacion promedio anual 3 500 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio 500 km Temperatura promedio 24 °C
relacionados con la explotacion ' Meses secos 4 Bosque Hamedo Tropical
Aprovechamiento del &rea de la finca 90% Brillo solar 7,00 horas
Cercas vivas Bueno Relieve 16-30% Mixto

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  5,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 7,5 YR 4/6 Tipo de Suelo Ultisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Tercera Clase

. on 1 .
Pedregosidad: 5 % Ligera DRENAJES Interno:  Natural

Externo: Sitio Donador-recibe menos que aporta

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

La Finca tiene gravamenes de afectaciones y limitaciones a la Ley Forestal 7575, y gravamenes de

20/6/2020 .. Lo - -
reservas y restricciones, estas limitaciones no afectan tomar el bien en garantia.

OBSERVACIONES

La garantia consiste en una Finca de 8,34 has, en un momento la finca se dedico a la actividad ganadera, actualmente se
observan varias zonas boscosas y areas encharraladas, en general las cercas se observan en buenas condiciones, segin
lugarefios esa finca posee una naciente veranera y tiene una area boscosa de la mitad de la finca . La finca posee una
topografia ondulada con pendientes que oscilan entre los 16-45 grados, se observan algunas zonas de pastos. EI camino se
encuentra lastreado y el acceso es por vehiculo de doble traccion. No se observa en la zona en donde se ubica la finca acceso
a servicios publicos

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Detalle de zona boscosa

Detalle de pastos

Detalle de zona boscosa ; Detalle de pendiente
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Loty

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-60309016763500-2020-R

2ve2020

EEFUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRD NACTONAL

CONSULTA POE NUMEROQ DE FINCA
MATREICULA: 167T635—000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 167635 DUPLICADO: HORIZONTATL: DERECHO: 000

SEGEEGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TEREENO DE PASTO

SITUADA EN EL DISTEITO 9-BEUNEA CANTON 3-BUENOS ATRES DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS

LINDEFR.OS:
ESTE:ID A

NORESTE : CALLE PUBICA ¥ AT EXTS BEITA VARGAS,
SUROESTE : MARGARTTA BEITA VARGAS

MIDE: OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA METEOS CON DIECINUEVE
DECIMETROS CUADFEADOS
PLANO:-P-1237810-2008

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
6-00030104 001 FOLIO REEAL

VAT.OF FISCAT .- 23 32013000 COLONES

PEOPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTITRES MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL CIENTO
TREINTA Y OCHO COLONES CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PEESENTACION: 2016-00709619-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCEIPCION: 07-MOWV-2016

ANOTACIONES SOBERE LA FINCA: NO HAY
GEAVAMENES o AFECTACIONES: 5T HAY

RESEENAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 311-11002-01-0902-018

FINCA REFEEENCIA 600030104 000
AFECTA AFINCA: 6-00167635 -000
CANCELACIONES PARCIATLES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

12
Y ______________________________________________________________________________________|

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO

214-60309016763500-2020-R

2ME/2020
EESEEVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 336-04921-01-0201-001
FINCA FEFEEENCIA 030104-000
AFECTA A FINCA: 600167635 -000
CANCELACIONES PAERCIALES: NO HAY
ANOTACTIONES DEL GFAVAMEN: NO HAY

Emutido el 20-06-2020 a las 07:20 horas

INSERTAR ESTUDIO DE
REGISTRO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor
VALOR ¢/m? 493,00 700,00 1 000,00 300,00
EXTENSION 83 480,19 800 000,00 2,1100| 100000,00 1,0600 70 000,00 0,9900 23 000,00 0,6500
PENDIENTE 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000
SERVICIOS S2 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
TIPO VIA 4 5 0,9400 5 0,9400 5 0,9400 6 0,9400
CLASE SUELO 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000
HIDROLOGIA 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000
NEGOCIACION 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Otros 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,1313 1,0000 0,9913 0,9488
Valores Homologados 557,71 700,00 991,25 284,63

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

VALOR UNITARIO FINAL

¢6 330 000,00 /ha

DESCRIPCION FACTOR
1,0000 0,00 m2
1,0000 0,00 m2
1,0000 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €633 /m2 €633/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 0,00 m2 ¢0/ m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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