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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 BIENES MATERIALES 214-20114046021700-2020-U
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100,00%
EX-DEUDOR (S)
FREDDY MILTON UGALDE VASQUEZ Céd. Identidad 9-0048-0222 Exdeudor 5615-2
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 01 - ALAJUELA
Distrito: 14 - SARAPIQUI
Localidad: San Miguel

DIRECCION EXACTA

Alajuela, Sarapiqui, San Miguel, del Banco Nacional de Costa Rica 50mts al sur y 50m al oeste, cabafia de madera a mano izquierda.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segln el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-1385987-2009 229,00 m2
Identificador Predial 20114046021700 229,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? Si
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢3.876.970,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢5.922.903,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €9.799.873,00

VALOR EN LETRAS: NUEVE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES COLONES

00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢5.922.903,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

1.- Lainspeccion no comprende la verificacion de la informaciéon en el plano de catastro. Los datos contenidos en el mismo,
se toman como ciertos y en campo no se observo discrepancia de los mismos.

2.- No se realizaron pruebas fisicas de suelos o capacidad de soporte del mismo, ya que esta fuera del alcance de este trabajo.

3.- Se declara que la suscrita no tiene interés sobre el bien valuado.

OBSERVACIONES 4.- El sistema eléctrico fue inspeccionado hasta donde lo permite la visual.

GENERALES 5.- No se asume responsabilidad por vicios ocultos de las infraestructuras valuadas, no se realizaron pruebas fisicas de

ingenieria, por lo tanto no se asume responsabilidad por la capacidad de soporte de las mismas.

6.- No se inspeccionan las tuberias, dimensionamiento y calidad de los sistemas electromecanicos que estan dentro de las
paredes o debajo de pisos.

7.- No se asumen reponsabilidad por el correcto funcionamiento de sistemas y equipos instalados en la vivienda valuada.

Nombre del Perito LEILA ZUNIGA LOPEZ LEILA e
MAYELA DE (i,
LA TRINIDAD LA TRINIDAD
ZUniGA  fneanoeor
LOPEZ 19:39:27 -06'00'
Tipo de Profesional ARQUITECTA Firma del Perito
NUmero de registro A-10104 Emp. Identificacion N° 105540302

Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 13 febrero 2020 Fecha informe: 14 febrero 2020
Numeros telefénicos para contacto 8816-9442 |/ 2219-9334
Correo electrénico / Direccion WEB leilazuniga@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume ilidad sobre vicios ocultos de la obra i i , arquitectsnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.


mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com
mailto:leilazuniga@gmail.com

Nombre: Avallo de Finca Urbana

AVALUO DEL TERRENO

Cédigo: RE06-PR21GR02

Edicién: 04

214-20114046021700-2020-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

g 13

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 17.000,00 20.748,26 0,00 0,00 0,00
Area 229 900 0,6365 150,59 1,4006 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0,8 1 1,0051 1 1,0051 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 6,35 10 0,8926 12 0,8529 1,0000 1,0000 1,0000
Fondo 32,45 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Forma 1 0,85 1,0846 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 10 1,1367 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Via 5 5 1,0000 3 0,8788 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,7040 1,0551 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 11.968,20 21.892,39

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

VALOR UNITARIO FINAL

VALOR TOTAL DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €16.930 /m2 Valor ajustado ¢16.930 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 229,00 m2 ¢0/m2

¢16.930,00 /m2
¢3.876.970,00

LINDEROS ACTUALES

NORTE|Calle publica con un frente de 6,35 metros Via publica en asfalto - una sola via
SUR|Las Trojitas S.A. Lote en verde
ESTE|Sara Yorleny Ugalde Jiménez Lote con construccion
OESTE|Freddy Milton Ugalde VVasquez Lote con construccion
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 479.956 1.140.446 522
3 479.954 1.140.416 527
4 479.946 1.140.419 531
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Lote Area: 900m2. Precio terreno:
€15,300,000.00 Oferta 8763-7185 14/2/2020
Precio x m2: ¢17,000.00
1 Direccion del bien: La San Miguel de Sarapiqui,
300m oeste del cementerio OLX -
CONTACTO: Cruz Prendas // Coordenadas |Este cruzprendas90@gmail.co|  Norte
cruzprendas90@gmail.com m
Lote con casa. Terreno: 150,59 m2. Casa 80m2-
VC02-Edad 20Afios-Estado R. Valor de la NO CUENTA CON TELEFONO - La
propiedad: ¢15,000,000.00. Valor de la casa: informacion la dio en sitio 13/2/2020
¢11,875,520.00. Valor del terreno:
2 ¢3,124,480.00.00. Valor x
m2: ¢ 20,748.26.
Direccidn del bien: San Mlguel de Sarapiqui
costado sur del Restaurante San Miguel Coordenadas| Este 479.966 Norte 1.140.342
CONTACTO: Miguel Arguedas Marin
3
4
5
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume

sobre vici

lItos de la obra (el

eléctricoso problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solcitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-20114046021700-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia  4,00m Corddon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Ice Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado Si Coopelesca Jardines y Parques SI a420m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad SI Coopelesca Transporte Pblico SI  a100 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales  SI Actividad del lugar
Seal celular SI IcE Recoleccion de basura ST a0m
TV por Cable NO Edificios plblicos / comunales SI a200 m RESIDENCIAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 6,35 m Nivel sobre calle: 0,80 m
Fondo: 32,45 m Pendiente % 0
Relacion: 5,11023622 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca NO Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios  Ninguno
Topografia Plana Pendiente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 76,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

NO TIENE ANOTACIONES, GRAVAMENTES NI AFECTACIONES, el bien puede ser tomado en
garantia crediticia.

13/2/2020

OBSERVACIONES

La propiedad esta localizada en el centro de San Miguel de Sarapiqui, sobre una via publica de un carril, asfaltada. Dentro de
la finca estd construida una vivienda de madera tipo cabafia. Cuenta con todos los servicios basicos urbanos. Comercio en
general, estacion de Servicio, Banco Nacional, EBAIS, escuela, supermercado, Cruz Roja.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui Oni eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningéin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES
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CONSTRUCCIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi:

eléctricos o

problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Forma de explotacion Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
Vivienda VCO02 51,00 255.000 13.005.000 | 40 12 M 0,8050 0,4740 4.962.300,00 15,3 97.300
Cochera 50% VMO01 17,00 127.500 2.167.500 | 40 12 M 0,8050 0,4740 827.050,00 15,3 48.650
Cuarto pilas 7,00 50.000 350.000 [ 40 12 M 0,8050 0,4740 133.553,00 15,3 19.079
TOTAL 75,00 15.522.500 5.922.903,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
- Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacion N - Estado -
m2 ¢/ m2 ¢ afnos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de explotacion Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢5.922.903,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢5.922.903,00
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN VNR|Valor Neto de Reposicion @ D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Meétodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Vivienda
Estado de la edificacion:
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador: No se obtiene
Numero de Contrato CFIA: No se obtiene

Documentos de construccion adicionales:

Existente
No se obtiene

Avance: 100% Presupuest

Uso predominante: Residencial
¢

NUmero permiso construccion: No se obtiene

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion:
DESCRIPCION

Propiedad utilizada por: Propietario Nombre BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Avrea construccion principal: 75,00 m2 Porcentaje de cobertura: 33% Afio de construccion: 2008
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VMO01 NUMERO DE NIVELES: 2
Estructura Tabloncillos de madera Sistema eléctrico:
Paredes Tabloncillos de madera, tablas de madera, a un forro
Entrepiso  Vigas y viguetas de tabloncillos de madera, con tablas de madera de pino. Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos Cerchas y clavadores de madera. Tipo artesonado. Porcentaje 80%
Cubierta L’an_1|nas HG con focos importantes de corrosién, canoas y bajantes en PVC Caja breaker NO
(Gnicamente en uno de los costados).
Cielos Tablas de madera, tipo artesonado. Interruptor No se observa
. Concreto lujado en &rea de cocina, dormitorio y servicio sanitario. Cerdmina en
Pisos ) . . Estado General Regular
area de sala y cochera. Mezanine de tablas de madera de pino.
Tipo chalet, con puerta de madera con petatillo, ventanas con marcos de aluminio
Fachada o
natural y vidrio fijo.
Aposentos Cocher_a 1 vehiculo, sala, cocina, 1 dormitorio , 1 servicio sanitario y pilas. Gas LP Ubicacid
Mezanine
Bafios Solarpeqte cor! mo_dor’o, n_o cuenta con Iavama_nos. Enchape y losa sanitaria Estado Fisico y Mantenimiento:
econdmica. Sin ningln sistema para agua caliente.
L inan n n ningdn ti mueble, ni fr ro. No tien r . -
Otros La cocina no cue ta co gun tipo de mueble, egadero. No tiene puertas Paredes Malo Cielos  Deficiente
internas.
Red de agua caliente NO Pisos Deficiente Cubierta Malo
Tanque captacion de agua NO
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos  No aplica Paredes No aplica Pisos Leve Cielos Leve
Pisos Importante

Avance:

PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4

OBSERVACIONES

La construccion es totalmente en madera, de la cual en la mayoria de paredess presenta focos

con medidor de agua potable.

un estado de intermedio. No se encontré el lugar de la caja de breaker ni el interruptor, el medidor eléctrico fue retirado por Coopelesca y no cuental

de comején, el entrepiso al ser de pino se aprecia con

demerito.

Por el estado de mantenimiento y los focos de comején y corrosion de la cubierta, se le asigna a la vivienda un estado de "MALQO", como factor de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

eléctricoso problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-20114046021700-2

FRENTE PRINCIPAL DE LA PROPIEDAD ELEVACION PRINCIPAL CABANA

VISTA POSTERIOR PILAS

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi: ar 6nicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

DORMITORIO SERV. SANITARIO

ESCALERA AL MEZANINE MEZANINE

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi itectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aflmdad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-20114046021700-2020-U

MOCHETA MEDIDOR VISTAS DEL SISTEMA ELECTRICO

SISTEMA DE ILUMINACION DETALLE DE CERCHAS CUBIERTA, CANOAS Y

TABLAS DE MADERA CON FOCOS IMPORTANTES DE COMEJEN

GRIETAS EN PISO CONCRETO PUERTA PRINCIPAL VENTANA COCINA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume ilidad sobre vicios ocultos de la obra i s bnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CROQUIS DE CONSTRUCCIONES

Nombre: Avaliio de Finca Urbana

INSPECCION

2,9 4,2

— —t —

Cochera
AREA: 17 m2

VIVIENDA

AREA: 51 m2

B

Pilas
AREA: 7 m2

CROQUIS VIVIENDA

SIN ESCALA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
Itos de la obra ismo resi énicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

ingenierfa i al edificio ni al terreno, no se asume r ilidad sobre vicios
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmldad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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UBICACION GEOGRAFICA GOOGLE EARTH 214-20114046021700-2020-U

-
San Mngu@l{;,ga_,

r

UBICACION GOOGLE EARTH
10°18'48.84"N /[  84°10'59.68"0O

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ismo resi itectonicos, eléctricos o fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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referencio ¢ p.c
de lineo de
propieded

CUuLeGI0 FEDERADO DE INGENI
1 Y DE ARQUITECTOS DE COSTA P

12 NOV 2009+

ES PARTE DE FOLIO REAL
2219687-000

AREA INSCRITA 615,98m2 MODIFICA EL PLANO A-623268-1986

Este plano servird Unicamente paro mscribir el inmueble. Une vez Inscrito el Fraccionamiento respectivo
el plono surtird los efectas Jurfdicos correspondlientes desde la fecho de su inscripcién en ¢l Cotostra

SITUADO EN SAN MIGUEL PROTOCOLO
DISTRITO 14 SARAPIQUI AREA a segregar TOMO 15.955
CANTON 1 ALAJUELA 2 FOLIO 166
PROVINCIA 2 ALAJUELA 229m ESCALA 1:500
FECHA marzo 2009
DOY FE QUE LOS LINDEROS EXISTEN-LEVANTAMIENTO POLAR CON POLIGONAL ROBERTO CHACON ARCE oy 1957 B9648504
ASERTA Y RADWULES A LOS VERTICES-ERRORES ESTIMADOS ANGULAR 0 CRADOS GRAF
DOS MINUTOS — LINEAL 0,08 m. PEmgTTg:g ? onrtado 1227

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra sismoresi: ar 6nicos, eléctricos o anicos), problemas geofisi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-20114046021700-2020-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 460217---000

PROVIMCIA: ALAJUELA FINCA: 460217 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: COMN UNA CASA, UN LOCAL COMERCIAL, PARQUED Y SOLAR
SITUADA EM EL DISTRITO 14-SARAPIQUI CANTON 1-ALAJUELA DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA

LINDEROS:

MNORTE : CALLE PUBLICA COMN UN FRENTE A CALLE DE &,35 METROS LINEALES

SUR : LAS TROJITAS 54

ESTE : SARA YORLENY UGALDE JIMEMEZ

QESTE : FREDDY MILTOMN UGALDE VASQUEZ

MIDE: DOSCIENTOS WEINTINUEVE METROS CUADRADOS
PLAMNO:A-1383387-200%

ANTECEDENTES DOMINIC DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00215687 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 12,200,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACICN © PRECIO: DIEZ MILLONES CCHOCIENTOS VEINTITRES MIL COLONES
DUERC DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00142517-01

FECHA DE INSCRIPCION: 26-FEB-2016

AMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIOMNES: NO HAY

Emitido el 13-02-2020 a las 10:11 horas

0% los derechos reservados . 2013 . Registro Naconal . San José, Curridabat . Apartedn Postal 523-2010 Curridabat

mipdigital e, go.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el ismo resi: ar 6nicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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Consulta de Plano

7

Permite realizar una consultz de plano

Buscar Por: Mimero de Flano T
Provincia Inscripcidn: 2 -ALAJUELA v
Niamers Inscripcién | 385987
Afio Inscripcion: |F_EIIII!5I

Plano(s) Catastrade(s)

Provincia: 2 - ALAJUELA Namero Inscripcion: 1385087
Afio Inscripcién: 19 Mov 2009 Area Plano: 229.00
Blogue: Lote:

Estado: INSCRITO  Coordenada MNorte: 255060.0
Coordenada Este: 516240.0 CRTM Norte: 1140102.0
CRTM Este: 479953.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacian{es)
Provincia | Cantén | Distrito
2 - ALAJUELAL - ALAJUELA 14 - SARAPIQUI

Titulares(es)
Identificacion |Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido
0900480222 FREDDY UGALDE VASQUEZ

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)

Fincals)
Provincia |Nuamero Finca | Sub-matricula | Duplicado | Matriz Filial | Inmueble
2 - ALAJUELAZ19587 000

Fincz(s) Generadals)
Cédigo Provincia |Nimero Finca |Sub-matricula |Duplicado |Matriz Filial
2 - ALAJUELA 460217 0

Planois) Hijols): Inexistente(s)
Plana(s) Padrels)
Codigo Provincia |Ndmero | Afio
2 - ALAJUELA 623268 1386

&notaciones: Inexistante(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estén
disponibles para ser consultadas por este medio.

Lkt
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el ismo resi: ar 6nicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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