Nombre: Avalio de Finca Rural Codigo: REO7-PR21GR02
BANCO Edicion: 02
NACIONAL Paginal

AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO

DIRECCION DE RECURSOS
OFICINA 214 MATERIALES 214-50401009468300-2017-R
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
PASOS ALVAREZ MIGUEL ANGEL Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 04 - BAGACES
Distrito: 01 - BAGACES
Localidad: BAGATZI

DIRECCION EXACTA

Parcela n® 110 del Asentamiento del proyecto rural llamado Bagatzi.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° G-0961252-1991 100.636,85 m2

Identificador Predial 50401009468300 100.636,85 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢70.848.342,40

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢70.848.342,40
. SETENTA MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y]

VALOREN LETRAS: DOS COLONES 40/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito minimo de mercado potencial Zonal
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA si
OBSERVACIONES Finca finca de topografia plana y regular, en repastos
GENERALES popralia plana.y reguiar, en repastos.

Nombre del Perito FREDDY ALVARENGA TINOCO

Tipo de Profesional ~ ING. TOPOGRAFO Firma del Perito

NUmero de registro IT 17232 Emp. 12460 Identificacion N° 8-0088-0028

Nombre de la empresa SST CONSULTORES
Firmad()) digitalmente por: FREDDY ANTONIO ALVARENGA TINOCO
FIRMA

Nombre y firma representate legal de la empresa Fecha y hora: 16.08.2017 15:50:51
Fecha inspeccion: 16 agosto 2017 Fecha informe: 16 agosto 2017 z W
Numeros telefonicos para contacto 8867-3100 // 2642-1561 // 8320-2104 g SST
Correo electrénico / Direccion WEB info@sstconsultores.net // lalvarado@sstconsultores.net

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



BANCO
NACIONAL

Nombre: Avallio de Finca Rural

AVALUO DEL TERRENO

AREA CULTIVADA

Cadigo: REO7-PR21GR02

214-50401009468300-2017-R

Descripcién Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢/ha ¢
LA FINCA 10 636,85 B 7.040.000,00 70.848.342,40
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 10 636,85 70.848.342,40
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00 0,00
0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 5 Frente: 200,84 m  Area: #itHHHHiitiiH
Mejoras al terreno: | 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢70.848.342,40
DESCRIPCION DE LA FINCA'Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE PARCELA 109 FINCA SIMILAR
SUR PARCELA 111 FINCA SIMILAR
ESTE CALLE PUBLICA ACCESO A LA PROPIEDAD
OESTE I1.D.A. FINCA SIMILAR
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 353.852 1.153.547 8
2 353.714 1.153.405 8
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéorf  NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta de finca de 8 hectareas |Oferta gsuslgermo Alvarado 8673- 16/08/2017
con 200 metros de frente a
1 calle de lastre, cuenta con
servicios basicos. Precio Coordenadas|Este Norte
¢1000 por m?
Base de Datos ISRAEL 8311-2936 15/06/2015
Finca en el proyecto Bagatzi
2 son idéneas para: agricultura.
Precio ¢950 por m? Coordenadas|Este Norte
. . |Base de Datos ISRAEL 8311-2936 15/06/2015
Finca en el proyecto Bagatzi
? son idoneaspare GrEUIU2: | Coordenadas|Est Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Edicion: 02
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Nombre: Avallo de Finca Rural Cddigo: RE07-PR21GR02

BANCO Edicion: 02
NACIONAL Pagina: 3

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50401009468300-2017-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario
Material Tierra CunetaE Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 10,00 m Cordon _NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado NO Jardines y Parques NO a0 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad NO Transporte Piblico NO a0 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales NO a 5000 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si Recoleccion de basura_NO Actividad del lugar
TV por Cab_le NO Edificios pablicos / comunales NO a 4000 m AGRICULTURA
Medidores instalados

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 0,10 km Precipitacién promedio anual 2.000 mm Zona de vida
Cercgnla a Centros de /_B:CODIO 0,00 km Temperatura promedio 28 °C Bosque Hamedo
relacionados con la explotacion Meses secos 6 Premontano transicién a
Aprovechamiento del area de la finca 0% Brillo solar 7,00 horas

- _— Basal
Cercas No posee cercas Relieve 2% Plano

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca  Arroyo Distancia 100,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  19,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 10Y 2/ R=50 G=50 B=633 Tipo de Suelo Vertisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase
Pedregosidad: 1 % Ligera DRENAJES Interno:  Artificial Mal Drenado

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: SI HAY
RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS - CITAS: 427-18980-01-0221-
001
11/08/2017 DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA - CITAS: 800-352645-01-0001-001
PRACTICADO - CITAS: 800-379 308-01-0001-001
HIPOTECA - CITAS: 2011 -29612-01-0002-001
MONTO: CINCUENTA Y TRES MILLONES COLONES

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY - ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

OBSERVACIONES

Propiedad plana de forma regular situada en una zona dedicada a la agricultura, de baja densidad poblacional, actualmente la
finca posee repastos, requiere de mantenimiento en su terreno. No se localizaron marcas frente a la calle de acceso y el terreno
no tiene cercas delimitantes en sus linderos. En cuanto a su acceso se recomienda solo accesar con vehiculos 4x4, esta zona

esta rodeada por canales de riego, la finca es ideal para ser cultivada. No se determinaron afectaciones fisicas en campo que
alteren el valor del bien.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Nombre: Avalto de Finca Rural

Cddigo: RE07-PR21GR02

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.

BANCO
NACIONAL
AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50401009468300-2017-R
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
- - - #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
- o - Estado o
explotacion m2 ¢/ m2 anos | afnos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
L o - Estado .
explotacion m2 ¢/ m2 anos | arnos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION 0 OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimt_ansic')n de la construccié_n Estado|Estado fisico del piep (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion a I [ INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado lii R REGULAR
VRN|Valor de Reposicién Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion @ D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Nombre: Avalto de Finca Rural

214-50401009468300-2017-R

Cadigo: RE07-PR21GR02

Ediciéon: 02
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Tipo de construccion existente:
Estado de la edificiacion:

Nombre del Desarrollador:
Nuamero de Contrato CFIA:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por:
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal:

Estructura
Paredes
Entrepiso
Techos
Cubierta
Cielos
Pisos
Fachada

Aposentos

Bafios

Otros

Red de agua caliente
Tanque captacién de agua

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:

CONSTRUCCIONES
Uso predominante:

Avance: Presupuesto: ¢

NUmero permiso construccion:

Nombre

Porcentaje de cobertura: Afio de construccion:

DETALLE DE ELEMENTOS
NUMERO DE NIVELES:

Sistema eléctrico:

Entubado Conduit
Porcentaje
Caja breaker
Interruptor
Estado General
Gas LP Ubicacion

Estado Fisico y Mantenimiento:
Paredes Cielos
Pisos Cubierta

Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:

2 Equivalenteal: ~ 0,0% |

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

No posee edificaciones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-50401009468300-2017-R
A _ _

2. Propiedad vanr_ada 3. Propiedad valorada

T

il i

1. Perito en el sitio

4. Calle publica de acceso 5. Frente a la propiedad 6. Lindero Suroeste.

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
1 2 [ 3 4 5

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Nombre: Avallo de Finca Rural

Codigo: REO7-PR21GR02
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PLANO 6. 0401009468300-2017-R
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribs

6n a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco N: por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.




Nombre: Avallio de Finca Rural Codigo: REO7-PR21GR02

BANCO
NACIONAL

ESTUDIO DE REGISTRO 6.3 214-50401009468300-2017-R

1e207

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICTULA: 94683—000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 94683 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURAIEZA: TERRENO PARA LA AGRICULTURA LOTE 110

SITUADA EN EL DISTRITO 1-BAGACES CANTON 4-BAGACES DE LA FPROVINCIA DE

GUANACASTE

LINDEROS:

NORTE : PARCELA 109
SUE.: PARCELA 111
ESTE : CALLE PUBLICA
OESTE:IDA.

MIDE: CIEN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CON OCHENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS
PLANO:G-0961252-1991

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
500058420A 000 FOLIO FEAL

VALOE FISCAL: 43.000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

MIGUEL ANGEL PASOS ALVAREZ

CEDULA IDENTIDAD 5-0187-0263

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA MILLONES DE COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2011-00029612-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPEA

FECHA DE INSCRIPCION: 04 DE MARZO DE 2011

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: STHAY

DONACION

CITAS: 2014-206279-001

PRESENTADA A LAS 14:30 DEL DIA 28 DE JULIO DE 2014
OTORGADA A LAS 15:00 DEL DIA 24 DE JULIO DE 2014

GEAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

RESERVAS DELEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 427-18980-01-0221-001

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Nombre: Avallio de Finca Rural Codigo: REO7-PR21GR02

BANCO
NACIONAL

ESTUDIO DE REGISTRO 6.4 214-50401009468300-2017-R

1B2017
AFECTA A FINCA: 5-00094683- -
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPFOTECARIA
CITAS: 800-352645-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 16-001180-1205-CJ
AFECTA A FINCA: 5-00004683- -

INICIA EL: 25 DE AGOSTO DE 2016
FINALIZA EL: 25 DE AGOSTO DE 2026
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-379308-01-0001-001

NUMEEROQ DE EXPEDIENTE 16-004315-1204-CJ
AFECTA A FINCA: 5-00004683- -

INICIA EL: 21 DE DICIEMERE DE 2016
FINALIZA EL: 21 DE DICIEMBEE DE 2026
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2011-29612-01-0002-001

MONTO: CINCUENTA Y TRES MILLONES COLONES

INTEEESES: CORRIENTES LOS INDICADOS EN CADA SUBPRESTAMO
INICIA: 02 DE FEBEERO DE 2011

VENCE: 02 DE FEBRERO DE 2041

FORMA DE PAGO: HIPOTECA ABIERTA POR. 30 ANOS

RENUNCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGO Y TEAMITES DE JUICIO EJECUTIVO
EESPONDE POE: CINCUENTA Y TEES MILLONES COLONES

GEADO: PRIMEE. GEADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACEREEDOER

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

MIGUEL ANGEL PASOS ALVAREZ

CEDULA IDENTIDAD 5-0187-0263

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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BANCO
NACIONAL

HOMOLOGACION 6.5

Nombre: Avallo de Finca Rural

Cddigo: RE07-PR21GR02
Edicion: 02
Pégina: 6

METODO COMPARATIVO DE VALORACION RURAL.

214-50401009468300-2017-R

HIDROLOGIA

Esta_do

Clase
—

Excelente

1

2 o+ foentes de agua

Bueno

2 fisentes de agua

Normal

con 1 agua (rio, cafleria o pozo)

Reqular

Agna parcial (pozo).no llueve + 5 meses en el afio

Mo

Eal B [3%] 8]

[No tiene depende de la Thwia

PROGRAMA DE VALORACION RURAL
Variables Formula a Caracteristicas Caracteristicas Valor del Caracteristicas Valor del Caracteristicag Valor del
a utilizar utilizar finca a valorar Comparable 1 factor Comparable 2 factor Comparable 3 factor
(FSV) (FC1) (FC2) (FC3)
Valor/m ¢ 1.000 ¢ 950 ¢ 950
Extension (m) Fext ¢ = (AFT/AFV) & 100636,85 80000 0,93 89485,72 0,96 79598,31 0,93
Frente (m.) Ffc = Exp ( (FFV-FFT) *0,000125) 200,84 220 1,00 120 1,01 100 1,01
Pendiente (%) Fpc=Exp((PFT-PFV)*/78) 0 0 1,00 0 1,00 0 1,00
Tipo de via (1-11) Ftve = Exp ( (VFV - VFT) * -0,0646) 5 5 1,00 5 1,00 5 1,00
Servicios 2 Fact Serv 2=Exp((SLs-SLt)*0,03) 5 15 0,74 11 0,84 5 1,00
Hidrologia Fhe = Exp ( ( HFV - HFT)*-0,175) 2 2 1,00 2 1,00 2 1,00
Uso del Suelo Fusc=Exp((USFV-USFT-)*-0,112) 4 4 1,00 4 1,00 4 1,00
Valor Ajustado = Vft ( Fext ¢ * Ffc " Fpc * Ftve * Fs2¢ * Fhe * Fusc ) = ¢ 685,14 ¢ 771,10 ¢ 890,40
(Redondeacdo) ¢ 685,10 ¢ 771,10 ¢ 890,40

VALOR AJUSTADO DE LA FINCA. ...t ecrensens st esssessstessessessessssssssssessssnssasssessenescess 568.946.306 ¢77.601.075 ¢89.607.051

[Comparable

1 2 3

Extension (m) 0,93 0,96 0,93

Frente (m.) 1,00 1,01 1,01

Pendiente (%) 1,00 1,00 1,00

Tipo de via (1-11) 1,00 1,00 1,00

Servicios (2) 0,74 0,84 1,00

Hidrologia 1,00 1,00 1,00

Uso del Suelo 1,00 1,00 1,00

Factor Global 0,6851 0,8117, 0,9373
Valor/m*Homogeneizado ¢ 685,14 771,10 890,40
Valor promedio/m*Homogeneizac ¢ 782,2137
Ajuste por negociacion 10% 703,9923
Valor/m*Recomendado ¢ 704,0000
Valor Total Homogeneizado [ #70.848.342,40
Valor de Mercado Recomendado ¢ #70.848.342,40
VALOR X HECTAREA €7.040.000,00

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el solicitante.



		2017-08-16T15:50:51-0600
	FREDDY ANTONIO ALVARENGA TINOCO (FIRMA)




