Nombre: Avallo de Finca Urbana Codigo: RE06-PR21GR02
BANCO Edicion: 02
NACIONAL P4gina: 1

INFORME DE AVALUO
214-60703019628600-2017-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 Dir. Recursos Materiales

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantén: 07 - GOLFITO
Distrito: 03 - GUAYCARA
Localidad: LAS PARCELAS

DIRECCION EXACTA

De la entrada a Las Parcelas taller de Muflas Ruiz 400 mts al este y 65 mts sureste, entrada por servidumbre.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° 6-1674900-2013 5.014,00 m2

Identificador Predial 60703019628600 5.014,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢19.564.628,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00]

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢19.564.628,00
. DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTIOCHO

VALOR EN LETRAS: COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA St

Terreno actualmente con cultivo de Teca, por el sector este hay una franja de 15 metros de ancho por 63 metros de
OBSERVACIONES largo que no posee Teca, es terreno plano con acceso por servidumbre en muy mal estado, requiere mejoras para el
GENERALES acceso, no cuenta con servicios basicos disponibles, sin embargo la zona cuenta con servicios. Se ubica

aproximadamente a 1,5 km del centro de Rio Claro como principal centro de comercio y servicios.

Nombre del Perito Rodolfo Zdfiiga Medrano

Tipo de Profesional Ing. Agrébnomo Firma del Perito

NUmero de registro N° 2844 Emp. Identificacion N° 1-0665-0758
Nombre de la empresa Nombre de Fantasia:  Asesoria y Avallos Zufiiga

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 20 octubre 2017 Fecha informe: 23 octubre 2017 RODOLFO  Fimado
Numeros telefénicos para contacto Oficina 2789-7812 / celular 8316-5697 ZUNIGA gobotro zuNica
Correo electrénico / Direccién WEB rodolfozm42@hotmail.es MEDRANO - 05

(FIRMA) 18:15:47 -06'00'

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.


mailto:rodolfozm42@hotmail.es

AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

214-60703019628600-2017-U

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 15.000,00 14.500,00 12.769,00 0,00
Area 5014 300,00 0,3911 400 0,4305 1085 0,6004 0,0000 1,0000
Frente 86,08 10 2,0494 13,23 1,8669 21,64 1,5845 1,0000 1,0000
Fondo 63,01 30 0,7809 30,23 0,7828 50,13 0,9266
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 1 16 0,6376 16 0,6376 16 0,6376 1,0000 1,0000
Tipo de Via 6 4 0,8788 4 0,8788 4 0,8788 1,0000 1,0000
Ubicacion 6 5 0,9748 5 0,9748 5 0,9748 1,0000 1,0000
Fact. Comercializ 0,9000 0,9000 0,9000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,3077 0,3093 0,4333 0,0000 1,0000
Valores Homologados 4.615,65 4.484,78 5.533,18

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
AcCeso 0,8000 Area afectada 5.014,00 m2 Demérito por acceso en servidumbre en mal estado
0,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢4.878 /m2 Valor ajustado ¢3.902 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,8000 Area 5.014,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢3.902,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢19.564.628,00

LINDEROS ACTUALES

NORTE/|INSITUTO DE DESARROLLO RURAL antes IDA  |Parcelas con vivienda
SUR|Servidumbre agricola con 86,08 mts de frente Servidumbre en mal estado, en tierra con 7 mts de ancho
ESTE|Cristian Melendez Medina Terreno en repasto
OESTE|José Melendez Medina Terreno con casa de habitacion
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION +2
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 604.059 959.190 49
2 602.979 946.931 17
3 604.161 959.214 49
4 604.136 959.156 49
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Venta de lotes de 300 m2 con frente de 10 Oferta 8824-1620 23/10/2017
1 mts, valor _estlmado €15 000,00 / m2. Informa Coordenadas | Este 603.837 Norte 959.100
Alvaro Ruiz
Lote Vendido en Octubre 2016, area de 400 | Transaccion 23/10/2017
m2 con 13,23 m de frente, topografia plana, se
5 ubica a 500 mts al este del lote a valorar,
camino a San Ramén. Valor de Venta Coordenadas|Este 604.233 Norte 959.760
€580000,00, equivalente a €14 500,00 / m2
Informacién de vendedor
Avaltio realizado a 300 mts al este del Base de Datos 23/10/2017
3 Quebrador, terreno de 1085 m2 con 21,64 mts
de frente, cuenta con construcciones. Valor Coordenadas|Este 604.260 Norte 959.822
estimado del terreno €12 759,00 / m2
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60703019628600-2017-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Servidumbre
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SiICE Internet por Cable NO Clase social Media Baja
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad SI ICE Transporte Plblico SI a100m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI  AYA Edificios Comerciales SI  a500 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales ST a500 m Principalmente agropecuria
Medidores instalados
Nota: El terreno no cuenta con ningln servicio previsto
CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 86,08 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 63,01 m Pendiente % 1
Relacion: 0,73199349 Tipo de via: 6
Servicios S1 1

S2 1 Ubicacion: Callejon latera

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 230,00 m Posibilidad de dafios ~ Ninguno
Topografia Plana Pendiente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  66,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

18/10/2017

El inmueble cuenta con gravamenes tales como Servidumbre sirviente, al frente del inmueble pasa la
servidumbre agricola, ademas cuetna con servidumbre de paso debidamente inscrita ante el registro de la
propiedad, tambien presenta reservas de Ley de Aguas y Caminos publicos. Dichos gravdmenes no
afectan la funcionalidad del bien.

OBSERVACIONES

Es un lote que por su extensién es tipo quinta, sin embargo su uso actual es reforestacién con Teca, solamente cuenta con una
superficie de aproximadamente 1040 m2 sin arboles, es terreno limpio. No posee cercas pero cuenta con posts de concreto que
identifican sus vértices. El acceso es a través de servidumbre que actualmente se encuentra en mal estado, con mucho barro, no hayj
paso en vehiculo; se recomienda mejorar el acceso.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-60703019628600-2017-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m2
No se valora - - - #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #;DIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #;DIV/0! #iDIV/0!
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
No posee - #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
- #iDIV/0! #N/A - #iDIV/0! #iDIV/0!
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensién de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion A I [ INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion A D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Tipo de construccion existente:

Estado de la edificiacion:

Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA:

Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por:
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Avrea construccién principal:

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:
Estructura

Paredes

Entrepiso

Techos

Cubierta

Cielos

Pisos

Fachada

Aposentos

Bafios

Otros

Red de agua caliente
Tanque captacion de agua

CONSTRUCCIONES
Uso predominante:
Avance:

NUmero permiso construccion:

Nombre

Porcentaje de cobertura:

DETALLE DE ELEMENTOS
NUMERO DE NIVELES:

Sistema eléctrico:

Presupuesto: ¢

Afio de construccion:

Entubado Conduit
Porcentaje

Caja breaker
Interruptor

Estado General

Gas LP Ubicacién

Estado Fisico y Mantenimiento:
Paredes Cielos
Pisos Cubierta

Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:

5 Equivalenteal:  00% |

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

No posee construcciones

OBSERVACIONES
RODOLFQ  Firmado
- digitalmente por
ZUNIGA RODOLFO ZUKIGA
MEDRANQO  MEDRANO (FIRMA)
Fecha:2017.10.23
(FIRMA) 18:16:21 -06'00'

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

SENERADOR

®,2 San Ramoén

’RIO CLARO

LOTE AWALORAR
M3

M2

7 Google

DigitalGlobe Google Earth

Entrada a lote por servidumbre Punto 1y servidumbre de acceso

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
1 2 3 4 5

RODOLFQO  Firmado
digitalmente por

ZUNIGA  ropotFo zurica
MEDRANQ MEDRANO (FIRMA)

Fecha: 2017.10.23

(FIRMA) 18:16:42 -06'00"

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Punto 4 de lote al noresete lindero por el oeste

RODOLFO Z"mafm
< igitalmente por
ZU N IGA R(?DOLFO ZUpNIGA

MEDRANQ MEDRANO (FIRMA)

Fecha: 2017.10.23

(FIRMA) 18:17:15 -06'00'

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-60703019628600-2017-U
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Plano Catastrado de la Finca Folio Real 6-196286-000

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 4-60703019628600-2017-U

Consulta de Plano
a Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por: Nimero de Plano v
Provincia Inscripcion: IW
Ndmero Inscripcion: 1674900

Afo Inscripcion: 2013

612

Cargando reproductor...

El resultado de la operacion matematica es =-¢
Consultar

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 6 - PUNTARENAS Numero Inscripcion: 1674900
Afo Inscripcion: 31 Jul 2013 Area Plano: 5,014.00
Bloque: Lote:

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 292075.0
Coordenada Este: 567200.0 CRTM Norte: 959168.0
CRTM Este: 604095.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacion(es)
Provincia | Cantén Distrito
6 - PUNTARENAS 7 - GOLFITO 3 - GUAYCARA

Titulares(es)
Identificacion \Nombre Primer Apellido Segundo Apellido
0112570068 CRISTIAN MELENDEZ MEDINA

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)
Provincia Nuamero Finca | Sub-matricula | Duplicado IHatriz Filial Inmueble
6 - PUNTARENAS 96086 000

Finca(s) Generada(s)
Codigo Provincia |Numero Finca TSub-matricula IDuplicado Matriz Filial
6 - PUNTARENAS 196286 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|Coédigo Provincia Numero Aiio
6 - PUNTARENAS 375888 1992

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

Estudio de Catastro del Plano 6-1674900-2013

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 4-60703019628600-2017

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 196286-—000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 196286 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENC DE TECA

SITUADA EN EL DISTRITO 3-GUAYCARA CANTON 7-GOLFITO DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : IDA

SUR : SERVIDUMBRE AGRICOLA

ESTE : CRISTIAN MELENDEZ MEDINA

OESTE : CRISTIAN MELENDEZ MEDINA

MIDE: CINCO MIL CATORCE METROS CUADRADOS
PLANO:P-1674900-2013

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
6-00096086 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16,858,063.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL SESENTA Y DOS
COLONES CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00819770-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 18 DE ENERO DE 2017

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE SIRVIENTE

CITAS: 338-10894-01-0001-001

FINCA REFERENCIA 6024392 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 424-17036-01-0382-001

FINCA REFERENCIA 600096086 000

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 2014-31849-01-0004-001

SERVIDUMBRE AGRICOLA PARA SALIDA A CALLE PUBLICA, A PIE Y PARA TODO TIPO DE VEHICULO.
AFECTA A FINCA: 6-00196286- -

INICIA EL: 03 DE FEBRERO DE 2014

LONGITUD: 148.26 METROS

ANCHO: 7.00 METROS

RUMBO: ESTE A OESTE

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
6 196286-000 6 96086-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 18-Octubre-
2017 a las 20.30.07 horas
Emitido el 18-10-2017 a las 21:44 horas
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Del andlisis realizado se obtiene el valor base de este avaluo.

Factor de Extension

Este factor de extension esta dado por la siguiente formula:

P (A/rY/(A/v)a

Factor de Frente

F.=(Fn/Fn)

Factor tipo de Via

. _ (v .=V 5 )*0.06646 )
F . =e i J

Factor de Servicios 1

— * 3
_l JLA— )((Slfv Slff) 0.03)
sl (/
Donde: Donde:
F;; = factor comparativo de servicios 1.

Siv = clasificacion de servicios 1 de lote a valorar.
S = clasificacion de servicios 1 del lote tipo.

0.03 = constante

Para determinar los factores de ajuste se utilizan las siguientes formulas:

214-60703019628600-2017-U

MEMORIA DE CALCULO
Para estimar el valor del terreno se utiliza el enfoque de mercado.
Se realiza proceso de homologacion de bienes comparables con el terreno a valorar, en este caso se consideran
una oferta, una venta real y un avallio realizado en las cercanias al sitio donde se ubica el inmueble, se utilizan
factores de extensién, frente, servicios con que cuentan, tipo de via.

Factor de Servicios 2

_ (50— 8524)70.03)
F s2 e

Fo = factor comparativo de servicios 2.
Saw = clasificacion de servicios 2 del lote a valorar.
Sok = clasificacién de servicios 2 del lote tipo.

0.03 = constante
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