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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 Direccion de Recursos Materiales 214-70201002558300-2017-U
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR
ELIAS MAURICIO FERNANDEZ VARGAS Numero de ex deudor 5298-1
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 - LIMON
Canton: 02 - POCOCI
Distrito: 01 - GUAPILES
Localidad: Barrio Los Angeles
DIRECCION EXACTA

Del cementerio 750 msur, lo esquinero a la derecha

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° L-413555-1980 762.35 m2
Identificador Predial 70201002558300 762.35 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢68,375,171.50
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢21,538,224.87
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢'89,913,396.37
. OCHENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
VALOR EN LETRAS: COLONES 37/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Liquidez del bien Media
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢21,538,224.87
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES  se corroboro en sitio medidas del derrotero especificadas en plano catastro, la medida del fondo lo lote no corresponde con la medida en sitio, se
GENERALES encuentra una diferencia de alrededor de 2 m, por lo que debe hacer un nuevo plano catastro
07/07/2017
Nombre del Perito Vs
Leandra Quesada Alpizar X At

LEANDRA Fimade digfaimentepor LEANDRA Ing. Leandra Quesada Alpizar

MARIA o Ing. Civil IC-17298

QUESADA Firmado por: LEANDRA MARIA QUESADA ALPIZAR FIRMA)

. . . . ALPIZAR - :
Tipo de Profesional Ingeniera Civil (EIRMA) Firma del Perito
NUmero de registro IC-17298 Emp. Identificacion N° 2-0534-0450
Nombre de la empresa INCASA M&Q Desarrolla S.A.
Nombre y firma representante legal de la empresa Leandra Quesada Alpizar
Fecha inspeccion: 29/06/2017 Fecha informe: 30/06/2017  Fecha modificacion:

Nameros telefénicos para contacto 2763-1125/8836-9073
Correo electrénico / Direccion WEB leandraqueal @gmail.com

rme es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el al
5n de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fis-
ia ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas g
acidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solic
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AVALUO DEL TERRENO 214-70201002558300-2017-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 60,151.00 100,000.00 86,666.67 95,600.00 106,666.67
Area 762.35 1,485.00 1.2461 221.27 0.6648 750.00 0.6914 249.16 0.6914 750.00 0.9946
Frente 30.08 22.50 1.0753 25.81 1.0390 20.00 1.4891 9.00 1.4891 20.00 1.1442
Fondo 24.52 67.00 1.0000 8.62 1.0000 37.50 1.0000 28.04 1.0000 37.50 1.0000
Forma Regular | Regular 1.0000| Regular 1.0000| Regular 1.0000| Regular 1.0000 | Regular 1.0000
Nivel 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000
Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000
Tipo de Via 3 1 0.8755 1 0.8755 1 0.8755 1 0.8755 1 0.8755
Servicios 1 4 1 1.0942 1 1.0942 1 1.0942 1 1.0942 4 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Ubicacion 3 5 1.0523 3 1.0000 5 1.0523 5 1.0523 5 1.0523
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 1.35080203 1.0000 | 0.66175316 1.0000 [ 1.03792901 1.0000 | 1.03792901 1.0000 | 1.04851258 1.0000
Valores Homologados 81,252.09 66,175.32 89,953.85 99,226.01 111,841.34
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 389,690 /m2 Valor ajustado ¢89,690 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 762.35 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢89,690.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢68,375,171.50
LINDEROS ACTUALES
NORTE Fernando Araya Mendez Contruccion
SUR Calle publica Calle asfaltada
ESTE Calle publica Calle asfaltada
OESTE Resto de Tobias Delgado Contruccion
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 6.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 522,359 1,128,620 261
2 522,353 1,128,588 263
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Base de Datos 183-70201012541800-2014-U 21/06/2017
! Terreno de 1485 m2 Coordenadas|Este  [522,000 | Norte 1,128,114
) Terreno de 221 m2 Base de Datos Folio real 7-066297-000 21/06/2017
Coordenadas|Este | 522,348 | Norte 1,128,098
Terreno https://www.encuentra24.com/costa-rica- Oferta Cinthya tel 25374763 21/06/2017
3 es/bienes‘—raices—venta—de—pr'?pied?des—lotes—y— Coordenadas|Este | | Norte
Oferta 051-70201005875400-2017-U 29/06/2017
4 Terreno de 249.16 m2 Coordenadas|Este | 522,396 | Norte 1,128,103
5 Terreno de 750 m2 Oferta Alejandro 85844987 21/06/2017

Coordenadas|Este | | Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.



Nombre: Avalto de Finca Urbana Codigo: RE06-PR21GRO02
Edicion: 01

BANCO
NACIONAL Pégina: 3

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70201002558300-2017-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Cafio  SI Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta  SI Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia  14.00 m Cordén __Si
Acera L ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable SI  VARIOS Clase social ~ Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques SI a 100 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI ICE Transporte Pablico SI  a 100 m Densidad poblacional Alta
Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales SI a 100 m Actividad del lugar
Sefial celular SI VARIOS Recoleccion de basura  SI  a 100 m
TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales Si a 100 m Residencial y comercial
Medidores instalados

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 30.08 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 24.52 m Pendiente % 0
Relacion: 0.81515957 Tipo de via: 4
Servicios S1 4
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerc®tro ( especific: Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 90.00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 329-19106-01-0906-001 FINCA REFERENCIA: 017775-000
27-Junio-2017 AFECTA A FINCA: 7-00025583. No hay afectaciones fisicas sobre la propiedad valorada.

OBSERVACIONES

Terreno medianero ubicado en Guadpiles con facil acceso a la Ruta 32. La propiedad cuenta con todos los linderos
debidamente delimitados e identificados con tapia. Cuenta con una edificacion en un nivel, se corroboro en sitio las medidas
especificadas en el derrotero, sin embargo la medida del fondo no coincide con las medidas del derrotero especificadas en el
plano catastro, debido a un exceso de alrededor de 3 m, se recomienda hacer las verificaciones respectivas y en caso necesario|
tramitar un nuevo plano. Las referencias corresponden a propiedades en venta o terrenos valorados en el sector de Guapiles.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70201002558300-2017-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos afios Depre. Estado ¢ afnos ¢/m2
Vivienda 145.41 210,000 30,535,050 40 24 R 0.5200 0.8190 13,004,296.18 17.0 89,435
Cocheras 87.35 165,000 14,412,338 40 24 D 0.5200 0.6780 5,081,178.77 14.1 58,172
TOTAL 232.75 44,947,388 18,085,474.95
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos afios Depre. Estado ¢ anos ¢/m2
Tapia 110.58 61,000 6,745,380 30 15 R 0.6250 0.8190 3,452,749.92 15.4 31,224
TOTAL 6,745,380 3,452,749.92
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos afios Depre. Estado ¢ anos ¢/m2
TOTAL - .

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢18,085,474.95
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢3,452,749.92
VALOR TOTAL ¢21,538,224.87
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion a | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado |<E R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion A D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM MUY MALO
Me¢étodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM DEMOLICION

Este inferme es confidencial y de use exclusive para el Bance Nacional, no se asume respensabilidad per su copia, divulgacion o distribucién a terceros no auterizades. Tiene el alcance de
estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanices), problemas geofisicos
o de capacidad scportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad ¢ afinidad, o relacién comercial de ningun tipo cen el sclicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70201002558300-2017-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Vivienda VCO1 Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 145.41 m2 Porcentaje de cobertura:  19% Afio de construccion: 1993

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Mamposteria integral Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto
Entrepiso No posee Entubado Conduit SI TOTAL
Techos Estructura de madera/Metalico Porcentaje 100%
Cubierta Lamina metalica ondulada Caja breakers SI
Cielos Tablilla de madera/Fibrolit Interruptor Cuchilla
Pisos Ceramica Estado General Regular
Fachada Ventanas en marco de madera con vidrios fijo y celosias

Corredor, sala-comedor-cocina, cinco habitaciones, cuarto de pilasy | Gas LP Ubicacion
Aposentos _—

cocheras
Baflos 2 sencillos Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente No hay Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome

Repellos Leve Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Leve
Pisos Ninguno

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Existente Avance:
DESCRIPCION Tapia en mamposteria con columnas de concreto en todo el perimetro

PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalenteal:  0.0% |
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

Edificacion valorada segun tipologia, estado y antigiiedad. La misma posee daflos en elementos de madera como cerchas, marcos de puertas y
ventanas, repellos y pintura en mal estado, deficiencias en la parte eléctrica debido a la falta de cajas de distribucion en luces, en especial en el area
de pilas, cocheras y cuartos externos.

Este informe es confidencial y de usc exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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Condiciones de la vivienda
FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Condiciones internas de la construccion

W

Cond

Condiciones de la vivienda, profesional y areas verdes

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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HOJA REGISTRAL 214-70201002558300-2017-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 25583—000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 25583 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO | CASA Y AGRICULTURA

SITUADA EN EL DISTRITO 1-GUAPILES CANTON 2-POCOCI DE LA PROVINCIA DE LIMON
LINDEROS:

MNORTE : FERNANDO ARAYA MENDEZ

SUR : CALLE PUBLICA CON 26M 36CM

ESTE : CALLE PUBLICA CON 30M 08CM

OESTE : RESTO DE TOBIAS DELGADO SANCHEZ

MIDE: SETECIENTOS SESENTA Y DOS METROS CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS

PLANO:L-0413555-1980

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE
LA PROVINCIA DE LIMON NUMERO 25583 Y ADEMAS PROVIENE DE 017775-000

VALOR FISCAL: 35.,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTISIETE MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y SIETE COLONES CON CATORCE CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2015-00306217-01

FECHA DE INSCRIPCION: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2015

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 329-19106-01-0906-001

FINCA REFERENCIA: 017775-000

AFECTA A FINCA: 7-00025583- -
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
FINCA REFERENCIA: 017775-000

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estin actualizados al 27-Junio-2017 a las

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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214-70201002558300-2017-U

Area o extension
Frente

Regularidad o forma

Sobre Nivel

Bajo Nivel

Pendiente

Tipo de via

Servicios publicos 1
Servicios publicos 2
Ubicacién residencial

Ubicacidon comercial

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Para el calculo de los factores de homologacidn se utilizaron las siguientes ecuaciones, segin la metodologia
establecida por la ONT (6rgano de Normalizacion Técnica del Ministerio de Hacienda), en la Directriz VA-01-2008.

Los elementos de comparacion considerados son los siguientes:

FEC :(Alt /AIV )n

Fic = &/Ffv / Ffit

A
A m rc

Fr =
Fsn = Exp(—-.03*sn)
Fbn = Exp(-.05*sn)
Fpc = Exp[(PZ - PL) /78]
Fvc = Exp (W — VIt )* —0.06646 )
Fs, = Exp ((sv — slt )*0.03 )
Fs, = Exp ((sv - slt )*0.03 )

FUcc = Exp ((Uv —Ult )* -0.0255 )

FUcr = Exp ((Uv -Ult )*-0.111 )

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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