Nombre: Avallo de Finca Urbana Cadigo: RE0O1-NO15GR02
BANCO Edici6n: 06
NACIONAL Pégina: 1

AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 Direccion de Recursos Materiales 214-60103010278000-2017-U
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4000001021
NOMBRE PROPIETARIO Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4000001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 01 - PUNTARENAS
Distrito: 03 - CHOMES
Localidad: Asentamiento Orocu

DIRECCION EXACTA

De la plaza de futbol de Lagarto Sur, 830 metros Suroeste y 480 metros Sureste, a mano derecha.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° P-0334945-1996 1.411,72 m2

Identificador Predial 60103010278000 1.411,72 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢14.814.589,68
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00]
VALOR TOTAL DEL BIEN 714.814.589,68

CATORCE MILLONES OCHOCIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE

VALORENLETRAS: | ONES 68/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Liquidez del bien Media Baja
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES El bien sujeto presenta condiciones para cumplir fines residenciales
GENERALES '
Nombre del Perito Randy Antonio Umaﬁa Plcado Firmado digitalmente por: RANDY ANTONIO UMANA PICADO (FIRMA)
Tipo de Profesional Ingeniero forestal Firma del Perito
NUmero de registro C. 7086 Emp. no aplica Identificacion N° 113340390
Nombre de la empresa no aplica
Nombre y firma representate legal de la empresa no aplica

Fecha inspeccion: 6 abril 2017 Fecha informe: 7 abril 2017
Numeros telefonicos para contacto 83359110
Correo electrénico / Direccion WEB sacoglottis@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 11.000,00 13.761,47 13.333,33 0,00 0,00
Area 1411,72 2000 1,1218 327 0,6171 1125 0,9278 1,0000 1,0000
Frente 29,32 40 0,9263 8 1,3836 12 1,2502 1,0000 1,0000
Tipo de via 5 5 1,0000 6 1,0667 4 0,9374 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 11 1,1618 11 1,1618 16 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 10 5 0,9379 1 0,8910 5 0,9379 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 6 1,0258 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion - 20% 0,8000 20% 0,8000 20% 0,8000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9293 0,7544 0,8159 1,0000 1,0000
Valores Homologados 10.221,93 10.381,15 10.879,10

NO HAY FACTORES APLICADOS A NINGUNA SECCION DEL TERRENO

VALOR DEL TERRENO

Valor conclusivo €10.494 /m2 Valor ajustado ¢10.494 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 1.411,72 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢10.494,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢14.814.589,68
LINDEROS ACTUALES
NORTE lote 2 Residencial
SUR lote 26 En verde
ESTE calle pablica Via habilitada para todo tipo de vehiculo
OESTE lote 4 Residencial
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 398.433 1.113.623 16
2 398.380 1.113.625 22
3 398.380 1.113.650 21
4 398.430 1.113.651 17
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta

Abangaritos, en frente del cementerio, oferta

ol
1 de lotes desde 200 m? y quintas, €11.000/m? Oferta 8 129392;2 07/04/2017
para un lote de 2.000 m2.
Morales, 1,85 Km Oeste y 200 m Noreste de intermediaria
o Oferta 20/06/2016
2 la plaza de futbol, a mano derecha. En verde. 86404647
€4.500.000. Coordenadas|Este | 394.043 | Norte 1.116.303
Morales, 1 Km Noreste, 1,5 Km Norte y 2,5 Rafael Gonzalez
3 Km Oeste del bien sujeto. En verde. Oferta 07/04/2017
87389273
€15.000.000.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60103010278000-2017-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si ICE Clase social Media Baja
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques  SI al5m | Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si ICE Transporte Plblico  SI 21000 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Asada Edificios Comerciales SI  a1300m Actividad del lugar
Senial celular Si ICE Recoleccion de basura  Si
TV por Cable Si Edificios plblicos / comunales SI 21000 m Residencial, agropecuaria y forestal
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 29,32 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 49,00 m Pendiente % 10
Relacion: 1,7 Tipo de via: 5
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo

Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 150,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  58,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
Hay un gravamen por reservas de Ley de Aguas y Ley de Caminos Publicos. No se encontré
afectacion a la funcionalidad fisica del bien sujeto.

05/04/2017

OBSERVACIONES
El bien consiste en un lote en verde, con una estructura de tanque séptico y dos cuadros separados de piso de concreto muy
deteriorados que quedan como vestigios de los que pudieron haber sido dos casas.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-60103010278000-2017-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INSTITUTO DE DESARROLIO AGRARIO

DEPARTAMENTO DE

FORMACION DE ASENTAMIENTOS CAMPESINOS

PROPIEDAD DE:INSTITUTO DE DESARROLLO AGRARIO

CEDULA JURIDICA No. 4—000—042143—11

LOTE No.
SITA EN : CHOMES ESCALA
1:1000 3
iD :O . SECCION DE TOPOGRAFIA . L0
PROYECTO : -CANJAS FAMILIARES - DROCU TN :_ 1° P e e
PROTOCOLO : ES PARTE DE: PROVINCIA : 6" PUNTARENAS i A 5
FOLIO REAL MATRICULA No. TEVANTO :

TOMO No. 8285 6005647-000
FOUO No. no-152 AREA SEGUN REG%STR& m'_’e} - VICTOR HUGD - TOPOGRAFD ASOCIADO - TA417S

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ninguin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO REGISTRAL 214-60103010278000-2017-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 102780---000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 102780 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOTE 3, TERRENO PARA GRANJAS FAMILIARES, ASENTAMIENTO OROCU

SITUADA EN EL DISTRITO 3-CHOMES CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : LOTE 2

SUR : LOTE 26

ESTE : CALLE PUBLICA
OESTE : LOTE 4

MIDE: MIL CUATROCIENTOS ONCE METROS CON SETENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:P-0334945-19%96

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA  DERECHO INSCRITA EN

6-00100226 00O FOLIO REAL
6-00102780 001 FOLIO REAL
6-00102780 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 11,500,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: ONCE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL QUINIENTOS SETENTAY
CINCO COLONES CON DIECIOCHO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2017-00160710-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 15 DE MARZO DE 2017

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 446-10700-01-0048-001

AFECTA A FINCA: 6-00102780- -

INICIA EL: 18 DE JULIO DE 1997

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estédn actualizados al 5-Abril-2017 a
las 19.52.05 horas
Emitido el 06-04-2017 alas 00:16 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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