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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 >cidn de Logistica de Recursos Mate 214-40603041873000-2017-R
PROPOSITO DEL AVALUO Venta de bien

NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%

EXDEUDOR
Reciclub Logistica S.A. Céd. Juridica 3-101-533031
UBICACION DEL BIEN

Provincia: 04 - HEREDIA
Canton: 06 - SAN ISIDRO
Distrito: 03 - CONCEPCION
Localidad: SANTA CECILIA

DIRECCION EXACTA

De la Escuela Primaria de Santa Cecilia 50 mt al Este, 700 mt al Norte y 110 mt al Este

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° H-651125-2000 7.005,26 m2

Identificador Predial 40603041873000 7.005,26 m2

Certificado catastral: 0,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢77.421.882,90

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €77.421.882,90
. SETENTA'Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y

VALORENLETRAS: DOS COLONES 90/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Liquidez del bien Media
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES:
DESCRIPCION: Lote para recreo

Nombre del Perito Javier Paniagua Molina = —

Tipo de Profesional Ingeniero agrénomo a del Perito
NUmero de registro 4255 Emp. Identificacign N° 1-780-230
Nombre de la empresa Javier Paniagua Molifa
Nombre y firma representate legal de la empresa Javier Paniagua Molina
Fecha inspeccion: 16 marzo 2017 Fecha informe: 18 marzo 2017  HERNAN JAVIER

Numeros telefonicos para contacto 87076174/22798693 PANIAGUA
Correo electrénico / Direccion WEB jpanimo@gmail.com MOLINA (FIRMA)
SANTA CECILIA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢/ha ¢
Todo el terreno 0 7.005,25 | Mejorable 110.519.800,00 77.421.882,90
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 0 7.005,25 77.421.882,90
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 4 Frente:  69,19m  Area:
Mejoras al terreno:| 0,00

VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢77.421.882,90

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES

NORTE Trinidad Venegas, calle publica en medio Fincas de recreo
SUR Fernando Madrigal Fincas de recreo
ESTE José Cortés Fincas de recreo
OESTE Agripina Vargas Fincas de recreo
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION  500m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 496.028 1.109.683 1.500

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
I Oferta 8386 6164 / 2261 1595 16/2/2017
1 Concepcion quinta de recreo de 0,82 has
Coordenadas|Este | | Norte
. : Oferta 22548464 17/3/2017
2 Finca para uso mixto de 5,6 has
Coordenadas|Este | | Norte
3 Finca de 2 has en Concepcién Oferta 83659256 17/3/2017
Coordenadas|Este | | Norte
. Oferta 8362 6924, 8509 3333 17/3/2017
4 Lote residencial 0,1 has
Coordenadas|Este | | Norte
Oferta 8362 6924, 8509 3333 4/10/2016

5 Lote de 0,7 has para uso mixto
P Coordenadas|Este ‘ ‘ Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio NO Sistema Sanitario No hay procede tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta  NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 3,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle puablica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social  Media Alta
Alumbrado NO Jardinesy Parques NO a 10,00 m Clase social zonas cercanas Media Alta
Electricidad NO Transporte Pdblico NO a1,00m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Asada Edificios Comerciales NO a10,00 m Actividad del lugar
Sefial celular NO Recoleccion de basura  NO Quintas de recreo
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales NO a 10,00 m Distancia centro de desarrollo: 10,00 km
Medidores instalados 0|Centro de desarrollo: Heredia

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 5,00 km Precipitacion promedio anual 4.000 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 26 °C

. . 5,00 km A ,
relacionados con la explotacion Meses secos 3 Bosque muy Himedo
Aprovechamiento del area de la finca 10000% Brillo solar 6,00 horas [ Premontano transicion a Basal
Cercas Si Regular Relieve 10,0% Plano

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca No hay Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Mixta Pendiente Desendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: 21,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: Café oscuro Tipo de Suelo Andisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Tercera Clase

S 0 - -
Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno:  Natural Bien Drenado

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

16/3/2017 Gravamenes: Plazo de Convalidacion (Rectificacion de Medida) Citas: 482-03670-01-0003-001.Anotaciones: NO HAY .Observaciones: No hay

OBSERVACIONES

El inmueble valorado consiste en un terreno cuyo mayor y mejor uso es para quinta de recreo a pesar que también puede ser aprovechado para el cultivo de algunas
hortalizas. Se accesa por camino publico muy angosto que limita el paso para dos vehiculos al mismo tiempo lo que afecta su deseabilidad de mercado. La
electricidad se localiza a 100 m de distancia en cruce con calle asfaltada. Se observé el paso de una cafieria de agua potable que pasa por el frente del terreno para
dotar de agua a los lotes vecinos, mas no se encontro evidencia de conecccion de agua al lote valorado. Se considera que el que adquiera esta propiedad debera
realizar las gestiones necesarias para habilitar el agua en el lote y se conoce la dificultad de abastacimiento de agua potable en las zonas altas de Heredia como esta.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m?2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION @) OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN|Valor de Reposicién Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion a D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Nombre: Avalio de Finca Rural Codigo: RE02-NO15GR02

BANCO
NACIONAL

Edicion: 07
Pagina: 5

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-40603041873000-2017-R
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Uso predominante: Residencial
Estado de la edificiacion: Proyecto de construccion Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

NUmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Propietario Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Avrea construccion principal: Porcentaje de cobertura: Afio de construccion:

DETALLE DE ELEMENTOS

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Existente Avance:

DESCRIPCION

PROYECTOS DE CONSTRUCCION

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: NUMERO DE NIVELES:
Estructura Sistema eléctrico:
Paredes Externas de:Bloques.Internas de:Madera
Entrepiso Entubado Conduit Sl TOTAL
Techos Porcentaje 100%
Cubierta Caja breaker Sl
Cielos Interruptor Cuchilla
Pisos Estado General Bueno
Fachada
Gas LP No detectado Ubicacion No detectado

Aposentos _—
Bafios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Pisos Bueno Cubierta  Bueno
Tanque captacion de agua

Fisuras Apreciacién visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Leve Cielos Leve
Pisos Leve

Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al:
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

1933

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Fotol.  Acceso Foto 2.  Accesoy entorno

Topografia

Foto7.  Topografia i Foto9.  Topografia
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Foto 10. Topografia Foto 11. Topografia Foto 12. Topografia

Foto 13. Ganado presente en la finca Foto 15. Oferta de propiedades

Foto 16. Oferta de propiedades Foto 17. Oferta de propiedades Foto 18. Cruce a calle principal

Foto 19. Foto 20. Foto 21.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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METODOS DE VALORACION

Para la valoracion de terrenos, se empled el método comparativo de mercado considerando los factores de ajuste producto de modelos
econométricos generados por investigacion profesional y analisis de bases del datos disponibles. El valor base se estimé como aquel valor de
equilibrio de mercado entre oferta y demanda para un lote tipo y este valor se contrast6 con el valor estimado por rentabilidad de la tierra de
acuerdo con su mayor y mejor uso econdémico potencial.

En el caso de construcciones, estas se valoran por el método de costo neto de reposicion segin la metodologia Ross-Heidecke, en donde se
parte del valor de reposicion nuevo (VRN) y se ajusta por depreciacion que ha sufrido el bien, ademas de considerar su estado de
conservacion actual, de esta forma se obtiene el valor de avalto o valor neto de reposicion (VNR).

OBSERVACIONES GENERALES

Se certifica no tener interés actual o futuro en esta propiedad y que este informe se ha elaborado de acuerdo con los procedimientos técnicos,
apegados al buen ejercicio profesional y cumpliendo con los reglamentos del Colegio de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica y del Colegio
de Ingenieros Agrénomos de Costa Rica, asi como con la reglamentacion correspondiente de servicios de peritajes y avaliios de bienes
inmuebles y de ética profesional dictada por ambos colegios.

Para la elaboracién de este informe se cumplié con la reglamentacion correspondiente de servicios de peritajes y avaltios de bienes inmuebles,
cédigos de ética profesional dictada por los colegios profesionales, la normativa para clasificacion de tierras por capacidad de uso vigente en
el pais, los estandares internacionales para valuacion y demas legislacion vigente relacionada.

En el presente informe DECLARO BAJO JURAMENTO, que la ubicacién, caracteristicas y condiciones de lugar fueron verificadas y NO
AFECTAN significativamente el valor del bien. Asi mismo hago referencia en cuanto a su estado, conservacion, gravamenes, factores
positivos y negativos que podran afectar el bien dado en garantia.

El presente informe de avaluo tiene validez Unicamente para el que lo solicitd, para el uso solicitado y hasta el monto pactado como base
(monto de inversion) durante el plazo de un afio. El profesional que suscribe, no asume responsabilidad por otro uso que se le de al presente
informe diferente del que motivé su elaboracion o por otros usuarios diferentes a los que solicitaron el estudio, ni sobre montos mayores al
monto de inversion indicado.

Se indica que se visito el lugar exacto de su ubicacion y que las caracteristicas del mismo son ciertas por comprobacion visual y los linderos
se revisaron, pero no se asume responsabilidad por alteracién de linderos ya que eso esta fuera del alcance de este informe de valuacion y
requeriria de un levantamiento topografico por un profesional en Ingenieria Topogréfica.

En caso de construcciones, la revision de las instalaciones eléctricas se basan en las condiciones aparentes y visibles de las mismas y no en
una revision detallada que permita determinar si cumple con las exigencias del Codigo Eléctrico vigente, lo cual seria competencia de una
Ingenierio Eléctrico o afin, segln los reglamentos de ejercicio profesional del CFIA.

Se indica que para este bien, no se realizaron pruebas “in situ”, con el fin de comprobar en el caso de obras civiles, la calidad de la
resistencia mecanica de los elementos estructurales, o la calidad de los sistemas eléctricos y mecénicos. Para el caso del terreno, tampoco se
realizaron analisis de drenaje, conductividad eléctrica, conductividad hidraulica, compactacidn, infiltracion, textura ni pedregosidad, ni
clasificacion de horizontes, por lo que no se asume responsabilidad por vicios ocultos presentes en este inmueble.

El informe de avallo se realiza de acuerdo con la documentacion enviada por quien solicita el casoy por la documentacién extraida del
Registro Nacional via Internet, por lo que la obtencion del documento no es certificada y queda bajo la responsabilidad del solicitante de este
trabajo, obtener la documentacion certificada y si hay variacion en los sellos por ser certificada, se le debe informar inmediatamente al Perito o
de o contrario la Responsabilidad y el Riesgo lo asume quien solicito este caso.

Se declara bajo juramento que quien o quienes firman este informe, no poseen interés alguno actual o futuro sobre esta propiedad de ningln
tipo.

#{REF!

Este informe de avallo es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se
asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados.




MEMORIA DE CALCULO 214-40603041873000
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ANEXO ANALISIS DE VALOR DEL TERRENO

IA 1033 Fecha: 2017 Notas: [Todo el temreno
METODO COMPARATIVO DE MERCADO POR HOMOLOGACION
NUMERO DE REFERENCIA Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3 Referencia 4 Referencia 3
CONTACTO: 8386 6164 /2261 1595 22548464 83659256 8362 6924, 8509 3333 8362 6924, 8500 3333
UBICACION: Concepcion gquinta de recreo de | Finca para uso mixto de 5.6 Finca de 2 has en Concepeion Tote residencial 0.1 has Lote de 0.7 has para uso
0.82 has has mixto
FECHA DE REFERENCIA DEL VALOR: 16/22017 17/3/2017 17/3/2017 17/3/2017 4/10°2016
TIPO DE REFERENCIA DE VALOR: Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
AREA (M?) 8227.14 56.063.00 20.485.00 1.000,00 7.205.16
VALOR BASE UNITARIO (¢/M?): ¢15.194 88 ¢8.820.35 ¢10.471.08 £77.000,00 £16.793.52
CENTRO DE DESARROLLO: Heredia Heredia Heredia Heredia Heredia
[ CARACTERISTICAS | FACTORES DE HOMOLOGACION I
| Avalio | 1 2 3 4 3 I 1 2 3 E] 3 |
1 Tamaifio m? 7.005.25 8.227.14 56.063,00 20.485.00 1.000.00 7.205,16 1,049 1.866 1.380 0,558 1,008
2 Frente m 69.19 400.00 500.00 200,00 20.00 30.00 0,959 0.948 0.984 1.006 1.005
3 Pendiente Y 0,05 0,05 0.05 0.01 0.00 0.05 1.000 1.000 0.950 0.938 1.000
4 Niveacalle m 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
5 Regularidad (forma) % 0,20 0,90 0.20 0.85 1.00 0,90 1,000 1.000 1014 0.974 1.000
6 Zonma categ. 4.00 4.00 5.00 5,00 3.00 4.00 1.000 1.182 1,182 0.806 1.000
7 Capacidad de fierra  categ 4.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 0.894 0.894 0.894 0.894 0.894
8 Hidrologia categ. 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
0 Clase social categ 2.00 2,00 2.00 2,00 1.00 2,00 1.000 1.000 1.000 0.835 1.000
10 Distanciaacentro  km 10,00 10.00 8.00 10,00 6,00 10,00 1,000 0,905 1,000 0.819 1.000
11 Grado de desamrollo categ 1.00 1.00 1,00 1.00 1.00 1.00 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
12 Viade acceso categ. 6.00 6.00 6.00 5,00 5.00 6.00 1.000 1.000 0.935 0.935 1.000
13 Estado de acceso categ. 4.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 0.944 0.944 0.944 0.944 0.944
14 Servicios categ 4.00 11.00 11.00 11,00 16.00 11,00 0,811 0.811 0.811 0.698 0.811
15 Vistas categ. 6.00 3.00 6.00 6.00 5.00 6.00 0,779 1.000 1.000 0.779 1.000
16 Plusvalia aiios 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
17 Comercializacion — niveles 0.00 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1221 1.000 1.000 1.000 1.000
18 Condominio ‘binaria 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
19 Ubicacién en cuadra categ 5.00 0.00 5.00 5,00 6.00 5.00 0.880 1.000 1.000 1.026 1.000
20 Distancia al asfalfo  km 0,10 0,50 2,00 0,00 0,00 1,00 1,010 1.049 0.998 0,998 1,023
21 Uso agricola categ. 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,000 1.000 1,000 1.000 1.000
FACTOR DE HOMOLOGACION TOTAL: 0.5827 13572 09870 0.1240 0.7001
VALOR HOMOLOGADO 8.854,06 11.083,20 10.334,05 0.548,00 11.008,20
VALOR PROMEDIO HOMOLOGADO MINIMO 8.789.31 Asimetria: 0.0192
DESVIACION ESTANDAR. MAXIMO 12.262.00] Curtfosis: -2.4705
COEFICIENTE DE VARIACION N 5 Media armonica 10.376.44
Media geométrica: 10.450.98
Notas: Mediana 10.334.95

1. Los valores minimo y mdximo representan el intervalo de confianza al 95% para el valor promedio homologado
2. Este es un andlisis que sirve de referencia, el valor de avalio lo determina finalmente el perito con su experfencia, es de esparar gue esté dentro o cerca del mtervalo.
3. El cogficiente de variacion mide la variabilidad relativa del valor homolegade y es recomendable gue no sea superior al 25%.

Distribucion de probabilidad del valor homologado METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS

0.0003000 Renta neta anual unitaria de 1a tierra: 28571 /m*
. Valor unitario rentable: 7.142.86 /m*
i e ) Uso rentable:  Quinta de recreo m elelsl cl
. f(x)= 20 _ _

0.0002500 % El valor de mercado es mayor gue el de rentabilidad, lo que sugiere que puede ser
que estd cambiando el mejor uso de la ierva hacia otras actividades de mayor
rentabilidad relativa

0,0002000

Observacicnes

Elvalor de rentabilidad de Ia tierra refleja la capacidad de generacion de valor
economico del activo. de manera que se capitalice los beneficios esperados a
perpetuidad. En el caso de tierras agricolas. comercio, industria o servicios, las
rentas estan relacionadas con el mejor uso de la tierra v el riesgo de esas
actividades, nuentras que en el caso de los terrenos, cuyo mejor uso es el

0.0001000 residencial, las rentas estén relacionadas con la capacidad de pago del mercado meta
representadc per la clase social imperante.

0,0000500 Homologacion Ajusie Valor final .
Vel . ilper‘:a mxoﬂ? Justificacién
12 10.525.70 1.05 ¢11.051,98 Criterio de experto
00000000 — Seccion Area (m°) Valor/m?* Valor iotal
633038 912726 10525,70 11924,14 1332257 1472101 Todo el temens 7,005 25 1105108 277 421 88200
Valor por metro cuadrado 000 000 £0.00 ¢0.00

Total 7.00525  ¢11.051.98 €77.421.882,90

Elaborado por: .
=

Ing. Javier P,
Perito Valpidet

Segin of articuto 9 de la Ley 8454: Los ylas fima
digital, tendrdn of mismo valor y a eficasia probatoria de su equivalents fimado en manuscro.”
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CROQUIS DE LEVANTAMIENTO DE CAMPO CON GPS
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PUNTOS DE LEVANTAMIENTO DE CAMPO CON GPS
Waypoints_17-MAR-17 1933
H SOFTWARE MAME & WVERSION
I GPSU 5,17 21 FREEWARE WERSION
S DateFormat=d/ M/ yyyy
S Units=M,M
S SymbolSet=2
H R DATUM
M E WGs 84 12e 2, 02902020E+28 2,a0g90e0aeE+08 @ @ @
H COORDIMATE SYSTEM
[u) LAT LON DM
F ID---- Latitude Longitude Symbol - - - - —— - T Alt(m) Date Time Comment
W 14z N12%82,1215" Was4°82,1424" wWaypoint I 1511 ,8 17/3/2817 14:59:19 1932
W 1432 N128°e2,1222" Wa84°82,1465" wWaypoint I 1511, 7 17/2/2817 14:59:48
W 14323 N12°82,1288" Wa84°82,1557" wWaypoint I 1511.,4 17/2/2817 15:80:17
W 14az4a N12<82,1187 " Wa84°82,1704" Waypoint I 1511,1 17/2,/2817 15:08:48
W 1435 N12%82,1188" We84A°82,1747" wWaypoint I 1518,9 17/3/2017 15:80:48
W 1426 N18%82,1192" Was84A°82,1766" wWaypoint I 1518, 6 17/32/2917 15:88:56
W 14z7 N128°e2,1186" We84°82,1416" wWaypoint I 1518, 7 17/2/2817 15:82:832
W 1438 N12<82,1137 " Wa84°82,1412 " Waypoint I 1511,6 17/2,/2817 15:82:15
W 1439 N1&%82,1835" Was84°82,1391" wWaypoint I 1589,2 17/3/2817 15:82:26
W 1498 N1i2%82,8918" Wa84°82,1422" wWaypoint I 1585,32 17/3/2017 15:82:54
W 14491 N128°82,8845" Wa84°82,1427" wWaypoint I 1584, 2 17/2/2817 15:83:18
W 1442 N12%82,8729" Was4°82,1429" wWaypoint I 14994 17/3/2017 15:82:25
W 144> N1i2%82,8694" Was4A°82,1438" wWaypoint I 1499,32 17/3/2017 15:832:43
W 14949 N12°e2,87al"” Was4°e2,1471" wWaypoint I 1499,4 1F7/2/2817 15:832:57
W 1445 N12<a2,a7a2" Wag4°82,1512" Waypoint I 1498,5 17/2,/2817 15:84:88
W 1446 N12<a2,a719" Wa84°82,1572" Waypoint I 1498, 8 17/2,/2817 15:84:21
W 1447 N12%82,8742" Wes4°82,1682" wWaypoint I 1498, 7 17/3/2017 15:84:49
W 14498 N12°e2,8768" WesaA®°e2,1772" wWaypoint I 1497 ,7 17/2/2817 15:84:53
W 1449 N1a°22,a772" Wag4°e2,18325" Waypoint I 1496,2 17/2/2017 15:85:83
W 14a5a N12<a2,a777 " Wag4°82,1862" " Waypoint I 1496,4 17/2,/2817 15:85:89
W 1451 N1i2%82,8863" " We84°92,1878" wWaypoint I 1588,9 17/3/2017 15:85:44
W 1452 N18°82,89362" W8B4A°82,1856" wWaypoint I 1585, 6 17/2/2017 15:86:84
W 1453 N1i2°e2,128l" Was84°82,1829" wWaypoint I 1585, 3 17/2/2817 15:86:15
W l14as4a N12<a2,1832 " Wa84°82,1826" Waypoint I 15a8,4 17/2,/2817 15:86:24
W 1455 N1i2°e2,1876" Was4a°e2,181e" wWaypoint I 1589,4 17/2/2817 15:86:28
W 1456 N128°82,1114" Wa84°82,1799" wWaypoint I 1518, 8 17/32/2817 15:86:46
W 1457 N12<82,1132 " Wa84°82,17932" Waypoint I 1518,4 17/2,/2817 15:86:51
W 1458 N1i2%82,1151" Was84°82,17921" wWaypoint I 1518.,4 17/3/2017 15:86:55
W 1459 N12%82,1219" Was84°82,2343" wWaypoint I 1496,9 17/3/2017 15:45:28 IMNI CALLE
W 1458 N128°e2,1231" Wa84°e2,2357" wWaypoint I 1496,5 17/32/2817 15:47:54 INIICALLE

[
©
w
w



PLANO DE CATASTRO 214-40603041873000-2017-R
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CARLOS GUILLERMO

A CONCEPCION JULIETA CHEVES CASTILLO
NOTAS

® LEVANTAMIENTO POLAR. POLIGONAL ABIERTA

® CRRORES LSTIMADOS 1 LINEAL 0.02 m
ANGULAR 0°01"

® LINDEROS EXISTENTES

® FRENTE A CALLE DE | A 3 ;: 69.19 m

® DISTANCIAS DADAS EN METROS

® DOY FE QUE LA CALLE QUE INDICO COMO
ACCESO EXISTE IN LA REALIDAD

® PARA RECTIFICAR AREA
—_—

PROMEDAD DE No. CEDULA ¢
4=101=-1100

SITUADO EN SANTA CECILIA
DISTRITO : O3 CONCEPCION
CANTON 1 08 SAN ISIDRO
PROVINCIA | D4 HEREDIA

VILLALOBOS ZUNIGA
FOLIO REAL No.

4041873-000




ESTUDIO DE REGISTRO 214-40603041873000-2017-R

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 41873000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 41873 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE MILPA

SITUADA EN EL DISTRITO 3-CONCEPCION CANTON 6-SAN ISIDRO DE LA PROVINCIA DE
HEREDIA

FINCA UBICADA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : TRINIDAD VENEGAS CALLE PUBLICA MEDIO
SUR : FERNANDO MADRIGAL

ESTE : JOSE CORTES

OESTE : AGRIPINA VARGAS

MIDE: SIETE MIL CINCO METROS CON VEINTISEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:H-0651125-2000
IDENTIFICADOR PREDIAL:406030041873

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE
LA PROVINCIA DE HEREDIA NUMERO 41873 Y ADEMAS PROVIENE DE 1293-250-007

VALOR FISCAL: 1,400,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NOVENTA Y OCHO MIL SESENTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y
SEIS CENTAVOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00496948-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

PLAZO DE CONVALIDACION (RECTIFICACION DE MEDIDA)

CITAS: 482-03670-01-0003-001

AFECTA A FINCA: 4-00041873- -

INICIA EL: 20 DE NOVIEMBRE DE 2000
FINALIZA EL: 20 DE NOVIEMBRE DE 2003
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 18-Marzo-2017 a las
19.29 45 horas

Emitido el 18-03-2017 a las 19:31 horas

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinc... 18/03/2017

1933




		2017-06-01T12:46:30-0600
	HERNAN JAVIER PANIAGUA MOLINA (FIRMA)




