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CIUDAD DE MEXICO

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 37818- 151PEMA19D
Cadena Verificaci 6n: DkV03j AC2+w h/ MNhEPP/ w==

FECHA DE EXPEDICION: 15 de Julio de 2019
Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal y 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal).
RIO RHIN 9 0
Calle No Of Interior/Local Manzana Lote
CUAUHTEMOC --- 06500
Colonia Poblado Cadigo Postal
CUAUHTEMOC 011 _103_02_0001 386.67 m? -
Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida
Otros
* La superficie del predio reportada puede no contener las uUltimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “COLONIA CUAUHTEMOC”, que se
ratifica como parte del DECRETO QUE CONTIENE PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC,aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008, para efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las zonificaciones:HPOS/6/18m/20 (Habitacional
Plurifamiliar y/o Oficinas sin Servicios., 6 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre). Superficie
Maxima de Construccién: 1,856.00 m2. Vivienda Minima: 70.00 m2.

USOS DEL SUELO

Una o dos viviendas, Sucursales de banco, casas de cambio y casas de bolsa, Representaciones oficiales y embajadas
extranjeras, Oficinas, coorporativos y privados, Agencias de viajes, consultorios y despachos particulares hasta 40.0mz,
Estacionamientos publicos y privados, Garita o caseta de policia sin guarda de vehiculo, Plazas, explanadas, jardines o
parques, 1.-Todos los usos no especificados en esta tabla estaran prohibidos.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
NO APLICA

JEZUQeTOQ4b2cx+JSa2kkuMIBRBOY X/7z2irVkjBOh6R+dHge E5KbFIGZu3NPFyOwxDXcGHDfG6RMvun+OhbkAl9aYGgcrsdxVVRyorKcM611hRfaxV23uGhRh0XOdsG1bICja195XUOTIJY DAMuilVvecustR/9VcCw
BZJeLGAjZmQ4zB/qGARQKIXPg6g+7WazMVJI50VcITCSIY6PI4A6Qcp70znuYrCl+YwmmlYdm8JsXatB0JIwgH5WBvIwumGzZd2tcWzbYKkMRJIBttYdzINcDYck1Fel/3GilTINgOgVgDO66eg5cXcLVNWO2SQF 7gAw
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MIIEowIBAAKCAQEAIC6Q7JG0Bpjz/S5MN2cnrOOCciShK/ZXCn+Hg5AjUhYigbWrAdIJ6U10VOWWUOHbKmMD7KSsBUNUe3DJhOZ8JFXiPb7hjSkRGK5pGemFrezjn+g8ImI2Q0iU/b84IfavGSKcn2/0VEoUNoSPQchW

WaRajXSquzyF+vs8jHQzglawugzxXaOLWnoLgL12vEqgxYXVotyzKS1lguc3dmnrCtQt/zKkPTVTeyTP0sJKOaVcolgLBtGNI7MD1Ythi+K+c+xCDz/jLVC+Y{DsA7ykqZzvxWdyuDnyZC/OpJ+Kkr6f9DFn1j7xGDukFBzFjT
pr8+7kEgPHO4YautAbhgJVu4dU7wIDAQABAOCIBAAKZziCRNj36IAhT/mhtvPGY9jZla50HoepfZTzC2zCBp+Zd6Cp9FB1A0BIrPDgmosZQbir+42PTVulfQnZ2JSP75Dx/FOkdSZcL1GIRFKS5GEDpk3Mwhb/L7Mirxl+ TKR4C
hcDT43PolEY Qkxbm7tGQZQtxSQGtjSIRWP4gP/YdChvv9+F6v46uua3FywsMJI8PTuBvWGd2R0OgRYs1IDAXVMoYX7KVMosQvZLA8BxxPU2ZPt/plPu7tnZde TmlY hVwvf71+K2dMF7ZiwQSaOb6SudLh5SMIFNVNN4B
L5xCZpNzCitZqYcmV3RC44Bn7JgBzCQfxZ8P3n/fVTggOU9aXogECgYEAXZi7I/iKPn5AQylhsFaO0k2C4hK72J109gs04Z5mS6sDvTyljC2vHqzG6gCXdDVasxPrOC4LM3cCMQvysmVsWfqin2/GXgm5KFa8wWOYO0k
gNxm27JYngE/fRJEXORIDx8SSTjvWaZrWVUXIa6plhZYiWdV1jIBzc3n7ytL93268CgYEAsG7aed44l+GRIh2sJ/aZAbtU/io0s5tiubw+OC0aSIOrffiy/tDNJIR1xcM4/CEL7bAkhsy6MnbMfSqgebcdIPKWBR/ChhgadNQTVITHr
Ui+J3I0FZWDRCO+XsZMVH2CGMM50J6g7ItptVW1blBwsy97VLQgtIA2C1yzeK9qzVasECgYB20TVpaSQGVOHb7DfxmGXymJqFg92/+dghr6 S199VOhIOgLzLsr9i9PINETOqeeBHWBZVoiywqX76vF49Dz2R3uNQh
dIfRmMWDSeRCIWIfTIBK9uM9swBQJIqPTjmFsOZ2UZ822rnF4D3+yfl44f3qn8vT4nhEOrQLDR28F3BqS8/QKBgB2BbGhdSILBwp9i9zjEJOIkJOWOb93rPtVwtICOPNVKsjWXpjesm/70/Z+v3jqzePilTmp4dzmtRGVgSzRwr
1P2MACN7VtMpGG5gZeh0YjdCmEmMXZjsOgkUiHNZ7x5gNhDTc/et2sIPnhk7QKVOUMmMHan8tbt59Y/Q4PK9406 TWBAOGBAL40znXwOWi3WU4kFMZTgkhZ7qHu+8MU2fo0xx7KWOzk1RQmMFEFWIKUKO7JuRTvgqwA
J9U4BKUDMDI4ult7UcuXbA3FfsJH081i9nBD+KNhwuMkuDW7u7RGuBYyWfOLNNVHTHJIgtuXTUJPferSn1lexyFw7yASzIJR65ApotGSQmX1F
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CIUDAD DE MEXICO

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES
-Densidad habitacional.

-Restricciones a la construccion.

-Areas libres de construccion.
-Estacionamiento.

-Uso de Oficinas.

-Alturas maximas.

-Fusion de predios.

* A la superficie total del predio y de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccién), a través del Registro de la Manifestacion de Construccion correspondiente, éste sera
permanente y no requerird de su actualizacién, mientras no se modifique el uso e intensidad de construccién, de conformidad
con lo establecido en el ultimo parrafo de la fraccion I, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de marzo de 2018.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccién interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Delegacion correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

"Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucion o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de
realizarse el hecho"—

AREAS DE ACTUACION
Norma 4. Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area
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CIUDAD DE MEXICO

Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacion del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencidn se requiere el aviso de intervencion, dictamen u opinién
técnica, segln sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion en Area de Conservacion Patrimonial debera integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonial
inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetando los rasgos arquitectdnicos del entorno, tales
como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI. Y en caso de estar dentro de
Zona de Monumentos Histoéricos debera contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. (De

acuerdo a la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.1).

Demoliciones:

Permitida. Y la sustitucién del inmueble, debera atender las recomendaciones del apartado Obra Nueva de este documento, contando con la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

Sustituciones:

Permitida. Debera integrar la obra nueva con el contexto urbano patrimonial, evitando elementos discordantes. Se debera contar con los
dictdmenes técnicos respectivos, tanto para la demolicidn como para obra nueva.

Modificaciones:

Las modificaciones a fachadas principales estan permitidas. Debera integrar la propuesta y proponer elementos acordes a la zona logrando
una integracién con el contexto

Adiciones:

La adicion de niveles, respetando la zonificacion vigente indicada en los Programas de Desarrollo Urbano, esta permitida siempre y cuando
no se altere la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto patrimonial inmediato.

La ampliacion en las areas libres esta permitida siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacién y/o la altura permitida, y se
cumpla con el area libre establecida en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente y el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones y volados en fachada, esta permitida utilizando materiales y disefio que se integren
al contexto urbano patrimonial inmediato.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo) deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucién arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana, evitando la visibilidad desde la via publica y desde
el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva:

El proyecto deberéa respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial, asi como las referencias de disefio de los inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano, como son: proporciones de macizos y vanos, utilizacion de materiales, colores y texturas afines al entorno
patrimonial que genere un lenguaje arquitectonico contemporaneos.

La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva deberan evitar ser discordantes en la zona, respetando las restricciones a
las construcciones del Programa de Desarrollo Urbano correspondiente para cada caso.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucion arquitectdnica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana y patrimonial, evitando la visibilidad desde la via
publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al utilizado
en fachada principal, podran ser aplanados o repellados lisos acabados con pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados de la canceleria, herreria y carpinteria debera integrarse compositivamente a las caracteristicas
tipoldgicas del contexto urbano.

La altura maxima permitida por el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente estara sujeta a la aplicacion de la Norma de Ordenacion
nimero 4 en Areas de Actuacion.
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CIUDAD DE MEXICO

Uso de Suelo:
Los cambios o modificacién de uso de suelo se permiten siempre y cuando los proyectos respeten las caracteristicas del contexto patrimonial.

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo “B” ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente.

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 24, fraccion X de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 4 fraccion lll, 7 fraccion XXIV, 9 fraccién 1V, 87 fraccion Il, 89 y 92 parrafos
primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 6 fracciones VI, VIII, IX'y X, 31, 32 y 33 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 7 fraccién Il, numeral 1.2 y 50 A fracciones lll, VI y VII del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal; 4 fraccion X, 16, 17, fraccion V, 20 (en lo aplicable), 21, 158 fraccion I,
159, inciso b) y 160 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Este documento no
constituye permiso, autorizacion o licencia, inicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano le otorgan a un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos
gue sefalen otras disposiciones normativas. Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado el presente Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestaciéon de construccion, no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble (uso e intensidad de construccién) o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano y/o Delegacionales de Desarrollo Urbano. El contenido del presente Certificado
debera ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la direccion
http://certificadodigital.df.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al registro de
cualquier manifestacién de construccion, licencia, permiso o autorizacion por la Delegacién correspondiente, de
conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en los actos
realizados en contravencién a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el articulo 310 del Codigo
Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un
acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucion o
acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a
doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el
delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
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