LIC. ALEJANDRO MENDOZA ALMADA

NOTARIO PUBLICO NUMERO H
1A PAZ, BC.S.

—msnummommoommvmmosmoaiocmmosocmmmvsms_———
En la Ciudad do La Paz, Capital del Estado do Baja California Sur, Estados Unidos Mexicanos a los

" Nueve dlas del mes de Octubre del afto Dos Mi Doce, YO, €l Licenclado ALEJANDRO MENDOZA

sentd, | ALMADA, Notario Pablico Numero OCHO, con residencia en el Municipio d
@ Federativa, hago constar por el presente instrumento:

e La Paz en esta Entidad

’ l- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE RESIDENCIAL
S ALTTUS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR SU ADMINISTRADOR UNICO EL SENOR JOSE ALEJANDRO SAAB DE REGIL, A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA “PARTE VENDEDORA”", Y DE LA OTRA EDUARDO
DE LA MORA PENA Y LAURA MARCELA NEUENSCHWANDER GUILLEN, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA “PARTE COMPRADORA".
o Il- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA

HIPOTECARIA, QUE CELEBRAN DE UNA PARTE, COMO ACREEDOR, SCOTIABANK
INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
' SCOTIABANK INVERLAT, A QUIEN EN EL PRESENTE SE LE DENOMINARA EL “BANCO” OEL
“ACREDITANTE”, REPRESENTADO POR JOSE VALERIO ROBLES DOMINGUEZ Y JORGE
ALBERTO PENUELAS Y DE OTRA PARTE, EDUARDO DE LA MORA PENA'Y LAURA MARCELA
NEUENSCHWANDER GUILLEN, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO EL
“ACREDITADO” Y LAURA MARCELA NEUENSCHWANDER GUILLEN A QUIEN EN LO
SUCESIVO SELE DENOMINARA COMO EL “COACREDITADQ”.
IIl.- LA HIPOTECA que otorgan los sefiores EDUARDO DE LA MORA PENA Y LAURA MARCELA
NEUENSCHWANDER GUILLEN, a quienes en lo sucesivo se les denominara indistintamente como
el “ACREDITADO" y el «COACREDITADO", y/o conjuntamente el “GARANTE HIPOTECARIO”, en
favor de SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, representado como ha quedado dicho, y--------==
IV.- LA OBLIGACION SOLIDARIA, que constituyen EDUARDO DE LA MORA PENA Y LAURA
MARCELA NEUENSCHWANDER GUILLEN, a quienes en lo sucesivo se les denominara

indistintamente como los “OBLIGADOS SOLIDARIOS”, en favor del “ACREDITANTE”,
al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones,

representado como ha quedado indicado,

capitulos y clausulas:

ANTECEDENTES
.- DE PROPIEDAD.- Que mediante escritura piblica nimero 32,058 treinta y dos mil cincuenta y

ocho, del volumen 627 seiscientos veintisiete, de fecha 9 nueve de octubre de 2006 dos mil seis,
pasado ante la fe del licenciado Carlos Aramburo Romero Notario Piblico numero 3 en el Estado de
Baja California Sur; instrumento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Municipio de La Paz, Baja California Sur, bajo el nimero 58 cincuentay

ocho, del volumen 352 trescientos cincuenta y dos, de la seccion primera, de fecha 1 uno de Junio de
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2007 dos mil siete; se formalizo un contrato de compraventa por medio del cual a socledad mercantil

denominada RESIDENCIAL ALTTUS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirié en
propiedad el siguiente inmueble:

Lote de terreno marcado con el nimero 003 de la manzana 261, ubicado en la Calle Revolucién de
1910 y Calle Norte en la Colonia Colinas del Sol, de la Ciudad de La Paz, Baja California Sur, con
clave catastral nimero 101-001-261-003, con una superficie de 3000.00 metros cuadrados,-------—--
Il.- REGIMEN EN CONDOMINIO .- Mediante Escritura Pablica 48,791 cuarenta y ocho mil setecientos
noventa y uno, volumen 1003 mil tres, de fecha 5 cinco dias del mes de enero del afio 2012 dos mil
doce, , pasado ante la fe del licenciado Carlos Aramburo Romero Notario Publico niimero 3 en el
Estado de Baja California Sur, se protocolizo LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO denominado “SUNSET BY ALTTUS", documento debidamente inscrito 558
quinientos cincuenta y ocho, volumen 424 cuatrocientos veinticuatro, seccién Primera, de fecha
16 dieciséis de enero de 2012 dos mil doce. Este régimen de propiedad en condominio se constituyo
sobre el inmueble descrito en el antecedente | anterior de esta misma escritura y del cual se
desprendieron diversos condominios, dentro de los cuales se encuentra el que sera objeto de esta
operacién, mismo que se describe a continuacion. '
ll.- INMUEBLE OBJETO DE LA OPERACION: Seri objeto de esta operacién el inmueble
identificado como Departamento S6 del Régimen en Propiedad en Condominio denominado
SUNSET BY ALTUS, ubicado en la Calle Monterrey nimero 418-S6 en la Colonia Colinas del Sol, de

la Ciudad de La Paz, Baja California Sur, con clave catastral nimero 101-001-261-764 con superficie
total Condominio (Parte Privativa) 114.829 metros cuadrados, superficie de Condominio: 87.47
metros cuadrados, superficie de cajon de estacionamiento 13.489 metros cuadrados, con un
porcentaje de indiviso de 2.87%, y las siguientes medidas y colindancias:

Orientacion Medida (Metros Colindancia
Al Noreste 7.93 Indiviso (Area de Pasillos)
Al Suroeste 7.93 Terraza (Colindante Area Comin) S6
Al Noroeste 1065  [C.C.101-001-267-001 (Canal 10)
Al Sureste 10.65 Condominio S5
—Terraza (Colindante Area Comiin)
Orientacion Medida (Metros Colindancia ~
AlNoreste 793 [Condominio 6
Al Suroeste 793 | Area de Convivencia (Area Comun)
Al Noroeste 1.75 C.C. 101-001-261-001
Al Sureste 1.75 Terraza S5
—Estacionamiento E-12
Orientacion Medida (Metros Colindancia
Al Noreste 2.669 Calle Monterrey
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I. Declaran las partes que para los efectos de lo estipulado en el contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipoteca, los siguientes términos y expresiones escritos, sea que se
utilicen en singular o en plural, tendrén el significado que enseguida se conviene:

a) "“PARTE VENDEDORA": Es la persona fisica 0 moral que enajena al “ACREDITADO” el inmueble
que es objeto del contrato de compraventa que se consigna en esta misma escritura.

b) “PARTE COMPRADORA": Es el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” que
adquiere el inmueble objeto del contrato de compraventa que se consigna en esta escritura.———

¢) INMUEBLE: La casa habitacion, construcciones y terreno que se describié en el antecedente |
del presente instrumento, que adquiere el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO”
cuyo precio de la operacion se salda con el crédito hipotecario que en este instrumento se

formaliza.
d) “ACREDITANTE”: Persona que otorga un crédito.
e) “ACREDITADO”: Persona que recibe un crédito.
f) “COACREDITADO": Persona que recibe parte del crédito.
g) “GARANTE HIPOTECARIO(A)”: Persona propietaria de un inmueble.
h) “OBLIGADO(A) SOLIDARIO(A)": Persona que se obliga a pagar el crédito, en caso de que el
“ACREDITADO” no cumpla con sus obligaciones de pago.
i) OFERTA VINCULANTE: Documento extendido por el “ACREDITANTE” a peficién del
“ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO”, previa solicitud de crédito que contenga
los términos y condiciones en que el “ACREDITANTE” estaria dispuesto a otorgar un crédito

garantizado a la vivienda.

j)  COMISION: Cualquier cargo, independientemente de su denominacién o modalidad, diferente al
interés que el “ACREDITANTE” cobre a un “ACREDITADO” y en su caso, al
“COACREDITADO”,

k) CREDITO: Al crédito, préstamo o financiamiento que ofrezca el “ACREDITANTE”,

)  CONTRATO: Documento por el que se instrumenta un crédito.
m) TABLA DE AMORTIZACION DEL CREDITO: Es el calendario de pagos que incluye pago de
capital, intereses, comisiones, gastos y accesorios.

n) PAGO ANTICIPADO: Al pago parcial o total del saldo insoluto de un crédito, antes de la fecha
en que sea exigible.

fi) PERIODO: Al tiempo que transcurra entre dos fechas de pago consecutivas 0, en su caso, entre

la fecha de disposicion del crédito y la primera fecha de pago.
0) SALDO INSOLUTO: Al principal pendiente de amortizar.
p) DIAS HABILES BANCARIOS: Para efectos de este contrato se entiende por dias habiles

bancarios, todos los dias de la semana, excepto sabados y domingos y los que sefiale la
Comision Nacional Bancaria y de Valores como inhabiles en el Diario Oficial de la Federacién,—-
I1.- Declaran /os representantes del “ACREDITANTE” que;
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LIC. ALEJANDRO MENDOZA ALMADA

NOTARIO PUBLICO NUMERO 8
LA PAZ, B.C.S.

Su representada es una Institucion de Crédito Filial, constituida conforme a las leyes de la
materia y que se encuentra facultada para la celebracion de este contrato.

b) Estimé la situacién economica del “ACREDITADO" y su calificacion administrativa y moral, en

K funcion de los documentos e informacion proporcionados por éste.
e Ill.- Declara el “ACREDITADQ” y el “COACREDITADO” bajo protesta de decir verdad que:-————--
} ~ @) Han solicitado al “ACREDITANTE” el otorgamiento de un crédito simple en Moneda Nacional

para la adquisicion de su casa habitacion, el cual tendra un manejo mancomunado, manifestando

que para tales efectos, han fimado la solicitud correspondiente, misma que forma parte

integrante del presente contrato.
b) En esta fecha pagan ala “PARTE VENDEDORA?” con sus propios recursos €l VEINTE por ciento
del precio de la compraventa y el otro OCHENTA por ciento con el crédito que por medio de esta

escritura se le concede.
c¢) La informacion que han presentado al «ACREDITANTE”, para el otorgamiento de este crédito,
refleja de manera exacta y fiel su situacion econdmica, por lo cual, no se hacen acreedores a las

sanciones penales aplicables a las personas que con el proposito de obtener créditos,

proporcionen datos falsos a las instituciones de crédito, manifestando que conocen dichas

sanciones. -

d) Manifiestan que previamente a la celebracion del presente instrumento, el “ACREDITANTE” les
ha informado el contenido y alcance del mismo, los cargos, comisiones 0 gastos que se

generaréan por el crédito que en su caso se otorgue, los descuentos o bonificaciones a los que

tendran derecho, en su caso, asi como el Costo Anual Total (CAT) correspondiente, el cual se

proporciona para fines informativos y de comparacion.
e) El “ACREDITANTE” les entregd una caratula que contiene el resumen de los principales
términos y condiciones aplicables al credito (en lo sucesivo la caratula), y que adicionalmente
le(s) informé que mantendra a su disposicion, en sus oficinas o sucursales, versiones

actualizadas y vigentes del presente contrato. =

f)  Tienen abierta una cuenta de deposito de dinero, con el “ACREDITANTE?”, en lo sucesivo “LA
CUENTA”, tipo Cheques identificada con el nimero 11805656885 y que es manejada en la
sucursal Uno (1), de la ciudad de La Paz, Baja California Sur, misma que deberan mantener

vigente y con saldo suficiente durante el término del presente contrato; para los efectos

previstos en este instrumento.
g) El“ACREDITANTE” ha hecho de su conocimiento y les ha explicado el concepto y monto de los

intereses derivados del otorgamiento y uso del crédito. =

h) LAS TASAS DE INTERES PACTADAS Y LOS PAGOS MENSUALES EN EL PRESENTE
INSTRUMENTO, SON LOS QUE GENERALMENTE SE COBRAN EN EL MERCADO
FINANCIERO EN ESTE TIPO DE OPERACIONES, POR LO QUE MANIFIESTAN QUE
CUENTAN CON LA SOLVENCIA ECONOMICA SUFICIENTE PARA HACER FRENTE A LAS
OBLIGACIONES QUE CONTRAEN CON EL “ACREDITANTE” EN ESTE CONTRATO. ===
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i) HAN SIDO INFORMADOS POR EL “ACREDITANTE" DEL PROCEDIMIENTO PARA
CALCULAR LOS INTERESES Y LOS PAGOS MENSUALES A QUE SE REFIEREN LAS
CLAUSULAS DECIMA SEGUNDA Y TERCERA DEL CONTRATO DE CREDITO,
RESPECTIVAMENTE.

j)  Es su voluntad celebrar el presenle instrumento y obligarse en los términas y condiciones que en

el mismo se pactan.
k)  Para la celebracion de este contrato de crédito y para la negociacién de sus términos han
sostenido platicas con el “ACREDITANTE”, por lo que el presente contrato de crédito ss gjusta

estrictamente a su voluntad.

) A la fecha de firma del presente instrumento, no tienen conocimients de enfermedad o
padecimiento alguno que pueda provocarles incapacidad fisica o juridica, por lo que no se
encuentran en ninguno de los supuestos que pudieran invalidar la aplicacién del seguro de vida y
en su caso de invalidez a que se refiere el inciso a) de la clausula de seguros del presents
contrato de crédito.
DE MANERA PARTICULAR HAN REVISADO Y ANALIZADO EL ESQUEMA DE LAS TASAS
DE REFERENCIA A APLICAR, ASi COMO EL SISTEMA PARA EL CALCULO DE LOS
INTERESES QUE SE CONTIENEN EN LA CLAUSULA DECIMA SEGUNDA DE ESTE
CONTRATO DE CREDITO, MISMOS QUE ACEPTAN EN TODOS SUS TERMINOS Y
CONDICIONES.
n) Reconocen la legal existencia, personalidad y capacidad juridicas del “ACREDITANTE", asi
como de su representante para la celebracién de este contrato.

m

=~

IV. En términos de las disposiciones normativas vigentes, las partes declaran que:

a

~

No existi6 oferta vinculante previa a la celebracién de este contrato.

b) Los representantes del “ACREDITANTE” explicaron  al “ACREDITADO" y a
“COACREDITADO" los términos y condiciones definitivos de las *CLAUSULAS FINANCIERAS®,
asi como las comisiones aplicables y demas penas convencionales contenidas en este contralo,
manifestando el “ACREDITADQ" y el “COACREDITADO" que dicha explicacién ha sido a sy
entera satisfaccion.

C) Los representantes del “ACREDITANTE” dieron a conocer al “ACREDITADO" y a
“COACREDITADO" el célculo del Costo Anual Total (CAT) del crédito comespondients al
momento de la firma de este instrumento.

d) Han sido informados por el suscrito notario, de que una copia simple de esta escritura se
encuentra a su disposicion en las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual les sera entregada
después de los quince dias naturales siguientes a la firma de este instrumento.

€) El“ACREDITANTE" le proporciont al “ACREDITADO" y al “COACREDITADO" un fistado de

peritos valuadores, de entre los cuales escogi6 al que practicd el avalio del bien inmusble
materia del crédito.

Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan los siguientes aclos:

6
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LIC. ALEJANDRO MENDOZA ALMADA

NOTARIO PUBLICO NUMERO 8§
LA PAZ,B.CS,

I.- DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
. CLAUSULAS
PRIMERA.- RESIDENCIAL ALTTUS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU ADMINISTRADOR UNICO EL SENOR JOSE
ALEJANDRO SAAB DE REGIL, por medio del presente instrumento VENDE a EDUARDO DE LA
\ @ MORA PENA Y LAURA MARCELA NEUENSCHWANDER GUILLEN, quienes COMPRAN y

ADQUIEREN para s! con todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda el bien inmueble descrito

BAJA CALIFORNIA SUR

en el Antecedente Ill de esta Escritura, cuyas caracteristicas medidas y colindancias se dan por

reproducidas aqui para todos los efectos legales, como si se hiciera a la letra.
SEGUNDA - La venta se hace en el concepto de que el inmueble objeto de este instrumento pasa @ ser

propiedad del comprador al comiente en el pago de sus Impuestos Prediales, libre de todo gravamen y de

cualquier responsabilidad de dominio.
TERCERA.- El precio de la operacién lo fijan ambas partes de comin acuerdo en la cantidad de
$1'846,400.00 (UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), cantidad recibida con anterioridad a este acto por la vendedora de la
compradora, quien los recibié a su entera satisfaccion, firmando la presente escritura como el recibo mas

eficaz que en derecho proceda.
CUARTA.- La Parte Vendedora se obliga al saneamiento y eviccion del inmueble que engjena en los

términos que determina el Codigo Civil vigente en el Estado.
QUINTA.- Los Gastos, Impuestos y Honorarios que origine €l otorgamiento de esta Escritura seran por

cuenta de la parte compradora.
SEXTA.- Para los efectos de los Articulos Sexto, Séptimo y demés aplicables de la ley de Desamolio
Urbano vigente en el Estado de Baja Califomia Sur, la parte compradora se obliga a destinar &l inmueble
que adquiere por esta Escritura a los fines que establezcan los Planos Estatales o las Declaratorias
sobre Destinos, Usos, Provisiones o reservas aprobadas por las autoridades competentes.

IL.- DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA
CLAUSULAS
CLAUSULAS FINANCIERAS
CAPITULO PRIMERO
OBJETO DEL CONTRATO
PRIMERA- MONTO DEL CREDITO.- SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, con &
caracter de “ACREDITANTE", otorga en favor de los sefiores EDUARDO DE LA MORA PERA Y
LAURA MARCELA NEUENSCHWANDER GUILLEN en su caracter de “ACREDITADO" y ¢&
“COACREDITADO" un crédito simple hasta por la cantidad de $1'565,000.00 (UN MILLON
QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS, CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL, &l cual
se dio a conocer por escrito al “ACREDITADO” y &l “COACREDITADO” mediante la cardtula ¢e

7
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e —————— - . e e i

este contralo, misma que debidamente firmada de aceptacion por el “ACREDITADO" y ol
“COACREDITADO” forma parte integrante del presente contrato, asi como en el estado de cuenta
que corresponda a la “CUENTA” en la que se deposite dicho crédito, 0 en su caso en la consulta de
movimientos correspondiente a su “CUENTA", para que el mismo haga uso del crédito concedido. El
crédito otorgado en términos del presente contrato tendra un régimen de manejo mancomunado. El
“ACREDITADO” y el “COACREDITADO” se obligan a cubrir oportunamente la cantidad
dispuesta con la periodicidad y plazo seleccionados.

Dentro de esta cantidad no quedan comprendidos los intereses, comisiones, gastos y
accesorios que deba cubrir el “ACREDITADO” y el “COACREDITADO" por la utilizacién del

presente crédito, los cuales seran pagados en los términos establecidos en este contrato.sss--

Este crédito para fines administrativos, se identifica con el nimero 1781340, el cual podra ser
modificado por el “ACREDITANTE", quien lo informara al “ACREDITADO” y al “COACREDITADO”
a través del estado de cuenta.
SEGUNDA- DISPOSICION Y DESTINO DEL CREDITO. El “ACREDITADO” y el
“COACREDITADO” podran disponer del monto del crédito otorgado, una vez que el presente

contrato haya sido firmado y que el “ACREDITANTE" haya efectuado el abono de la cantidad
autorizada en la “CUENTA” sefalada en las declaraciones del “ACREDITADO” y de/
“COACREDITADO", quien en este acto extienden a través de este instrumento, el recibo mas
amplio y eficaz que en derecho proceda por la cantidad dispuesta.
EI “ACREDITANTE" y el “ACREDITADQ" y e/ “COACREDITADO" convienen expresamente que los
asientos contables, estados de cuenta, consulta de movimientos, en su caso, y los documentos que el
“ACREDITANTE"” emita con motivo del abono del crédito en la “CUENTA”, asi como la presente

escritura haran prueba plena de la disposicion del crédito otorgado.
Asimismo, el “ACREDITADO” y e/ “COACREDITADO” seo obligan a invertir la totalidad del
importe del crédito concedido, para liquidar el saldo restante del precio de venta del inmueble
relacionado en el antecedente | de este instrumento, mismo que sera destinado para su uso
habitacional.
TERCERA- PAGOS MENSUALES Y LUGAR DE PAGO.- EL “ACREDITADO” y el
“COACREDITADO” SE OBLIGAN A PAGAR AL “ACREDITANTE” EL CAPITAL, LOS INTERESES
Y DEMAS PRESTACIONES DERIVADAS DE ESTE CONTRATO, EN EL DOMICILIO DEL
“ACREDITANTE”, O BIEN EN CUALQUIERA DE SUS SUCURSALES, EN DIAS Y HORAS
HABILES, SIN NECESIDAD DE REQUERIMIENTO O COBRO PREVIO, EN UN PLAZO MAXIMO E
IMPRORROGABLE DE 20 ANOS, MEDIANTE 240 PAGOS MENSUALES Y CONSECUTIVOS DE
ACUERDO CON LA TABLA DE AMORTIZACION DEL CREDITO QUE EN ESTE ACTO FIRMA EL
“ACREDITADO” Y QUE SE AGREGA AL APENDICE DE ESTA ESCRITURA BAJO LA LETRA
“E”, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DE ESTE INSTRUMENTO, LA FECHA
LIMITE PARA EFECTUAR EL PRIMERO DE ESTOS PAGOS SERA EL DIECISIETE DEL MES DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DOCE Y LOS SUBSECUENTES SERAN LOS DIAS DIECISIETE
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e BANCARIO SIGUIENTE.
B LA FECHA DE CORTE DEL CREDITO SERA LOS DIAS DIECISIETE DE CADA MES.rrerrsereeree
= ..y LOS PAGOS PODRAN EFECTUARSE EN EFECTIVO, CON CHEQUES; O BIEN, POR MEDIOS
| ELECTRONICOS, OPTICOS O DE CUALQUIER OTRA TECNOLOGIA QUE EL “ACREDITANTE”
@ PONGA A DISPOSICION DEL “ACREDITADO". SI EL PAGO SE REALIZA CON CHEQUE DE
wsasmms=  OTRA INSTITUCION DE CREDITO, EL PAGO SE APLICARA HASTA QUE HAYA sIDo
COBRADO EL CHEQUE.
LOS PAGOS MENSUALES SE COMPONEN DE LA SIGUIENTE FORMA:
A)  MENSUALIDAD: ES EL IMPORTE DEL PAGO QUE DEBE EFECTUAR EL
“ACREDITADO" y el “COACREDITADO” AL VENCIMIENTO DE CADA UNO DE LOS PERIODOS
- PACTADOS, CUYO IMPORTE SERA LA CANTIDAD QUE RESULTE DE MULTIPLICAR LA
CANTIDAD DE (8) OCHO PESOS (92) NOVENTA Y DOS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, POR
CADA UN MIL PESOS Y EL PORCENTAJE QUE CORRESPONDA A LAS FRACCIONES DEL
IMPORTE DEL CITADO CREDITO, SALVO EL PRIMER PAGO, QUE PODRA SER POR UNA
CANTIDAD MENOR, DEPENDIENDO DE LA FECHA DE FIRMA DE ESTE CONTRATO, QUE
INCLUIRA LOS INTERESES DESDE LA FECHA DE FIRMA HASTA LA FECHA DEL SIGUIENTE
CORTE. LAS MENSUALIDADES SE INCREMENTARAN ANUALMENTE EN (2.40%) DOS PUNTO
CUARENTA POR CIENTO Y SU IMPORTE SE DESTINARA A CUBRIR, EN PRIMER TERMINO,
LOS INTERESES ORDINARIOS GENERADOS PARA CADA PERIODO DE PAGO Y EL
REMANENTE AL CAPITAL HASTA DONDE ALCANCE.
B)  ACCESORIOS DERIVADOS DEL PRESENTE CONTRATO: SON LOS IMPUESTOS,
DERECHOS, GASTOS, HONORARIOS QUE SE GENEREN POR ESTE CONTRATO, ASi COMO
LOS GASTOS DE COBRANZA, PRIMAS DE SEGUROS (DE VIDA Y DARNOS), INTERESES
ORDINARIOS VENCIDOS Y CAPITAL VENCIDO, SERAN POR CUENTA DEL “ACREDITADO".
EL “ACREDITADO” y ¢/ “COACREDITADO” CONVIENEN CON EL “ACREDITANTE” EN QUE
TODO PAGO QUE EFECTUE, SE APLICARA EN EL SIGUIENTE ORDEN: PRIMERO A LIQUIDAR
LOS IMPUESTOS QUE SE GENEREN DERIVADOS DE ESTE CONTRATO, SEGUNDO A
LIQUIDAR LOS GASTOS DE COBRANZA, S EXISTEN, TERCERO A LAS PRIMAS DE SEGUROS
(DE VIDA Y DANOS), CUARTO A INTERESES ORDINARIOS VENCIDOS, QUINTO A INTERESES
ORDINARIOS VIGENTES, SEXTO A CAPITAL VENCIDO NO PAGADO Y EL REMANENTE AL
CAPITAL VIGENTE DEL CREDITO.
EL HECHO DE QUE EL “ACREDITANTE” REDUZCA LA TASA DE INTERES EN LOS TERMINOS
Y CONDICIONES PACTADOS EN LA CLAUSULA DECIMA SEGUNDA DE ESTE CONTRATO, NO
REDUCIRA LA MENSUALIDAD, YA QUE SOLO SE REDUCIRA EL PLAZO.
EL “ACREDITADO” y el “COACREDITADO" ACEPTAN EXPRESAMENTE QUE EL
“ACREDITANTE” NO ESTARA OBLIGADO A OFRECER DESCUENTO, BONIFICACION O
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CANTIDAD ALGUNA, EN CASO DE QUE EL “ACREDITADO” CUMPLA CON LAS CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN ESTE CONTRATO.
LAS PARTES CONVIENEN QUE LOS PAGOS EFECTUADOS SE ACREDITARAN DE
CONFORMIDAD CON LO SIGUIENTE:
a) LOS PAGOS QUE SE EFECTUEN EN LAS SUCURSALES DEL “ACREDITANTE” EN
EFECTIVO O CON CHEQUES A CARGO DEL PROPIO “ACREDITANTE” SE APLICARAN EL
MISMO DIA DE SU RECEPCION.
b) LOS PAGOS QUE SE EFECTUEN CON CHEQUES A CARGO DE OTROS BANCOS CUANDO
HAYAN SIDO DEPOSITADOS ANTES DE LAS 16:00 HORAS, SE APLICARAN A MAS
TARDAR AL DIA HABIL BANCARIO SIGUIENTE Y CUANDO HAYAN SIDO DEPOSITADOS
DESPUES DE LAS 16:00 HORAS, SE ACREDITARAN A MAS TARDAR AL SEGUNDO DIA
HABIL BANCARIO SIGUIENTE. LOS CHEQUES SE RECIBIRAN SALVO BUEN COBRO. --
€) LOS PAGOS QUE SE EFECTUEN MEDIANTE EL SERVICIO DE “DOMICILIACION”, SE
APLICARAN EN LA FECHA LIMITE DE PAGO DEL GREDITO O EN LA FECHA EN QUE SE
ACUERDE CON EL “ACREDITADO" y e/ “COACREDITADO”, PARA EFECTUAR LOS PAGOS
DE ACUERDO CON EL SERVICIO DE “DOMICILIACION”, EL “ACREDITADO” y ¢
“COACREDITADO”™ DEBERAN AUTORIZAR AL “ACREDITANTE” LOS CARGOS DE LOS
RECURSOS CORRESPONDIENTES, EN DOCUMENTO POR SEPARADO AL PRESENTE
CONTRATO, LIBERANDO AL “ACREDITANTE” DE GUALQUIER RESPONSABILIDAD EN
CASO DE NO' PROPORCIONAR DICHA AUTORIZACION EN LOS TERMINOS ANTES

INDICADOS Y DE CONFORMIDAD CON LAS CARACTERISTICAS DEL
“ACREDITANTE".

SERVICIO DEL

d)* EL “ACREDITADO" y el “COACREDITADO” PODRAN EFECTUAR LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES, MEDIANTE TRANSFERENCIAS ELECTRONICAS DE FONDOS, 0
BIEN A TRAVES DE CUALQUIER OTRO MEDIO, SISTEMA O SERVICIO AUTOMATIZADO
QUE EL “ACREDITANTE” PONGA A SU DISPOSICION, UNA VEZ QUE CUENTE CON LA
INFRAESTRUCTURA Y SOPORTE TECNOLOGICO CORRESPONDIENTE; EN DICHOS
supu;sms, SU PAGO SE APLICARA DE CONFORMIDAD CON LO SIGUIENTE: ()) A
TRAVES DEL SISTEMA DE PAGOS ELECTRONICOS INTERBANCARIOS (SPEI), SE
ACREDITARA EL MISMO DIA; () DENTRO DEL MISMO BANCO, SE ACREDITARA EL
MISMO DIA Y (Il) OTRO BANCO SE ACREDITARA A MAS TARDAR EL DIA HABIL
BANCARIO SIGUIENTE.

LOS' PAGOS DEBERAN EFECTUARSE POR EL MONTO QUE CORRESPONDA A CADA

PERIODO Y TODOS LOS PERIODOS SIN EXCEPCION GENERAN INTERESES ORDINARIOS,

CONFORME LO ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA DECIMA SEGUNDA DEL PRESENTE
CONTRATO.

CUARTA- PAGOS ANTICIPADOS Y ADELANTADOS.-
“COACREDITADO"

El “ACREDITADO” y el

tendrén la facultad de Pagar anticipadamente, en forma total o parcial, el
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39746 insoluto del crédito a su cargo, sin penalizacién alguna, siempre y cuando se encuentre
al corriente en sus pagos y no exista algin adeudo pendiente a su cargo derivado de este

S8 contrato; o bien, a eleccion del “ACREDITADO” y el “COACREDITADO”, podrén realizar pagos
.~ «.. adelantados sobre mensualidades futuras de acuerdo a lo siguiente:
i A) PAGOS ANTICIPADOS:
@ Los pagos anticipados podran efectuarse en cualquier momento y por cualquier cantidad y se

aplicaran a reducir el saldo insoluto del adeudo, a partir del primer dia de la aplicacion del pago y

reflejandose en el siguiente corte del crédito.
Cuando el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” desee(n) efectuar un pago
anticipado en alguna sucursal del “ACREDITANTE” o por cualquier otro medio que al efecto se pacte
\{“, cuando el pago se realice fuera de sucursal, el “ACREDITANTE” informara al “ACREDITADO" y en
; su caso, al “COACREDITADO”, por escrito y en ese momento, €l saldo insoluto del crédito.
En caso de pagos anticipados parciales, el “ACREDITANTE” entregara por escrito al
“ACREDITADO” y en su caso, al “COACREDITADO”", la nueva tabla de amortizacion que
corresponda al saldo insoluto del crédito de que se trate, al recibir el pago anticipado, o bien, por el

medio pactado en el contrato para la entrega de los estados de cuenta, a més tardar en la fecha en

que se dé a conocer el estado de cuenta cormespondiente al periodo en que se realizd el pago
anticipado.

Si por cualquier causa el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” no recibe(n) la tabla
de amortizacién del crédito a mas tardar en la fecha en que se dé a conocer el estado de cuenta
correspondiente al periodo en que se efectio el pago anticipado, el “ACREDITADO” y en su caso, el

“COACREDITADQ" debera(n) acudir directamente a cualquier sucursal del "ACREDITANTE” a
solicitarla.

El “ACREDITANTE” entregara o enviara por correo o por cualquier medio electrénico, dptico o de
cualquier ofra tecnologia, al “ACREDITADO” y en su caso, al “COACREDITADO” la nueva tabla de
amortizacién que corresponda al saldo insoluto del crédito, siempre y cuando el importe del pago

anticipado sea por una cantidad igual o mayor al pago que debe realizarse en el periodo
cormrespondiente.

Para efectuar cada pago anticipado, el "ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO”,
podré(n) optar por cualquiera de las alternativas siguientes: s
a) Pago en efectivo o con cheque de SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, se debera

efectuar en cualquier sucursal del “ACREDITANTE”.

b) Pago con cheques de otras instituciones de crédito, se debera efectuar en cualquier sucursal del
“ACREDITANTE", en el entendido de que el “ACREDITANTE” los recibira salvo buen cobro. —

Todo pago anticipado se aplicara en forma exclusiva a reducir el saldo insoluto del crédito a cargo del
“ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO™.

El hecho de que el “ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO” anticipe(n) pagos, no lo(s)
exime de la obligacién de efectuar los pagos inmediatos siguientes y la mensualidad no se reducira
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por el pago anticipado, ya que s6lo se reducira el plazo, en cuyo caso el "ACREDITANTE” calculara

el importe de los intereses por devengar conforme al nuevo saldo insoluto.
En caso de que al momento de hacer un pago anticipado no se hubiere cubierto el pago mensual del
crédito, el pago anticipado se aplicara en el orden establecido en la clausula tercera de este contrato.-
B) PAGOS ADELANTADOS:
EI “ACREDITANTE" recibira por escrito del “ACREDITADO" la solicitud para realizar pagos que ain I
no sean exigibles, con el fin de aplicarlos a cubrir los pagos periédicos inmediatos siguientes, s=sseeeees

Cuando el importe del pago sea superior al que deba cubrirse en el periodo, el “ACREDITANTE”
debera recabar del “"ACREDITADO" y en su caso, del “COACREDITADO” un escrito con firma(s)
autbgrafa(s) que incluya la leyenda siguiente: ‘el “ACREDITADO” y en su caso, el
“COACREDITADO" autoriza(n) que 1os recursos que se entregan en exceso a sus obligaciones
exigibles, no se apliquen para el pago anticipado del principal, sino que se utilicen para cubrir por

adelantado los pagos periddicos del crédito inmediatos siguientes”,
El “ACREDITANTE” entregara un comprobante de pago, cada vez que el “ACREDITADO" yensu
caso, el “COACREDITADO” efectiie(n) un pago anticipado o adelantado.
QUINTA.- SUBROGACION.- El “ACREDITANTE" acepta expresamente que durante la vigencia
del presente contrato, recibira el pago adelantado del saldo insoluto del crédito a cargo del
“ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO", ya sea hecho por éste(os) o por
cualquier tercero, cediendo todos sus derechos derivados del presente contrato a dicho

tercero.

Asimismo, el “ACREDITANTE" acepta expresamente que admitird la sustituclén de deudor,
siempre y cuando éste cumpla con los requisitos, términos y condiciones establecidos por el
“ACREDITANTE" y se dé cumplimiento a los requisitos y formalidades que establezca |a Ley. --
SEXTA.- CARGO EN CUENTA.- El “ACREDITADO” Y en su caso, el “COACREDITADO"
autoriza(n) expresamente a través del formato de domiciliacién para que el “ACREDITANTE" lo
cargue en “LA CUENTA" el importe de los pagos mensuales pactados en este instrumento, asl como
cualquier oftra obligacion de pago asumida por el “ACREDITADO" y en su caso, el
“COACREDITADO” en el presente contrato.
EI “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO”, se obliga(n) a mantener, durante e lérmino
de este contrato, vigente y con fondos suficientes “LA CUENTA" para que el “ACREDITANTE" le
cargue el importe de la mensualidad correspondiente.
En caso de que el “ACREDITANTE” no efectie el cargo en “LA CUENTA" del “ACREDITADO" y
en su caso, del “COACREDITADO” por fondos insuficientes, el “ACREDITADO” Y en su caso, ol

“COACREDITADO" se obliga(n) a pagar directamente en cualquier sucursal del “ACREDITANTE",
las mensualidades correspondientes, o en su caso, en cualquier otro domicilio que el
“ACREDITANTE” le sefiale previamente.

El “ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO" podra(n) solicitar en cualquier momento al
“ACREDITANTE”, la cancelacion del servicio de domiciliacion a través del formato establecido para
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dias habiles bancarios a partir de la

fecha en que el “ACREDITANTE?” reciba la solicitud.

En adicién a lo anterior, el “ACREDITANTE” podra recibir dichas

glectronicos, opticos o de cualquier otra tecnologia que
“ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO", debiendg
con al menos el nimero que identifique la solicitud y la fecha de r
realizarse a través del mismo medio en el que se presente la solig
SEPTIMA.- CASO FORTUITO.- EI “ACREDITADO" y en s
obliga(n) al cumplimiento del presente contrato, ain en caso fo

solicitudes a través de otros medios

previamente convenga con el
el “ACREDITANTE” acusar recibo
ecepcion. El acuse de recibo debera
itud de que se trate,---—------—-— -—
y caso, el “COACREDITADQ” se
tuito o de fuerza mayor y acepta(n)

expresamente esta responsabilidad.

CAPITULO SEGUNDO

SUJETOS DEL CONTRATO
OCTAVA.- INFORMACION DEL “ACREDITANTE".- SCOT
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRU
INVERLAT, tiene establecidas sus oficinas corporativas en el do

Avila Camacho nimero uno, Colonia Lomas de Chapultepec,

JABANK INVERLAT, SOCIEDAD
PO FINANCIERO SCOTIABANK
micilio ubicado en Boulevard Manuel

Delegacion Miguel Hidalgo, Cddigo

Postal once mil nueve, en México, Distrito Federal y para la debida atencion a clientes, consultas,
aclaraciones e informacion sobre operaciones y movimientos sefiala los siguientes puntos de
contacto:
o Las sucursales del *"ACREDITANTE".
o Centro de Atencion Telefonica del “ACREDITANTE™: ?28-1900 en el Distrito Federal o 01

800 7045 800 marcando desde el interior de la Republic
o Péaginaen la red electronica mundial (Internet): www.scotliabank.com.mx
NOVENA.- INFORMACION DEL “ACREDITADO”".- EI “ACREDITADO”, ha proporcionado al

“ACREDITANTE” su nombre y ha quedado establecido en|el proemio del presente contrato,

Mexicana.

manifestando en este acto que la referida informacién es cierta y verdadera.
DECIMA.- INFORMACION DEL “COACREDITADO" Y/O EL (lfA) “GARANTE HIPOTECARIO(A)”
Y/O “OBLIGADO(A) SOLIDARIO(A)- El “COACREDITADO”, ElI (La) “GARANTE
HIPOTECARIO(A)” Y/O “OBLIGADO(A) SOLIDARIO(A), ha proporcionado al “ACREDITANTE” su
nombre y ha quedado establecido en el proemio del presente contrato, manifestando en este acto que
la referida informacion es cierta y verdadera.
CAPITULO TERCERQ
COSTOS, COMISIONES, TASAS DE INTERES Y CAT
DECIMA PRIMERA.- COSTOS Y COMISIONES.- EL “ACREDITADO" Y EN SU CASO, EL
“COACREDITADO" SE OBLIGA(N) A PAGAR AL “ACREDITANTE”, LOS COSTOS Y
COMISIONES QUE SE INDICAN A CONTINUACION:
a) EL (1.25%) UNO PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO L’OR CIENTO POR CONCEPTO DE
COMISION POR APERTURA DE CREDITO, SOBRE EL MONTO TOTAL DEL CREDITO
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b)

c)

d)

e)

OTORGADO, PAGADERA POR UNA SOLA VEZ, AL MOMENTO DE FIRMARSE EL
CONTRATO.
CUANDO EL “ACREDITADO" Y EN SU CASO, EL “COACREDITADO” NO HAYA(N)
PAGADO LA COMISION POR APERTURA A QUE SE REFIERE EL INCISO ANTERIOR,
SE OBLIGA(N) A PAGAR AL “ACREDITANTE" EL (3.00%) TRES POR CIENTO POR
CONCEPTO DE COMISION POR PAGO ANTICIPADO, CADA VEZ QUE EFECTUE(N) UN
PAGO ANTICIPADO SOBRE LA CANTIDAD A PREPAGAR MAS EL IMPUESTO AL
VALOR AGREGADO (1.V.A.) SOBRE DICHA COMISION.
LA CANTIDAD DE $25.00 (VEINTICINCO PESOS, MONEDA NACIONAL) MAS EL
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (L.V.A.), POR CONCEPTO DE PAGO POR COPIA
SIMPLE O CERTIFICADA POR CADA HOJA DEL ESTADO DE CUENTA, NO
IMPORTANDO SU ANTIGUEDAD, PAGADERA CADA VEZ QUE SOLICITE(N) EL
DOCUMENTO.
LA CANTIDAD DE $25.00 (VEINTICINCO PESOS, MONEDA NACIONAL) MAS EL
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (LV.A), POR CONCEPTO DE PAGO POR
CERTIFICACION DE SALDO, AMORTIZACION O DESGLOSE, PAGADERA CADA VEZ
QUE SOLICITE(N) EL DOCUMENTO.
LA CANTIDAD DE $250.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS, MONEDA NACIONAL)
MENSUALES, DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO DE CREDITO POR CONCEPTO
DE COMISION POR AUTORIZACION DIFERIDA.
LA COMISION POR AUTORIZACION DIFERIDA SE COBRARA Y APLICARA DE
ACUERDO LO SIGUIENTE:

1. SE COBRARA A PARTIR DEL MES 13 DE VIGENCIA DEL CONTRATO DE
CREDITO.

2. EL “ACREDITANTE” APLICARA LA CANTIDAD DE $3,000.00 (TRES MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL), A LA MENSUALIDAD INMEDIATA SIGUIENTE A CADA
PERIODO DE 12 (DOCE) MESES A PARTIR DE LA MENSUALIDAD 13 (TRECE),
SIEMPRE Y CUANDO EL “ACREDITADO" Y EN SU CASso, EL
“COACREDITADO" EFECTUE(N) SU(S) PAGO(S) MENSUAL(ES) EN FORMA
COMPLETA, PUNTUAL Y CONSECUTIVA DURANTE LOS SIGUIENTES 12
(DOCE) MESES A PARTIR DE LA MENSUALIDAD 13 (TRECE).ceeeemreecemeannne
PARA TENER DERECHO A QUE EL “ACREDITANTE" APLIQUE LA CANTIDAD
MENCIONADA EN EL PARRAFO ANTERIOR, EL “ACREDITADO" Y EN sU
CASO, EL "COACREDITADO” MANIFIESTA(N) SU EXPRESO CONSENTIMIENTO
PARA QUE EL “ACREDITANTE” REVISE ANUALMENTE, QUE EL
“ACREDITADO" Y EN SU CASO, EL “COACREDITADO" REALIZO(ARON) sU(S)
PAGO(S) MENSUAL(ES) EN FORMA COMPLETA, PUNTUAL Y CONSECUTIVA
DURANTE LOS ULTIMOS DOCE MESES ANTERIORES A LA REVISION. ceemeeeees
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Sl EL “ACREDITADO” Y EN SU CASO, EL “COACREDITADO” NO EFECTUA(N)
SU(S) PAGO(S) MENSUAL(ES) EN FORMA COMPLETA, PUNTUAL Y
CONSECUTIVA DURANTE LOS ULTIMOS DOCE MESES ANTERIORES A LA
REVISION, EL “ACREDITANTE” NO APLICARA CANTIDAD ALGUNA EN LA
MENSUALIDAD RESPECTIVA.

fi A EN CASO DE QUE EL “ACREDITADO” Y EN SU CASO, EL “COACREDITADO”
PAGUE(N) UNA MENSUALIDAD MENOR A LA COMISION POR AUTORIZACION
DIFERIDA ANUALIZADA, LOS $3,000.00 (TRES MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL) SE APLICARAN A PAGAR TOTALMENTE EL RECIBO SIGUIENTE Y
LA DIFERENCIA SE APLICARA COMO PAGO ANTICIPADO A CAPITAL --s=---

\S‘ S| EL “ACREDITADO” Y EN SU CASO, EL “COACREDITADO” PAGA(N)
ol ANTICIPADAMENTE EL SALDO INSOLUTO DEL CREDITO OTORGADO, EL
“ACREDITANTE” NO APLICARA CANTIDAD ALGUNA DEL ANO EN CURSO
QUE ESTUVO PAGANDO.

f) LA CANTIDAD DE $350.00 (TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS, MONEDA NACIONAL)
MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (L.V.A.), POR CONCEPTO DE GASTOS DE
COBRANZA, POR CADA MENSUALIDAD NO PAGADA, POR PAGOS INCOMPLETOS O
POR FALTA DE PAGO DE CUALQUIERA DE LAS PRIMAS DE LOS SEGUROS QUE SE
CONTRATAN CON EL CREDITO.
LA COMISION POR GASTOS DE COBRANZA SE GENERARA A PARTIR DE LA FECHA
DE VENCIMIENTO DEL PAGO RESPECTIVO, MISMA QUE DEBERA PAGARSE AL
MOMENTO DE SU GENERACION, EN LA INTELIGENCIA DE QUE SI EL “ACREDITADO”
Y EN SU CASO, EL “COACREDITADO” INCUMPLE(N) NUEVAMENTE, SE GENERARA
DE NUEVO ESTA COMISION.
LA COMISION POR GASTOS DE COBRANZA VIGENTE, EN NINGUN CASO PODRA SER
SUPERIOR AL IMPORTE DEL INCUMPLIMIENTO (PENDIENTE DE PAGO) EN QUE
INCURRA EL “ACREDITADO” Y EN SU CASO, EL “COACREDITADO”, AL IMPORTE
RESULTANTE SE LE ADICIONARA EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (L.V.A.).x-=--

EL “ACREDITANTE” NO PODRA APLICAR AL CREDITO CONCEDIDO EN EL PRESENTE
CONTRATO, NUEVAS COMISIONES NI INCREMENTARA LAS PACTADAS EN EL MISMO
DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO.
EL “ACREDITANTE” MANIFIESTA EXPRESAMENTE QUE EL “ACREDITADO” Y EN SU CASO,
EL “COACREDITADO” NO ESTARA(N) OBLIGADO(S) A PAGAR COMISIONES POR
CONCEPTOS DISTINTOS A LOS MENCIONADOS EN ESTE CONTRATO.
DECIMA SEGUNDA.- INTERESES ORDINARIOS.- EL “ACREDITADO” Y EN SU CASO, EL
“COACREDITADO” SE OBLIGA(N) A PAGAR AL “ACREDITANTE” POR MENSUALIDADES
VENCIDAS, INTERESES ORDINARIOS SOBRE SALDOS INSOLUTOS EN LOS PLAZOS
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SENALADOS PARA LOS PAGOS MENSUALES EN LA CLAUSULA TERCERA DE ESTE
CONTRATO, CONFORME A LO SIGUIENTE:
POR LOS PRIMEROS TREINTA Y SEIS MESES DE VIGENCIA DEL CREDITO SE APLICARA UNA
TASA ANUALIZADA DEL (10.50 %) DIEZ PUNTO CINCUENTA POR CIENTO.
APARTIR DEL MES TREINTA Y SIETE DE LA FIRMA DEL PRESENTE INSTRUMENTO Y HASTA
EL PAGO TOTAL DEL CREDITO, SE APLICARA UNA TASA ANUALIZADA DEL (11.75%) ONCE
PUNTO SETENTA Y CINCO POR CIENTO, MISMA QUE PODRA SER OBJETO DE DESCUENTOS
CON BASE EN LA PUNTUALIDAD CON QUE EL “ACREDITADO" EFECTUE SUS PAGOS
CONFORME A LO SIGUIENTE:
a) SI EL “ACREDITADO" EFECTUARA SUS PAGOS MENSUALES EN FORMA COMPLETA,
PUNTUAL Y CONSECUTIVA DURANTE LOS PRIMEROS TREINTA Y SEIS MESES DE
VIGENCIA DEL CONTRATO, EL “ACREDITANTE" DESCONTARA UN CUARTO DE
PUNTO PORCENTUAL A LA TASA DE INTERES ANUAL APLICADA POR LOS
PRIMEROS TREINTA Y SEIS MESES, EN LA INTELIGENCIA DE QUE LA TASA DE
INTERES ANUAL A PAGAR AL “ACREDITANTE" POR EL “ACREDITADO", NO SERA
INFERIOR AL (10.25%) DIEZ PUNTO VEINTICINGO POR CIENTO.
b) EN FORMA ANUAL, LOS DESCUENTOS SUBSECUENTES SERAN REVISADOS POR EL
“ACREDITANTE", DE TAL FORMA QUE S| EL “ACREDITADO” HUBIERA EFECTUADO
SUS PAGOS MENSUALES EN FORMA COMPLETA, PUNTUAL Y CONSECUTIVA
DURANTE LOS DOCE MESES ANTERIORES A LA REVISION, SE DESCONTARA UN
CUARTO DE PUNTO PORCENTUAL A LA TASA DE INTERES ANUAL APLICADA ENEL
MES INMEDIATO ANTERIOR, EN LA INTELIGENCIA DE QUE LA TASA DE INTERES
ANUAL A PAGAR AL “ACREDITANTE” POR EL “ACREDITADO”, NO SERA INFERIOR
AL (10.25%) DIEZ PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO.
c) SI DURANTE EL PERIODO DE LOS PRIMEROS TREINTA Y SEIS MESES O EN
CUALQUIER OTRO PERIODO, EL “ACREDITADO" TUVIERA UNO O MAS ATRASOS EN
LOS PAGOS MENSUALES, EL “ACREDITADO” Y EL “ACREDITANTE" ACUERDAN
EXPRESAMENTE QUE LA TASA DE INTERES ANUAL APLICABLE SE INCREMENTARA
EN UN CUARTO DE PUNTO PORCENTUAL, RESPECTO DE LA TASA DE INTERES
APLICADA EN EL MES INMEDIATO ANTERIOR, MISMA QUE NO PODRA SER
SUPERIOR A LA TASA DE INTERES ANUAL DEL (11.75%) ONCE PUNTO SETENTA Y
CINCO POR CIENTO PACTADA EN ESTA CLAUSULA.
d) EN CASO DE QUE EN CUALQUIER MOMENTO EL “ACREDITADO" TUVIERA TRES 0
MAS PAGOS VENCIDOS (ATRASO MAYOR A NOVENTA DIAS), PERDERA EL
DERECHO A RECIBIR DESCUENTOS SUBSECUENTES EN LA TASA DE INTERES
ANUAL, POR LO QUE A PARTIR DE ESE MOMENTO QUEDARIA SIN EFECTOS EL
INCISO b) DE ESTA CLAUSULA, EN EL ENTENDIDO DE QUE EL “ACREDITADO"
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CONTINUARA SUJETANDOSE A LO ESTABLECIDO EN EL MENCIONADO INCISO ¢) DE
ESTA CLAUSULA,
et TODA TASA DE INTERES QUE SE COBRE POR DEBAJO DEL (10.25%) DIEZ PUNTO
VEINTICINCO POR CIENTO SERA CONSIDERADA COMO UN DESCUENTO EFECTUADO POR
et EL “ACREDITANTE” A FAVOR DEL “ACREDITADO".
LOS INTERESES SE CALCULARAN MULTIPLICANDO LA TASA DE INTERES ORDINARIA
VIGENTE EN ESE MOMENTO POR EL SALDO INSOLUTO DEL CREDITO Y SE DIVIDE ENTRE
TRESCIENTOS SESENTA Y SE MULTIPLICA POR EL NUMERO DE DIAS TRANSCURRIDOS EN
EL PERIODO DE COMPUTO DE LOS INTERESES.
EL PRIMER PERIODO CONFORME AL CUAL SE CALCULARAN LOS INTERESES DEL SALDO
INSOLUTO DEL CREDITO OTORGADO, COMENZARA EL DIA EN QUE SE FIRME ESTE
CONTRATO Y TERMINARA EL DIA 17 (DIECISIETE) DEL MISMO MES, O DEL MES SIGUIENTE
EN CASO DE QUE LA FIRMA DE ESTA ESCRITURA SEA EL DIiA 17 (DIECISIETE) 0
POSTERIOR A DICHO DiA; LOS SIGUIENTES PERIODOS DE INTERESES COMENZARAN EL
DIA SIGUIENTE AL ULTIMO DIA DEL PERIODO DE INTERESES ANTERIOR Y CONCLUIRA EN
LOS MISMOS TERMINOS DEL PRIMER PERIODO.
LOS INTERESES ORDINARIOS SE CALCULARAN SOBRE LA BASE DE UN ANO DE
TRESCIENTOS SESENTA DIAS Y SOBRE LOS DIAS EFECTIVAMENTE TRANSCURRIDOS.---

EL “ACREDITANTE” NO PODRA SOLICITAR EL COBRO DE LOS INTERESES ORDINARIOS
QUE SE GENEREN, POR ADELANTADO, LOS CUALES SIEMPRE DEBERAN PAGARSE POR
PERIODOS VENGIDOS Y EN LAS MISMAS FECHAS EN QUE SE EFECTUEN LOS PAGOS
MENSUALES, SEGUN LO DISPUESTO EN LA CLAUSULA TERCERA DE ESTE CONTRATO Y
EN ESTA MISMA CLAUSULA.
DECIMA TERCERA.- COSTO ANUAL TOTAL (CAT).- Para los efectos de este contrato, se entiende

por Costo Anual Total de financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para fines

'BAJA CALIFORMIA SUR

informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a los créditos.

Se entiende por Costo Efectivo Remanente, los costos que incluyen intereses, seguro de vida y dafios
y el saldo insoluto del plazo remanente. '
Para fines informativos y de comparacion, el “ACREDITANTE" dara a conocer al “ACREDITADQ" y
en su caso, al “COACREDITADO", en los estados de cuenta que le(s) envie al domicilio del inmueble

hipotecado, en forma semestral el Costo Efectivo Remanente, que es el célculo del Costo Anual Total
que corresponde al resto de |a vigencia del financiamiento.
En la caratula del presente contrato se hace del conocimiento del “ACREDITADOQ" y en su caso, del

“COACREDITADO" el Costo Anual Total, el cual para el crédito que se formaliza en el presente

contrato, es del (12.5%) Doce punto cinco por ciento *Sin IVA", para fines informativos y de
comparacién. Asimismo, el “ACREDITANTE” entrega al “ACREDITADO" y en su caso, al
“COACREDITADO" a la firma de este instrumento, el original de la liquidacion de gastos del crédito
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que por este instrumento se formaliza y que contiene el COSTO ANUAL TOTAL (CAT) aplicable al
crédito.

CAPITULO CUARTO

VIGENCIA, MODIFICACIONES Y TERMINACION

DECIMA CUARTA.- VIGENCIA Y MODIFICACIONES AL CONTRATO.- El presente contrato
tendra una vigencia de 20 afios (240 doscientos cuarenta meses) contados a partir de la fecha
de firma del mismo, sin que el plazo pueda ser prorrogado.

Durante la vigencia del presente contrato, el “ACREDITANTE” podra modificar los términos y
condiciones del mismo, en cuyo caso le informara por escrito al “ACREDITADO” y en su caso, al
‘COACREDITADO" los nuevos términos y condiciones aplicables con 30 (treinta) dias naturales de
anticipacion, a través del estado de cuenta y alguno de los siguientes medios: mediante publicaciones
en periodicos de amplia circulacién o de su colocacion en lugares abiertos al piblico en las oficinas y
sucursales del propio “ACREDITANTE” o a través de cualquier otro medio que determinen las
autoridades competentes, o bien a través de la pagina en la red electronica mundial (Internet).
En el supuesto de que el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO" no esté(n) de
acuerdo con las modificaciones al contrato, podra(n) solicitar al “ACREDITANTE” la terminacion del
mismo dentro de un plazo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la fecha de entrada en

vigor de las modificaciones, sin que por tal motivo exista responsabilidad alguna a cargo del
“ACREDITADO" y en su caso, del “COACREDITADO”, quien(es) tnicamente tendra(n) la obligacién
de pagar, en su caso, los adeudos que se hubieren generado en la fecha en que solicite(n) Ia
terminacion de la operacién. La solicitud de terminacion podra efectuarse a través del Centro de -
Atencion Telefénica, o bien, en cualquier sucursal del “ACREDITANTE".

No obstante lo dispuesto en los parrafos que anteceden, el “ACREDITANTE” manifiesta que las
tasas de interés pactadas con el “ACREDITADO” Y en su caso, el “COACREDITADO” y su
metodologia de célculo no podré(n) modificarse, salvo que se reestructure Ia operacion, debiendo
obtener el consentimiento expreso del “ACREDITADO" y en su caso, del "COACREDITADO” —-
En todo caso, el “ACREDITANTE" debera notificar al “ACREDITADO” Yy en su caso, al
‘COACREDITADO” |as modificaciones que se realizaran al presente contrato. X
DECIMA QUINTA- CAUSAS DE RESCISION Y TERMINACION ANTICIPADA.. El o
“ACREDITANTE" podré dar por vencido anticipadamente este contrato, y por lo tanto, exigir el pago

inmediato de la suerte principal, intereses causados y demas accesorios legales que correspondan, si
el “ACREDITADO" y en su caso, el ‘COACREDITADO” falta(n) al cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones aqui establecidas a su cargo y en especial;

a) Sino destina(n) el importe del crédito a la adquisicion del inmueble mencionado en el
antecedente de este instrumento:

b) Si deja(n) de cubrir puntualmente cualquier cantidad a sy cargo, derivada de este contrato,

especialmente si no efectda uno o més de los pagos mensuales convenidos, asi como los demas
Pagos que se deriven de este contrato,

18

Scanned with CamScanner



LIC. ALEJANDRO MENDOZA ALMADA

NOTARIO FUBLICO NUMERO 8§
LAPAZLRCS

gl no paga(n) durante dos bimestres consecutivos, las contrbuciones commespondientes @
impuesto predial, dereches por servicio de agua, 0 cualesquier otro impuesto o derecho apficable

por las autoridades al inmueble hipotecado;

==y d) Sino comprueba(n) al «ACREDITANTE", cuando éste asi lo soiicite, estar al comente en el pago

de los impuestos y dereches mencionados en el inciso precedente;

@ e) Sitransmite(n), en cualquier forma, la propiedad del inmueble hipotecado 0 2 grava per cuaiguier
= concepto, sin autorizacion previa y por escrito del “ACREDITANTE";

f) Si el inmueble hipotecado es materia de embargo, ya sea éste de naturaleza civil, mercantd,

fiscal, laboral o administrativa;

) Si el inmueble hipotecado es dado en arrendamiento 0 concede SU USO O Goce 2 terTers bajpo

cualquier acto juridico, sin la previa autorizacion por escrito del “ACREDITANTE™;

| h) Sidestina(n) el inmueble hipotecado a un uso distinto al convenido en este contrato:
i) Siel valor del inmueble hipotecado disminuye, resultando insuficiente el mismo para garantzar el

crédito, salvo que el “ACREDITADO"” y en su caso, el “COACREDITADO", mejore(n) I2 garantia,
el “ACREDITANTE" queda facultado para practicar cuantas inspecciones &Cnicas y penczles
considere convenientes o necesarias, a su juicio, pudiendo exigir que se mejore |2 hipoteca, hasta

que garantice la obligacion principal;

j) Sise encuentra(n) en procedimiento concursal 0 en concurso;
k) Si efectia(n) medificaciones al inmueble dado en garantia sin la autorizacidn previa y por escrito

del *“ACREDITANTE" y de la autoridad comespondiente;
) Sinomantiene(n) en buen estado el bien objeto de la garantia, ¥

En todos aquellos casos en que por disposicidn de la Ley, se hagan exigibles las obligaciones @

plazo.
DECIMA SEXTA.- TERMINACION DEL CONTRATO.- Las partes convienen que cuadlesquiera de
ellas podra solicitar a la otra la terminacion del presente contrato, siendo suficiente para tales efectos

cumplir con lo siguiente:
a) En caso de queel «ACREDITANTE" quiera rescindir 0 bien terminar por cuslquier causa €
presente contrato, Unicamente debera enviar al "ACREDITADO" y en su caso, &
«COACREDITADO" la notificacién comespondiente con 15 (quince) dias naturales de
anticipacion a la fecha efectiva de terminacion.

b) Sin perjuicio de la facultad que tene(n) el “ACREDITADO™ y en su &30 ¢!
“COACREDITADO" de llevar a cabo pagos anticipados totales o parciales, en caso de que &
“ACREDITADO” y en su caso, el *COACREDITADO" requieran) Bever a cato B
terminacion del contrato, debera(n) presentar una solicitud por escrito en la sucursal del
“ACREDITANTE" donde contratd el crédito. En cualquier supuesto, ¢l “ACREDITANTE"
entregard al “ACREDITADO" y en su caso, &l ‘COACREDITADO" una constancia qua
identifique la solicitud de terminacidn
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¢) Laterminacion solicitada por el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” surtira

efectos al dia habil siguiente al de la presentacion de la solicitud, en su caso, por parte del

“ACREDITADO" y en su caso, del “COACREDITADO", salvo que existan adeudos

pendientes de cubrir por parte de éste(os), en cuyo caso, la terminacion del contrato, se

verificara una vez realizado el pago coespondiente, para tales efectos, el “ACREDITANTE”

dara a conocer al “ACREDITADO" y en su caso al “COACREDITADO” el importe

adeudado a mas tardar al dia hébil siguiente contado a partir de la presentacién de la

solicitud de terminacion y dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a su solicitud pondra

a su disposicion dicho dato, en la sucursal elegida por el “ACREDITADO” y en su caso al

“COACREDITADO" y una vez liquidados los adeudos se dara por terminado el contrato.—-—

d) Realizado el pago por parte del “ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO” a

satisfaccion del “ACREDITANTE", este tiltimo pondré a disposicién del “ACREDITADO” y

en su caso, del “COACREDITADO” dentro de 10 (diez) dias habiles siguientes al referido

pago, o en la siguiente fecha de corte, un documento de terminacion del contrato, o bien, el

estado de cuenta que dé constancia del fin de la relacion contractual, de la cancelacion de los

derechos y obligaciones y de la inexistencia de adeudos entre las partes, derivados

exclusivamente de dicha relacion, la cual se entregara en la sucursal elegida por el

“ACREDITADOQ" y en su caso, el “COACREDITADO”.
Una vez cumplido el procedimiento sefalado en los incisos que anteceden, el “ACREDITANTE” no
podra efectuar al “ACREDITADO” y en su caso, al “COACREDITADO” requerimiento de pago
alguno. Igualmente el “ACREDITANTE” no podra reportar como adeudos vencidos a las sociedades

de informacién crediticia, las comisiones pendientes de pago por parte del “ACREDITADO” y en su |
caso, del ‘COACREDITADO”", siempre que este(os) uttimo(s)  hubiese(n) cubierto al
“ACREDITANTE" el saldo que éste le(s) hubiere notificado a la terminacién del CONtrato, ~ees-——smmmmenn
Tomando en cuenta lo anterior, el “ACREDITANTE” se obliga a poner a disposicién del
“ACREDITADQ” y en su caso, del “COACREDITADO”, el primer testimonio del instrumento piblico
en el que conste la cancelacion de la hipoteca dentro del plazo de 60 (sesenta) dias habiles
siguientes a la fecha en que se haya liquidado totalmente el adeudo, el cual se solicitara y entregara

en cualquier sucursal del “ACREDITANTE”, contra el pago que realice el “ACREDITADO”

yensu
caso el “COACREDITADO” de los gastos y honorarios notariales que se hayan causado por la
elaboracion de la escritura de cancelacion. De acuerdo a o que se sefiala, el “ACREDITADO” y en
Su caso, e/ "COACREDITADO”, se obliga(n) a recoger la cancelacion de hipoteca en un término no
mayor a 6 (seis) meses a partir de la fecha en que liquido(aron) el adeudo; una vez recibido el
testimonio que contiene la cancelacion de hipoteca respectiva, sera bajo su exclusiva responsabilidad
acudir al Registro Puablico de Ia Propiedad y del Comercio correspondiente a tramitar con dicho
testimonio y contra el pago de los derechos respectivos la cancelacién del gravamen del inmueble

objeto del crédito hipotecario concedido. Si se requiere la expedicién de un segundo testimonio por
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"”blfc, No. o \Wielier causa seran por cuenta del “ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO" los
gastos y honorarios notariales que se generen ademas de los que ya se habian causado, --------s---===-

3% DECIMA SEPTIMA.- INSCRIPCION EN EL RECA- El presente contrato ha sido inscrito en el
S Registro de Contratos de Adhesién de la Comisién Nacional para la Proteccion y Defensa de los

il o eflatl
EERCENSES

Usuarios de Servicios Financieros con los datos que se indican en la caratula y que se sefialan a

€=

B A continuacion:
= PRODUCTO Namero de Regist FECHA
_ BAJACALIFORNIASUR
- RECA/CONDUSEF
Adquisicion Valora 0319-138-007466/04-16836-0712 24/07/2012
CAPITULO QUINTO

SERVICIOS Y ATENCION AL CLIENTE
DEGIMA OCTAVA.- ESTADO DE CUENTA.- El “ACREDITANTE” elaborara un estado de cuenta
mensual, que enviara por correo al “ACREDITADQ" y en su caso, al “COACREDITADO" al domicilio
del inmueble hipotecado; ademas de lo anterior, el “«ACREDITANTE” pondra el estado de cuenta a
disposicion del “ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO” a través de los medios
automatizados que hayan convenido, el cual reflejara la aplicacion de las cantidades recibidas de

éste(0s) y el monto a pagar en el mes; incluira la denominacion del “ACREDITANTE?”, su domicilio, el
nimero telefonico de éste, el nombre del “ACREDITADO” y en su caso, de/ “COACREDITADO”, los
datos de identificacion del crédito, el saldo insoluto del principal; los pagos recibidos en el periodo,
incluyendo en su caso, los pagos anticipados y adelantados; la aplicacion de cada pago y, en su
caso, los cargos efectuados en el periodo, indicando el concepto; en su caso, el nimero de pagos
pendientes de efectuar, asi como el monto de la mensualidad, intereses ordinarios, impuestos y otros
accesorios en su caso, asi como el dia limite en que se deberé efectuar el pago y que se designara
como "fecha limite de pago", la fecha limite de pago sera al mes siguiente de la fecha de corte.---—----
A partir de la fecha de disposicion del crédito que se formaliza a traves del presente contrato, dentro
de los 10 (diez) primeros dias naturales siguientes a la fecha del primer corte, la cual estara en
funcion de la fecha de disposicion del crédito, el “ACREDITANTE” generara y enviara al
“ACREDITADO" y en su caso, al “COACREDITADO" su primer estado de cuenta en donde se le(s)
informara de las fechas de corte y de pago derivadas del crédito otorgado, si dentro del plazo indicado
no recibe el estado de cuenta, el “ACREDITADO” y en su caso, el "COACREDITADO” debera(n)
acudir directamente a cualquier sucursal del “ACREDITANTE” y solicitar su impresién, misma que se
le proporcionara sin costo siempre y cuando se refiera al ditimo estado de cuenta, con el objeto de
que conozca(n) la fecha de corte y el importe del pago a efectuar.
Si por cualquier causa el “ACREDITADO" y en su caso, e “COACREDITADO" no recibe(n) el estado
de cuenta mensual a mas tardar a los 10 (diez) dias naturales antes de la fecha limite de pago,
debera(n) acudir directamente a cualquier sucursal del "ACREDITANTE", a solicitar su impresion,

misma que se le(s) proporcionara sin costo siempre y cuando se refiera al ltimo estado de cuenta,
con el propésito de que conozca(n) la fecha de corte y el importe del pago a efectuar, por lo que el
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“ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO" no podré(n) argumentar la falta del estado do
cuenta para no efectuar oportunamente sus pagos.
El "ACREDITANTE” podra permitir al "ACREDITADO" y en su caso, al "COACREDITADO" |a
consulta de sus estados de cuenta, a través de medios electrénicos, Opticos o de cualquier otra

tecnologla, mediante los medios de identificacion que previamente convengan las panes, —--s---seesee-
El "ACREDITADO" y en su caso, el "COACREDITADO" tendra(n) un plazo de noventa dias
contados a partir de la fecha de corte correspondiente, para presentar sus objeciones a alguno de los
conceptos referidos en el estado de cuenta, en el entendido de que si no efectia(n) objecién alguna
dentro de dicho plazo, se entendera que acepta(n) los tarminos y condiciones del mismO ss-sss=sssesesses
DECIMA NOVENA.- ACLARACIONES U OBSERVACIONES. EI "ACREDITADO" y en su caso, 6/
‘COACREDITADO" estara(n) facultado(s), para llevar a cabo observaciones o presentar solicitudes
de aclaracion, respecto de las operaciones que se efectien en vitud del presente contrato o no
este(n) de acuerdo con alguno de los movimientos que aparezcan en el estado de cuenta o en los
medios electronicos, contara(n) con un plazo de 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la
fecha de corte o en su caso de realizacion de la operacién correspondiente, debiendo presentar ante
el “ACREDITANTE", para tales efectos, un escrito de aclaracion.
La solicitud podra presentarse ante la sucursal en la que se radico el crédito mediante escrito o en la

unidad especializada de atencién al cliente mediante correo electronico. EI “ACREDITADO" y en su

caso, el “COACREDITADO" tendré(n) derecho a no realizar el pago cuya aclaracion solicita(n), hasta i

en tanto se resuelva la aclaracién conforme al procedimiento a que se refiere esta clausula, -eeeees
Una vez recibida la solicitud de aclaracion, el “ACREDITANTE" tendra un plazo maximo de cuarenta
y cinco dias para entregar al “ACREDITADO” Y en su caso, al ‘COACREDITADO" el dictamen
correspondiente, anexando copia simple del documento o evidencia considerada para la emisién de
dicho dictamen, con base en la informacién que, conforme a las disposiciones aplicables, deba obrar
en su poder, asi como un informe detallado en el que se respondan todos los hechos contenidos enla
solicitud presentada por el “ACREDITADO” y en su caso, el ‘COACREDITADO". En ol caso de
reclamaciones relativas a operaciones realizadas en el extranjero, el plazo previsto en este parrafo
para el “ACREDITANTE”, ser4 hasta de clento ochenta dlas naturales.

El dictamen e informe antes referidos deberén formularse por escrito y suscribirse por personal del
“ACREDITANTE" facultado para ello. En el evento de que, conforme al dictamen que emita el

“ACREDITANTE", resulte procedente el cobro de algiin monto, el “ACREDITADO"
‘COACREDITADO" debera(n) hacer el pago de la cantid

intereses ordinarios conforme a lo pactado, sin que proced

y en su caso, el
ad a su cargo incluyendo, en su caso, los

a el cobro de cualesquiera otros accesorios
generados por la suspensién del pago realizada en términos de esta clausula,

Dentro del plazo de cuarenta y cinco dlas naturales contado a partir de la entrega del dictamen, el

“ACREDITANTE" estara obligado a poner a disposicion del “ACREDITADO" y en su caso, del

‘COACREDITADO" en la sucursal en Ia que se radicé el crédito o blen, en la unidad especializada

correspondiente, el expediente generado con molivo de la solicitud, asl como a integrar en éste, bajo
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la responsabilidad de ser depositario(s) del inmueble hipotecado y por tanto, se obliga(n) a entregar al
acreedor hipotecario o al depositario que éste designe la posesién material de dicho inmueble; sin
embargo, el “ACREDITADO" y en su caso, el "COACREDITADO” seré(n) responsable(s) de
cualquier dafio o perjuicio que el inmueble hipotecado experimente mientras el depositario no tome
posesion de su cargo.
El “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO" manifiesta(n) su expreso consentimiento
para que las cantidades que consigne en caso de Juicio, el “ACREDITANTE" las aplique en el
siguiente orden: En primer lugar a gastos y costas del juicio, en segundo lugar a impuestos que se
generen derivados del presente contrato, en tercer lugar a gastos de cobranza, si existen, en cuarto
lugar a las primas de los seguros (de vida y dafios), en quinto lugar a intereses ordinarios vencidos,
en sexto lugar a intereses ordinarios vigentes, en séptimo lugar al capital vencido no pagado y el
remanente al capital vigente del crédito.

CAPITULO SEXTO
SEGUROS DEL CREDITO
VIGESIMA SEGUNDA.. SEGUROS. El “ACREDITANTE” de comin acuerdo con el
“ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO" contratara con cargo al crédito a partir de
la disposicion del mismo y hasta la fecha de terminacién del contrato, con las compaiiias de

seguros que determina(n) conjuntamente con el “ACREDITANTE" y que se indican en la
caratula del presente contrato:

a) Un seguro de vida que incluya fallecimiento por cualquier causa, invalidez total y
permanente del “ACREDITADO” y en su caso, del "COACREDITADO", cuya suma
asegurada resulte suficiente para cubrir el saldo insoluto y accesorios vigentes del crédito -
aqui formalizado al momento de ocurrir el siniestro; en este caso, la indemnizacién que
cubra la aseguradora al “ACREDITANTE” se aplicara en pago de las prestaciones que el
“ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO” le adeude(n) hasta donde alcance,
quedando el "ACREDITADO” Y en su caso, el “COACREDITADO" ylo sus beneficiarios
obligados a cubrir cualquier saldo que exista en su contra, para tener derecho a Ia
liberacién de la hipoteca, si existiere saldo a favor, el “ACREDITANTE” |o entregaré a los

beneficiarios del “ACREDITADO” Y en su caso, del “COACREDITADO” en los términos de
la legislacion civil. R

La cobertura del seguro de vida por fallecimiento o invalidez total Y permanente del
“ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO”",
“ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO"

quedaré sin efectos, si el

mintié(eron) en la declaracién Il enel
inciso relativo a que no tiene(n) conocimiento de enfermedad o

pueda provocarle(s) incapacidad fisica o juridica,
de los supuestos que pudieran invalidar la aplic
invalidez a que se refiere el parrafo anterior
padecimiento ocasione su fallecimiento dentr

Padecimiento alguno que
por lo que no se encuentra(n) en ninguno
acion del seguro de vida Y en su caso de
de esta clausula y que tal enfermedad o
0 de los primeros dos afios de vida del
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rédito y, la compafiia aseguradora se niegue a cubrir el pago del seguro respectivo, en
este caso, los beneficiarios del “ACREDITADO” y en su caso, del “"COACREDITADO”
quedaran obligados a cubrir cualquier saldo que exista en su contra para tener derecho a
la liberacion de la hipoteca, y en caso de no hacerlo, el “ACREDITANTE” podra iniciar
demanda y ejecucion en contra de dichos beneficiarios a través de su albacea,-«s-eese-eereese-
Los beneficiarios de la garantia por si o a través de su albacea podran otorgar en dacién
en pago al “ACREDITANTE”, el inmueble hipotecado como garantia del crédito para cubrir
hasta donde alcance, la obligacion contraida.

La cobertura por fallecimiento e Invalidez total y permanente, no aplicara, si el
“ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO" tuviere(n) mas de 65 (sesenta y cinco)
afios de edad, al momento de contratar el crédito; o bien, rebasa(n) 75 (setenta y cinco)
afios, en la suma de su edad y la vigencia del crédito.

La cobertura de invalidez total y permanente se cancelara autométicamente al momento en

que el “"ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO”, cumpla(n) 71 (setenta y un)
aios de edad.

b) Un seguro contra los daiios que pueda sufrir el inmueble que se hipoteca. Este seguro
debera amparar, cuando menos, los riesgos asegurables de: incendio, rayo, terremoto,
erupcién volcanica, inundacién, marejada y remocion de escombros.

El importe de este seguro debera corresponder al valor de reposicion de la construccion
asegurable del inmueble hipotecado, mismo que sera actualizado anualmente.------=---s=-s=-
Estos contratos de seguros deberan mantenerse durante todo el tiempo en que exista
cualquier saldo insoluto a cargo del “ACREDITADQO” y en su caso, del “COACREDITADO",

quien(es) designa(n) expresamente en este acto como beneficiario preferente e irrevocable de
los mismos al “ACREDITANTE".

En caso de siniestro, la indemnizacion que cubra la compafiia aseguradora se aplicara al
“ACREDITANTE” en pago de las prestaciones que el “ACREDITADO” y en su caso, el
“COACREDITADO” le adeude(n) hasta donde alcance, si existiere saldo a favor, el
“ACREDITANTE” lo entregara a los beneficiarios del “ACREDITADO” y en su caso, del
“COACREDITADO" en los términos de la legislacion civil.
El “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO" acepta(n) que en la contratacién de estos
sequros y en sus posteriores renovaciones, €l “ACREDITANTE” sin ninguna responsabilidad, seguira

las practicas recomendadas por la compafiia de seguros elegida, asi como los criterios por ella
sefialados para la actualizacién de valores y riesgos asegurables.
El “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO" se obliga(n) a pagar el importe de las

primas correspondientes a estos seguros, por mensualidades vencidas, a partir de esta fecha, en

forma conjunta con los pagos mensuales pactados en la clausula tercera de este contrato de crédito;
por lo que autoriza(n) al “ACREDITANTE" a efectuar los cargos correspondientes en “LA CUENTA”.
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Si el “ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO” incumple(n) con el pago de las primas
de los seguros contratados a que se refiere esta clausula, perdera(n) el derecho a recibir la
indemnizacién correspondiente, en caso de siniestro, pudiendo recuperar los beneficios de los

seguros contratados, una vez que se ponga(n) al corriente en el pago de las primas.
El pago de la prima de los seguros, podra variar por lo que el importe correspondiente se dara a

conocer en el estado de cuenta.
El “ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO” ylo sus beneficiarios, se obligan a dar .

aviso a las compaiiias de seguros correspondientes, cuyos nimeros telefonicos se encuentran en la .
cata y certificado de cobertura ‘correspondientes que el “ACREDITANTE” entrega al
“ACREDITADO" y en su caso, al “COACREDITADO” en la fecha de firma de este contrato, de
cualquier siniestro para que éste(os) pueda(n) ejercer el beneficio de los seguros arriba mencionados.
Independientemente de lo anterior, se recomienda al “ACREDITADO” y en su caso, al
“COACREDITADO” informe(n) a sus beneficiarios que, en caso de fallecimiento, avisen a la
compaiiia de seguros respectiva, dentro de un plazo de 15 dias siguientes en que se dé este evento,
ya que en caso de no hacerlo se seguiran generando los pagos mensuales y en caso de no cubrirlos
se causaran los gastos de cobranza por cada mensualidad no cobrada, ademéas de presentar los
documentos requeridos por la compaiiia de seguros para hacer efectivo el cobro de la indemnizacién

que corresponda.
Adicionalmente a los seguros de vida y de dafios, el “ACREDITANTE” podra contratar sin
costo alguno para el “ACREDITADO” con la compaiiia de seguros que se indica en la caratula
de este contrato, un seguro de desempleo y/o incapacidad temporal total, en cuyo caso debera

entregar al “ACREDITADO”, el certificado correspondiente, cuya cobertura operara con los

criterios siguientes:
a) En caso de que el “ACREDITADO" sea asalariado, un seguro de desempleo;

b) En caso de que el “ACREDITADO” sea profesionista independiente o comerciante, seguro de

enfermedad o accidente por incapacidad temporal total;
¢) En caso de que el “ACREDITADO" sea profesionista independiente y asalariado, prevalecera el

seguro de desempleo, y
d) En caso de que el “ACREDITADO” sea comerciante y asalariado, prevalecera el seguro de

desempleo.
Las indemnizaciones que pague la compaiia aseguradora en los supuestos sefialados en los incisos
anteriores, procederan siempre y cuando el “ACREDITADO” se encuentre en cumplimiento de todas
sus obligaciones y en especial la de pago, en el momento en que se presente el siniestro, -—-----—wm-—
La cobertura de dichos seguros aplicara de conformidad con lo pactado por el “ACREDITANTE” con
la compania aseguradora.

El “ACREDITADO” acepta que en la contratacién del presente seguro y en sus posteriores
renovaciones, el “ACREDITANTE" sin ninguna responsabilidad, seguiré las practicas recomendadas
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compafila aseguradora eleglda, asl como los criterios por ella sefialados, para la actualizacién

de sumas aseguradas y rlesgos asegurables.
El seguro de desempleo o Incapacidad temporal total tendré entre otros los 1&rminos y condiciones

sigulentes:
1.- Aplica a partir del segundo mes de desempleo y por los eventos indicados en el certificado de

cobertura correspondiente.
2.- Cubrira el pago del capltal, Intereses ordinarios y la prima mensual de los seguros de vida y

dafios, hasta por un plazo de tres meses consecutivos.

3.- Se deberé notificar y entregar la documentacién correspondiente al “ACREDITANTE" a mas
tardar treinta dlas posteriores a la fecha de desempleo.

El “ACREDITANTE” se reserva el derecho de cancelar estos seguros de desempleo ylo incapacidad
temporal total, previo aviso que envie al “ACREDITADO", a través de cualquier medio, ~=-sesmm---m-r=-==
El “ACREDITADO” ylo sus beneficiarios, se obligan a dar aviso a la compafila de seguros
correspondiente, cuyos nimeros telefénicos se encuentran en el certificado de cobertura que el
“ACREDITANTE” entrega al “ACREDITADO" a partir de la fecha de firma de este contrato, de
cualquier evento para que éste pueda ejercer el beneficio del seguro de desempleo ylo incapacidad

temporal total.

El sequro de desempleo ylo Incapacidad temporal total se cancelara, cuando el “ACREDITADO”
cumpla cincuenta y nueve afios once meses de edad.

Este seguro de desempleo y/o incapacidad temporal total, no aplica para coacreditados, obligados
solidarios, garantes, jubilados, pensionados, por renuncia o pérdida voluntaria del trabajo, para
asegurados con antigliedad menor de 12 meses en su empleo, por uso de drogas y actos dolosos o
conducta delictiva del “ACREDITADOQ", y sélo cubrir4 al sefior EDUARDO DE LA MORA PENA.—

Desde el momento de la firma del presente contrato el “ACREDITANTE" ha informado al
“ACREDITADO" y en su caso, al "COACREDITADO" que en caso de que se presente alguno de
los sinlestros cubiertos con los seguros que se establecen en la presente clausula, el
“ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADO" y/o sus beneficiarios, segin el caso, deberan

presentar la solicitud de pago o cobertura del sinlestro directamente con la compaiia de seguros

correspondiente.
En virtud de que el “ACREDITANTE" tiene contratados con las compafilas aseguradoras seguros
colectivos, no es posible expedir pdlizas individuales, por lo que el “ACREDITANTE" informa al
“ACREDITADO" y en su caso, al "COACREDITADO" que los términos y condiciones generales de
las pdlizas los podré(n) consultar a través de las siguientes paginas en la red electronica (Internet):---
Para el seguro de vida e invalidez: www.assurantsolutions.com/mexico/

Para el seguro de dafios y en su caso, obra y responsabilidad civil: operativosdanos@axa.com.mx-—
Para el sequro de desempleo: www.acelatinamerica.com/ACELatinAmericaRoot/
El “ACREDITADO" y en su caso, el ‘COACREDITADO" manifiesta(n) expresamente su
consentimiento en que las comparilas aseguradoras cuyos nombres se indican en la caratula de este
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contrato y que otorgan las coberturas sefialadas, podran modificarse o sustituirse en cuyo supuesto el

“ACREDITANTE” (nicamente notificara la denominacion de las nuevas compariias aseguradoras

que otorgaran las coberturas.

CAPITULO SEPTIMO
GARANTIAS

VIGESIMA TERCERA.- HIPOTECA.- Sin perjuicio de la obligacion que asume el “ACREDITADO” y
en su caso, el “COACREDITADO" de responder con todos sus bienes, presentes o futuros, del
cumplimiento de las obligaciones que contrae o pueda contraer por virtud de este contrato, y por la
utilizacion del crédito, asi como de las obligaciones que se deriven de la Ley o de resoluciones
judiciales; el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” constituye(n) en favor del
“ACREDITANTE” hipoteca especial, expresa y en primer lugar, sobre el inmueble de su propiedad, y ’
que es motivo del presente financiamiento, mismo que se identifica como Departamento S6 del
Régimen en Propiedad en Condominio denominado SUNSET BY ALTUS, ubicado en la Calle
Monterrey nimero 418-S6 en Ia Colonia Colinas del Sol, de la Ciudad de La Paz, Baja California
Sur, con la superficie y linderos que aparecen descritos en el antecedente 1l de este instrumento,
que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, para los efectos legales a que

haya lugar.
La hipoteca que por medio de este instrumento se constituye en favor del “ACREDITANTE”,
comprende las accesiones naturales del bien hipotecado, las mejoras hechas por el propietario, los
objetos muebles incorporados permanentemente y que no puedan separarse sin menoscabo de ésta
0 deterioro de esos objetos, los nuevos edificios y a los frutos industriales del bien hipotecado. La ‘
hipoteca permanecera viva y subsistente por razon de su registro por todo el tiempo que exista algiin
adeudo insoluto a cargo del “ACREDITADO” y en su caso, del ‘COACREDITADO”, a(in cuando se
resuelva o extinga el derecho de éste(os), sobre el inmueble otorgado en garantia. ——-—---ee———-....
El “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” amplia(n) la hipoteca que por medio del
presente instrumento constituye(n) en favor del “ACREDITANTE", a los intereses vencidos y no
pagados, ain cuando éstos excedan de fres aiios, estipulacién de la cual se debera tomar especial

razén en el Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio correspondiente,
EI' “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” garantiza(n) el importe del crédito otorgado
y sus accesorios, con la hipoteca que constituye(n) en primer lugar, no obstante que se reduzca la
obligacion garantizada, por lo que manifiesta expresamente que el inmueble hipotecado no podréa ser
objeto de liberacion y division parcial, por tratarse de una unidad indivisible.
VIGESIMA CUARTA.- OBLIGACION SOLIDARIA.- Los sefiores EDUARDO DE LA MORA PERNA Y
LAURA MARCELA NEUENSCHWANDER GUILLEN, se obligan solidariamente entre s{ en favor del
“ACREDITANTE” y responden solidariamente de todas y cada una de las obligaciones que en esta
escritura asumen frente al “ACREDITANTE”,
CLAUSULAS NO FINANCIERAS
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CAPITULO OCTAVO

eeeenemenensenn-[ NFORMACION CREDITICIA E INTERCAMBIO DE INFORMACION
VIGESIMA QUINTA.- INFORMACION CREDITICIA E INTERCAMBIO DE INFORMACION.- El
“ACREDITADO" y en su caso, el “COACREDITADQ" y/o el (Ia) “GARANTE HIPOTECARIA(Q)" y/o
el (la) “OBLIGADA(O) SOLIDARIA(Q)” autoriza(n) al “ACREDITANTE” para que en cualquier
momento y durante la vigencia de este contrato, sin necesidad de una nueva autorizacion, solicite y
proporcione informacion crediticia del “ACREDITADQ” y en su caso, de/ “COACREDITADO” y/o el
(Ia) “GARANTE HIPOTECARIA(0)” y/o el (la) “OBLIGADA(O) SOLIDARIA(0)”, a las sociedades de
informacién crediticia y a cualquiera de las Entidades del Grupo Financiero al que pertenece el

“ACREDITANTE”, los datos relativos a las operaciones que efectie al amparo de este contrato y en

su caso de cualquier incumplimiento a las obligaciones contraidas, en especial a la de pago. Dicha

autorizacién se encuentra consignada en la solicitud de crédito correspondiente.
El “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” y/o el (Ia) “GARANTE HIPOTECARIA(0)”
y/o el (la) “OBLIGADA(O) SOLIDARIA(O)” manifiesta(n) que conoce(n) totalmente la naturaleza,
alcance y consecuencias de la informacion que se solicitara y proporcionara a las sociedades de
informacién crediticia en forma periodica, liberando en ambos casos al “ACREDITANTE", de
cualquier clase de responsabilidad civil o penal.
Asimismo, el “ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” y/o el (la) “GARANTE
HIPOTECARIA(O)” y/o el (la) “OBLIGADA(O) SOLIDARIA(O)” esta(n) de acuerdo en que la

manifestacion efectuada en la solicitud de crédito relacionada con la posibilidad de que exista

intercambio de informacion para fines mercadologicos o publicitarios, es revocable y por lo tanto
puede modificarse para lo cual el “ACREDITANTE" le(s) ha informado que debera(n) llamar al Centro
de Atencion Telefonica y manifestar su nueva voluntad.
CAPITULO NOVENO
CLAUSULAS GENERALES
VIGESIMA SEXTA.- NEGOCIABILIDAD.- El “ACREDITADO” y en su caso, ¢l “COACREDITADO”

faculta(n) expresamente al “ACREDITANTE” a ceder o en cualquier forma negociar, total o

parcialmente este crédito, sin que por ello, el mismo se entienda renovado en la parte negociada.—---
VIGESIMA SEPTIMA.- NO CESION.- El “ACREDITADO” y en su caso, e/ “COACREDITADO”
acepta(n) que no podra(n) ceder o por cualquier otro medio transmitir los derechos y obligaciones que
a su favor se deriven del presente contrato, sin autorizacion previa y por escrito del
“ACREDITANTE".
VIGESIMA OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO.- Las partes acuerdan que cuando el “ACREDITADO” y
en su caso, el "COACREDITADO" mantenga(n) otros créditos con el “ACREDITANTE”, en caso de
incumplimiento en cualquiera de ellos, el “ACREDITANTE” tendra la facultad de dar por vencidos

anticipadamente dichos contratos, incluyendo el presente y hacer exigible el pago total de los mismos.
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VIGESIMA NOVENA.-. TITULO EJECUTIVO.- El presente contrato, junto con los estados de cuenta |
certificados por el contador facultado del “ACREDITANTE”, constituyen titulo ejecutivo sin necesidad ?
de reconocimiento de firma, ni de ningin otro requisito.
TRIGESIMA.- DOMICILIOS.- Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales relativos al presente
contrato, las partes sefialan como sus domicilios los siguientes:

El “ACREDITANTE”: Boulevard Manuel Avila Camacho nimero uno, segundo piso, Direccién
Juridica, Colonia Lomas de Chapultepec, Cédigo Postal once mil nueve, México, Distrito Federal.—--
EI “ACREDITADO" y en su caso, del “COACREDITADO™ El inmueble que se hipoteca.
El (La) “GARANTE HIPOTECARIO(A)”: El inmueble que se hipoteca.
El(La) “OBLIGADO(A) SOLIDARIO(A)™: El inmueble que se hipoteca.
TRIGESIMA PRIMERA.- GASTOS Y HONORARIOS.- Todos los gastos, honorarios, derechos e
impuestos que se originen con motivo de la celebracion de este contrato ante Notario Pdblico, su
inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio correspondiente, seran por cuenta

exclusiva del “ACREDITADO” y en su caso, del “COACREDITADO", quien(es) se obliga(n) a cubrirlos
en el momento de firma de este instrumento.

Les honorarios y derechos que en su momento se causen con motivo de la cancelacion de la hipoteca
constituida en esta escritura, seran por cuenta exclusiva del “ACREDITADO” y en su caso, del
“COACREDITADO".
TRIGESIMA SEGUNDA.- ULTERIORES TESTIMONIOS Y COPIAS.- El “ACREDITANTE” y el
“ACREDITADO” y en su caso, el “COACREDITADO” autoriza(n) y otorga(n) su expreso
consentimiento al notario ante el cual se otorga la presente escritura, para expedir y entregar un

1

segundo o posteriores testimonios, asi como copias certificadas del presente instrumento acualquiera
Ce las paries que intervienen en el mismo, a costa del solicitante.

TRIGESIMA TERCERA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS. Los titulos de las clausulas que

aparecen en el presente contrato, se han puesto con el exclusivo propdsito de facilitar su lectura, por

tanto, no necesariamente definen ni limitan el contenido de |as mismas. Para efectos de interpretacién

de cada clausula deberd atenderse exclusivamente a su contenido y de ninguna manera a su titulo.— .
TRIGESIMA CUARTA.- JURISDICCION.- Para todo lo relativo a la interpretacion, cumplimiento y g
ejecucion del presente contralo, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia
de los Tribunales de la Ciudad de México, Distrito Federal o a los del domicilio del inmueble
hipotscado en este instrumento, a eleccion de Ia parte actora, renunciando al fuero que pueda
comesponderies en razon de su domicilio presente o futuro o por cualquier ofra causa.
PERSONALIDAD
El Sefior JOSE ALEJANDRO SAAB DE REGIL, manifiesta bajo protesta de decir verdad que las
facultades con las que comparece no le han sido revocadas, restringidas o modificadas de manera
alguna y acredia la legal existencia de sy representada y su personalidad como Administrador Unico de

“RESIDENCIAL ALTTUS®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABL|
documentos:

E, con los siguientes
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numero (612) seiscientos doce, de fecha quince de junio del aiio dos mil seis, otergada ante la fe del

25" suscrito Notario Pdblico, donde se constituyo la sociedad mercantil denominada ‘RESIDENCIAL
i ALTTUS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, documento que se encuentra debidamente
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo el Folio Mercantil

£
. \g@ Electrénico namero (11977 1) uno, uno, nueve, siete, siete, uno, de fecha veintisiete de julio de dos

mil seis, previo el permiso otorgado por la Secretaria de Relaciones Exteriores nimero 03000831.-

EXPEDIENTE 200603000835.- FOLIO OK031T34, de fecha primero de junio de das mil seis, escritura
copio en sus partes lo conducente: “....C L AUSULA S.- DENOMINACION, DOMICILIO,
DURACIGN Y OBJETO.- PRIMERA:- La DENOMINACION de dicha Sociedad seré “RESIDENCIAL
ALTTUS" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, palabras que siempre s& empleargn
sequidas de SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o de les siglas SA. DE CV.-
SEGUNDA:- EI DOMICILIO SOCIAL seré en esta Ciudad de LA PAZ, MUNICIPIO DE LA PAZ BAJA
CALIFORNIA SUR, pero podra establecer agencias, dependencias y nombrar comesponsaies en
cualquier parte del Pais o en el extranjero, sin que por ello se entienda cambiado dicho domicilio
social.- TERCERA.- La duracion de la sociedad, contaré a partir de la fecha de esta escriture, sera ¢
(99) NOVENTA Y NUEVE ANOS.- CUARTA.- OBJETO SOCIAL - La sociedad tendr como objelo:- A).-

El estudio, proyecto, disefio, planeacion, desarrollo y realizacion de toda clase de construcciones y

obras de ingenieria y arquitectura- B).- La realizacion y ejecucion de toda clase dg estudios,
proyectos y disefios arquitecténicos, urbanisticos, de ingenieria, de factibilidad econdémica y técnica.-
C).- La prestacion de servicios de asesoria, supervision y estudios técnicos de toda clase de
construccion y obras de ingenieria y arquitectura.- D).- EI promover, adquirir, enajenar, fraccionar,
urbanizar, administrar, dar o tomar en arrendamiento, subarmrendar, hipotecar, aceptar en fideicomiso,
fideicomitir, gravar, explotar, celebrar contratos de comision, mediacion y representacion mercantil y
en general comercializar con toda clase de bienes inmuebles, desarolios habitacionales, comerciales,
turisticos e industriales.- E).- La prestacion de servicios de asesoria en materia de dasarolios
inmobiliarios y bienes raices.- F).- La compra, venta, importacion, exportacién y amendamiento de
toda clase de maquinaria, partes, equipo, refacciones y lo que se refiera para el debido cumplimiento
del objeto social.- G).- Fabricar elementos de concreto en general, hacer el montgje de elementos
precolados en general.- H).- La prestacion de servicios de mantenimiento, amreglo y decoracidn de
jardinerfa.- I).- La operacién, administracién, renta, explotacion y establecimiento de toda clase de
agencias de bienes raices, suites, villas, condominios, departamentos y desarofos de tiempo
compartido.- J).- Podré actuar como intermediario, comisionista, consignatario en la compra y venia
de productos en general.- K).- Asesoria en la administracion y elaboracion de proyectos econdmicos y
estudios de mercado.- L).- Prestacion de servicios de financiamiento.- M).- Prestacion de cualquier
otra clase de servicios de indole conexo.- N).- Promover, constituir, organizar, explotar y toma

participacién en el capital y patrimonio de todo género de sociedades mercantles, civiles,

asociaciones o empresas, industriales, comerciales de servicios o de cuaiquer ofra indole tanto
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nacionales como exiranjeras, asi como paricipar en su administracion 0 Biquidacion.- O).- La

adquisicion, enajenacion y en general la nagociacion de fodo tipo de acciones, partes sociales y de

cuzlquier titulo o valores permiidos por Iz key.- F).- La emisidn, suscripcion, aceptacién, endoso o

aval ds cualquier tituio o valores mobifarios que f2 ley permita.- Q).- Obtener préstamos, otorgando 0

recizndo garanfias especiales, aceplar, girar, endosar o avalar foda ciase de fitulos de crédio y

Glorgar fianzas o garantias de cualquisr dlase respecio a kas obiigaciones contraidas o de los titulos

emitidos o acepiadas por ferceros - R).- Adquir, enajenar tomar y oforgar el uso y goce por cualquier

{zio permitido por Ia ley.de bisnes muebles e inmuebles - S).- Obtsner y oforgar por cualquier titulo,

patenies marcas nombres comeriales, opcionss y preferencias, derechos de autor y concesiones

pa= fodo fpo de socedades- T)- La adquisiidn, engjenacion, produccion, elaboracion,

bansformaciin, acabado, imporiacidn, exportacion, distribucion y ef comercio en general de cualquier

¥y fodos Ios fpos d= bisnss, producies y articulos permitidos por la Ley.- U).- Girer en el ramo de

comisiones, madiacionss y aceptar el desempsio de representacionss de nesgocios de toda espacie.-

V]~ L= sociedad podr3 hacer y practicar todos os demss acios de comerio a que pueda dedicarse

igaiments en los tminos s Iz key una sociedad mercant], considerando y cumpliendo con bos
ordenamienios ecoldgicos, con ks presenvacion, resieuracion y mejoramienfo del medio ambiente, =
contruyendd con ke profeccitn de Ies dreas naturales, a fora y Ia feuna sivestres y acudticas, of -
&rrowschamisntd racional d los elementos naturales, asi como colzborando con Ja prevision y control i
g2 k2 contaminacion del aie, aguz y sushb-NACIONALIDAD - QUINTA-- La Sociadad es

Mexicana Ninguna persona Exiranjera, fisica o moral, podra tener parficipacion social glguna o ser

propistana ds accionss d2 ks sodiedad. Si por alyin motivo, alguna de las personas mencionadas

Snsroments, por cuaiquisr evenid llzgare a adquirr una parficipacion social o ser propiefaria de una |

0 m2s accionss, conTraviniendo asi b establecido en el pamaio que antecede, se conviens desde

2072 &n que dicha adguisicibn seré nuia , por tank, cancelada y s ningdn valor la participacion

socal de que setrafe y bos fitulos qua 3 represenien, feniéndose por reducido el capital social dz una

caicad igual &l walor d2 Iz participacion cancelada- DERECHOS Y OBLIGACIONES D= LOS
ACCONSTAS-ACCIONES - SXTA- H capial social ¢ la empresa es o, siendo su capial

£E o sh cermcho 2 =i 2 carfidad de $100000.00 (CIEN MIL PESOS 0000 MONEDA

NACONAL). que estar reprasentadd por 100 QIEN accionss nominativas con vabor nominal de k
$1.000.00 (M PESCS 00100 MONEDA NACIONAL) cada una, gue infegran I serie "A".- El capital que

FoSETIDTETS y 02 20usrto 2 fas necesidadas de b socidad vaya aumentando, estara representado

oor accones 5”0 subseruenies - Tozzs lzs acoionss, sean del fjo d2 la sociedad, confieren 3 sus

fiems guaks dersohos y obigacines. ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.- TRIGESIMA

CUARTA- 5 Adminiador General o Unico y en su caso, el Conss de Administracidn, tendra las
m:esrmmdeEwcb:ajymmmammmammdmmmems

rhereress & objei de iz sogiegad, aa‘.obzr.rse:ab]emableyybspresenres estafutos.- Sin perjuicio

9% o ey, o Administrador Genzral o Unico y en su caso, &l Consejo de Administracidn, fendra fas
s@xm%mtaﬁ-b%rgenea‘mpb&osymm en los #minos del primer pamato del
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2 .3 \Sdlo 2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del cdigo civil del Estado de Baja California Sur y sus
articulos comelativos o concordantes de los Cédigos Civiles de cada uno de los Estados de la Republica

g Mexicana, y de! Distrito Federal, con fodas las facultades generales y las especiales que requieran
-y | Clausula especial conforme a la ley y las contenidas en el articulo 2501 dos mil quinientos uno, del mismo
"' ordenamiento de manera enunciativa y no limitativa, gozaran, entre otras, de las siguientes facultades:-

' @ a.- Para interponer y desistirse de toda clase de Juicios y recursos, inclusive del Juicio de amparo.- b.-
Para articular y absolver posiciones.- ¢.- Para recusar.- d.- Para transigir.- €.- Para hacer y recibir pagos.

masm—— f- Para hacer cesion de bienes.- g.- Para comprometer en &rbitros.- Gozaran de facultades para
presentar denuncias y querellas de carécter penal constituyéndose en coadyuvante del agente del

ministerio publico otorgando el perdén en los casos que proceda.- II.- Poder general para administrar los

\c‘-, bienes y negocios de la sociedad, en los términos del segundo pérrafo del articulo 2468 dos mil

cuatrocientos sesenta y ocho del Cddigo Civil del Estado de Baja California Sur y sus articulos
comelativos o concordantes de los Cédigos Civiles de cada uno de los Estados de la Republica
Mexicana.- lll.- Poder general para ejercer actos de dominio, en los términos del tercer pérrafo del articulo
2468 dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del cddigo civil del Estado de Baja California Sur y sus
correlativos o concordantes de los Cédigos Civiles de cada uno de los estados de la republica mexicana,
con todas las facultades generales y especiales que requieran clausula especial conforme a la ley.~ IV.-
Fungir como representante legal de la sociedad, y tendré facultades para actos de administracion en
materia laboral para los efectos prescritos en los articulos once, cuarenta y seis, cuarenta y siete, ciento
treinta y cuatro, fraccion segunda, quinientos veintitrés, seiscientos ochenta y ocho, fracciones primera,
segunda y tercera, seiscientos noventa y dos fracciones primera, segunda y tercera relacién con los
articulos setecientos ochenta y seis y ochocientos setenta y seis de la ley federal del trabgjo, y en los
términos de los articulos setecientos ochenta y siete, setecientos ochenta y ocho, ochocientos setenta y

tres, ochocientos setenta y cuatro, ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y ocho, ochocientos
setenta y nueve y ochocientos ochenta y cuatro del tal ordenamiento juridico laboral, incluyendo en forma
enunciativa y no limitativa el ejercicio de las facultades que se le confiere conforme a los preceptos
legales antes invocados, la representacion de la sociedad en las audiencias de conciliacion, demanda y
excepciones, ofrecimientos y admisién de pruebas a que esta fuere citada, asl como la negociacion de
contratos colectivos o individuales de trabajo; actuar ante o frente a los sindicatos con los cuales existen
celebrados o se prelenda celebrar contratos colectivos de trabajo, y para realizar toda clase de
actuaciones relacionadas con los asuntos obrero-patronales ya sea en grado de conflicto, amigable
componedor, suscripcion de convenios y fransacciones y conciliacion ante toda clase de autoridades del
trabajo y judiciales, incluyendo las juntas de conciliacion y arbitraje, locales o federales.- V.- Poder
General para otorgar, suscribir, girar, emitir, aceptar, endosar, protestar, y en general negociar con toda
clase de titulos de crédito de acuerdo con lo dispuesto por el articulo noveno de la ley general de titulos y
operaciones de crédito, en los negocios propios de la sociedad.- VI.- Para manejar cuentas bancarias, y
de inversion de la sociedad.- Vil.- Otorgar poderes generales o especiales, asf como para revocarios
conforme a las facultades que le fueron conferidas.- VIIl.- Establecer agencias o sucursales y
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suprimirlas.- IX.- Representar a la sociedad cuando forme parte de ofras sociedadas, comprands o

suscribiendo acciones o participaciones, representando a la sociedad al momento de la constiucién y en

las asambleas.- X.- Representar a la sociedad ante toda clase de autoridades, Federales, Edtatzles o

Municipales, ya sean administrativas, judiciales, legislativas, ante juntas de arbitraje y ante toda cizse de

personas fisicas o morales.- X1.- En General, realizar todos los actos y operaciones que sean necesanios

para el debido cumplimiento de las facultades encomendadas.- CLAUSULAS TRANSITORIAS.- Lo

Comparecientes reunidos en este acto en funcion de asamblea general de accionistas, toman los

siguientes acuerdos: - PRIMERA.- El capital social de la sociedad quedaré integraments suscrito y

pagado en la siguiente forma: NOMBRE-ACCIONES-VAL OR.-JOSE ALEJANDRO SALE

DE REGIL.- 65.- $65,000.00.- GERARDO CORTES LANGARICA.- 35- § 35000.00-TO T A L- 100-

$100,000.00.- SEGUNDA.- La Administracién de la Sociedad estard encomendzda z un

ADMINISTRADOR UNICO, designando para dicho cargo al Sefior JOSE ALEJANDRO SAAS DE .
REGIL.- E Administrador Unico de la sociedad tendrd las facuttades que se especifican en ko cbusuia

TRIGESIMA CUARTA de esta escritura constiutiva, las cuales se tienen por reproducidas aqui para

fodos los efectos legales, como si sg insertasen a Ia letra- CUARTA.- Como COMISARIO de Iz socied=d ;
se decide nombrar al Sefior SERGIO TICUL ALVAREZ CASTANEDA.. " - :
— b).- Copia de la Escritura publica nimero (treinta y dos mil setecientos veinticineo, de! volumen -
seiscientos treinta y seis de fecha 12 de diciembre del afio dos mil seis, otorgada ante a fe del )
Suscrito Notario, en el que hizo constar la protocolizacion del acta de aszmblez generzl extrzordineriz
de Accionistas, celebrada el dia once de Diciembre de Dos Mil Seis, debidzmentz inscrito ante
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio mediante Folio Mercantil Electrénico nimero (11em7
1) uno, uno, nueve, siete, siete, uno, de fecha (12) doce agosto (2009) dos mil nueve, documento d=!
cual copio lo conducente:.... “ORDEN DEL DIA.- I.- Anélisis, Discusidn y Aprobacidn, en su czs0, g2l
Aumento de Capital Social en su parte Varizble.- Il.- Anélisis, Discusién y Aprobacin, en su czso, de
NO DISMINUCION del Capital Social en su parte Variable.- lll.- Nombramicn®s dz un Delegzdo

Especial que concurra ante Notario Piblico a protocolizar el Acta que se levantz.- IV.- Clausirz d= &2
Asamblea.- A continuacién, los accionistas procedieron a tratar cadz uno dz los punitss contenidos en
el Orden del dia, en los siguientes términos:.... ACUERDOS... PRIMERO: Se gprusbs sumentzr & -
Capital Social en su parte variable, al Sefior JOSE ALEJANDRO SAAB DEREGILenls caidzddz § =
9,600,000.00 (NUEVE MILLONES SEISCIENTOS MiL PESOS 00/100 M. M.), representado por 25
acciones serie B, ordinaria nominativas, con valor nominzl de $100,000.00 (CIEN MIL FESOS 00/100
M.N.), cada una, con todos los derechos y obligaciones consignados en los Estziéos Socizies - En
consideracion de que el Capital Minimo o Fijo es dz § 100.000.00 (CIZN MIL PESOS 00100 MMN) &
capital social asciende a la suma de $ 9,700,000.00 (NUEVE MILLONES SETECIENTOS M FESCS
00/100 M.N.).- SEGUNDA: El capital de Ia sociedzd integraments suseris ¥ p2gado, quedz infsgrado
de la siguiente manera:

[ ACCIONES |
ACCIONISTAS # VALOR
SERIE'A" | SERIE'B’ {
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ALEJANDRO SAAB DE REGI 65 96 $9,665,000.00
GERARDO CORTES LANGARICA 35 0 $35,000.00

: TOTAL 100 96 | $9,700,000.00 j

! — TERCERA: Se autoriza al Sefior JOSE ALEJANDRO SAAB DE REGIL, para que realice los

i asientos correspondientes en los Libros de Registro de Accionista y Variaciones de Capital...".

f :3, Jorge Alberto Pefiuelas y José Valerio Robles Dominguez, manifiestan bajo protesta de decir

= verdad que las facultades con las que comparecen no les han sido revocadas, restringidas ni de

manera alguna limitada, acreditando sus respectivos caracteres de apoderados de Scotiabank
Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Scotiabank

Inveriat con:
a).- Facultades de Jorge Alberto Pefiuelas: copia cotejada de laescritura publica nimero doscientos
cuarenta y ocho mil setecientos sesenta y tres, del libro seis mil quinientos cuarenta y uno, de fecha
veintitrés de abril de dos mil nueve, otorgada ante la fe del licenciado Gonzalo M. Ortiz Blanco, fitular
de la Notaria nimero noventa y ocho del Distrito Federal, actuando como asociado en el protocolo de
la notaria nimero seis, de la que es titular el licenciado Fausto Rico Alvarez, se hizo constar el poder
que otorgara *SCOTIABANK INVERLAT", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT a favor de los sefiores JORGE
ALBERTO PENUELAS, RAMIRO VAZQUEZ DE LEON, JAIME GONZALEZ CANTU, ALEJANDRO
ESTRADA LANDEROS, CARMEN SOSA GRANADOS ORTEGA, JOSE LUIS MARTINEZ
ALVARADO y JESUS IGNACIO LAMADRID GUTIERREZ, del cual transcribo lo conducente:
« _PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION LIMITADO, en los términos del sequndo
y cuarto pérafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cadigo Civil para el Distrito

Federal y sus corelativos con el Cédigo Civil Federal y de los Estados de la Republica Mexicana,
pero tan amplio como en derecho sea necesario para celebrar contratos de créditos hipotecarios,
convenios modificatorios de contratos hipotecarios, asf como para celebrar contratos de créditos
hipotecarios y/o mutuos con garantia hipotecaria por cuenta de terceros en el otorgamiento de dichos
créditos y/lo mutuos denominados hasta por un monto de 3°557,859.5728 (TRES MILLONES
QUINIENTAS CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTAS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO CINCO
MIL SETECIENTAS VEINTIOCHO) unidades de inversién (UDIS), o bien su equivalente en moneda
nacional o extranjera.- SEGUNDA.- EJERCICIO DEL PODER.- Los apoderados deberén ejercer sus
facultades mancomunadamente dos Apoderados con firma tipo “A” o bien, un apoderado con firma
tipo “A” con un apoderado con firma tipo “B", en la inteligencia de que este poder no podra ejercitarlo
mancomunadamente dos Apoderados con firma tipo “B".- TERCERA.- Los apoderados no podrén de
manera alguna sustituir u otorgar poderes ni de manera alguna otorgar, suscribir, avalar ni endosar

titulos de crédito, conforme a lo dispuesto en el articulo noventa de la Ley de Instituciones de
Crédito..."

b).- Facultades de José Valerio Robles Dominguez: copia cotejada de la escritura publica nimero

doscientos cuarenta y ocho mil doscientos cuarenta y uno, del libro seis mil quinientos veintiocho, de
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Al
——

fecha veinticuatro de marzo de dos mil nueve, otorgada ante la fe del licenciado Gonzzlo M. Ortiz
Blanco, titular de la Notaria nimero noventa y ocho del Distrito Federal, actuando como asocizdo en
el protocolo de la notaria niimero seis, de la que es titular el licenciado Fausto Rico Alvarez, se hizo
constar el poder que otorgara “SCOTIABANK INVERLAT", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION D=
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT a favor de los sefiores
VALERIA GARNICA PALAZUELOS y JOSE VALERIO ROBLES DOMINGUEZ, del cual transcrive lo
conducente: “..EL PODER que otorga *SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANCK INVERLAT, o
representada por el licendiado Jorge Mauricio Di Sciullo Ursini...a favor de los sefiores... VALERIA

GARNICA PALAZUELOS y JOSE VALERIO ROBLES DOMINGUEZ...como apoderados con fima

tipo “A’...para que lo ejerciten al tenor de las siguientes: CLAUSULAS.- PRIMERA- PODER

GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION LIMITADO, en los términos del segundo y cuzrio

pamafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus

correlativos con el Cédigo Civil Federal y de los Estados de Ja Republica Mexicana, pero tan amplio

como en derecho sea necesario para celebrar contratos de créditos hipotecarios, convenios

modificatorios de contratos hipotecarios, asi como para celebrar contratos de crédios hipotecarios y/o

mutuos con garantia hipotecaria por cuenta de terceros en el oforgamiento de dichos crédiios y/o =5
mutuos denominados hasta por un monto de 3°557,859.5728 (TRES MILLONES QUINIENTAS
CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTAS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO CINCO ML -
SETECIENTAS VEINTIOCHO) unidades de inversién (UDIS), o bien su eguivalente en monsda

nacional o extranjera.- SEGUNDA.- EJERCICIO DEL PODER.- Los apoderados deberén ejercer sus

facultades mancomunadamente dos Apoderados con firma tipo “A” 0 bien, un apoderado con fima

tipo *A” con un apoderado con firma tipo “B”, en Ia inteligencia de que este poder no Ppodrén ejeroitario
mancomunadamente dos Apoderados con firma tipo “B".- TERCERA - Los &poderados no podran da

manera alguna sustituir u otorgar poderes ni de manera alguna otorgar, suscribir, avalar ni endosar

titulos de crédito, conforme a Io dispuesto en el articulo noventa de Ja Ley de Instiucionss de

Crédito...”

En dichos instrumentos piiblicos consta tanto la personalidad con la que comparecio el olorgante, asi
como la constitucion y reformas de SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION E:
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT.

GENERALES = —

— JOSE ALEJANDRO SAAB DE REGIL, manifesto bajo protesta de decir verdad que &l poderque ke
ha sido conferido y las facultades que dz &l derivan no le han sido restringidas, modificadas o revocadas
de manera alguna; que es bajo protesta de decir verdad, dijo ser mexicano por nacimienio e hiio da
padres mexicanos, mayor de edad, casado bajo el régimen de separacion de bienes, Construcior,
originario de México, Distrito Federal, dondz naci6 el dia (19) diecinusve de abril de (1954) mi

novecientos sesenta y cuatro, con domicilio en calle Aquiles Serdan nimero (2044) dos mil cuarenta ¥
cuatro, entre Antonio Rosales e Ignacio Allende, colonia Centro, en esta ciudad, con Registro Fedaral ~
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“ACREDITADO" y en su caso, del “COACREDITADO”, contenidas en el capitulo respectivo de este
instrumento, no existio oferta vinculante previa a la celebracion del presente contrato.-———-—

—VI.- Que respecto del impuesto sobre la renta, los comparecientes me manifiestan que tanto ellos
como sus representados se encuentran al corriente de su pago, sin acreditarmelo.

—VIl.- Que a solicitud de los comparecientes lei y expliqué el contenido y fuerza legal de este
instrumento, haciéndoles saber el derecho que tienen de leerla personalmente, manifestando su

conformidad, comprension del contenido y alcance legal, firméndola el dia de su otorgamiento. DOY FE.
YO, EL NOTARIO, DOY FE:

Firmado.- Ante Mi:- Una Firma llegible.- El dia Veintinueve de Octubre del Ao Dos Mil Doce, autorizo
en definitiva la presente escritura.-DOY FE:- Una fima ilegible.- El Sello de La Notaria.

El suscrito Notario hace constar que agregados al apéndice del protocolo bajo el nimero de esta
escritura, aparecen los siguientes documentos:

A).- Avallo Pericial.

B).- El pago del Impuesto Sobre la Renta en Enajenacion de Inmuebles (pago provisional), esta sujeto
al Régimen Global de las Empresas.

C)-- Declaracion del Impuesto de Adquisicion de bienes, traslacion de dominio, presentada ante
recaudacion de Rentas Municipal.

De dichos documentos se anexa copia al testimonio que de esta escritura.
ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE SACA DE SU MATRIZ PARA USO DE LA PARTE
INTERESADA. VA EN TREINTA Y OCHO PAGINAS UTILES COTEJADAS Y CORREGIDAS CON

ARREGLO A LA LEY. CIUDAD DE AZ, BAJA CALIFORNIA SUR A LOS VEINTINUEVE DIAS
DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DQS M CE.- DOY FE:
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SSCIATACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
GLAVE CATASTRAL:  ACT.101-001-261-764 ANT.101-001-24402|PIQ 2 Fa?B8.0.5.

TE NERAL
AUTORIDAD COMPETENTE: TESORERIAGENERAL

Tesoreria General Municipal 29 0CT 2012

I
b ReOeM 516232 a’e 29/10 12 CERTIFICACION MAQU Gmwmn
b

"_j Con fundamento en los Articulos 25 a 31 y demas aplicables en la L¢L
se formula la siguiente declaracion

\. DATOS DE IDENTIFICACION DEL NOTARIO. NOTARIO NUM. 8
LIC. ALEJANDRO MENDOZA ALMADA
Ignacio Allende 305

La Paz, B.C.S.
1l CONCEPTO DE LA ADQUISICION: Compraventa
VOL: 473 ESCRITURA: 22886 =
. LUGAR Y FECHA DE OTORGAMIENTO: 09/10/2012
FECHA DE FIRMA 11/10/2012

IV. DATOS DE IDENTIFICACION DEL ADQUIRENTE:
EDUARDO DE LA MORA PENA Y LAURA MARCELA NEUENSCHWANDER GUILLEN
CALLE PRIVADA COLINA DEL SOL NUMERO 11, FRACCIONAMIENTO COLINA DEL
SOL, LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR.

V. DATOS DE IDENTIFICACION DEL ENAJENANTE:
RESIDENCIAL ALTTUS, SADE CV, REPRESENTADA POR EL SENOR JOSE
ALEJANDRO SAAB DE REGIL, CON DOMICILIO CALLE AQUILES SERDAN NUMERO
2044 E/ ANTONIO ROSALES E IGNACIO ALLENDE, COLONIA CENTRO, LA PAZ,
BAJA CALIFORNIA SUR.
VL. CLASIFICACION DEL INMUEBLE TRANSMITIDO:
DEPTO. S6 DELCONJUNTO SUNSET BY ALTTUS, IDENTIFICADO COMD CONDOMI-
NIO S6, MZA. 261 UBICADO EN CALLE MONTERREY NUMERO 448, _é\;:lg (3 ’
: A A
/) o r"( .

OFICIAL DE ESTA CIUDAD DE LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR.
<

VI UBICACION, MEDIDAS Y LINDEROS: Hen S
‘ 18 OCT 201;:]

AL REVERSO -y R e
" p e -2 g Ao
Wage B, Scuelés Ly
Vil. SUPERFICIES: Terreno: 26.04 M2 Construccion: 87.47 M2
constituye
IX. PROCEDENCIA A ANTECEDENTES DE PROPIEDAD:
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 48,791, DEL VOLUMEN NUMERO 1003,
DE FECHA 5 DE ENERO DEL 2012, PASADO ANTE LA FE DEL LIC. CARLOS
ARAMBURO ROMERO, NOTARO NUM. TRES EN EL ESTADO, E INSCRITAEN EL
REG. PUB. BAJO EL NUM. 558, DEL VOL.424, SECC. |, DE FECHA 16/01/2012.
X. VALORES: Fiscal o Catastral: $639,470.00
De Operacion: $1,846,400.00
De Avaluo: $631,816.10
VALOR DEL INMUEBLE
Menos 5 Salarios Minimos Anuales: “sf?:g';gggg
(2% de la diferencia) $1 732|647‘75
IMPUESTO POR ADQUISICION DE INMUEBLES: Isu'eszAgs
Clave 30501 "o

Recargos por Extemporaneidad:
TOTAL A PAGAR
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