
PROGRAMA DE CAPACITACION SOBRE EL TEMA COMERCIALIZACION 
DESARROLLOS INMOBILIARIOS EN LA COSTA DE BAJA CALIFORNIA 

El objetivo de este módulo es capacitar a los estudiantes del diplomado para que estén 
preparados en la forma de comercializar inmuebles a un mercado básicamente extranjero

La participación de Luis Bustamante consiste en 6 módulos que son los siguientes:

1. Herramientas para Análisis del mercado considerando la oferta y la demanda
2. Mecanismos de promoción para generar visitas físicas y virtuales
3. Integración de equipo de ventas y modelos de evaluación y control de tiempos de vendedores 
4. Integración de expedientes técnicos, legales, fiscales y administrativos para ventas a 

extranjeros
5. Herramientas de control de prospectos y evaluación de inversión de marketing
6. Funciones de un Loan and Closing Coordinator



Herramientas para Análisis del mercado considerando la 
oferta y la demanda

• Para analizar la Oferta tenemos 4 rutas 

• Recorrer los 100 km de costa y levantar un 
inventario de los 60 desarrollos que están 
abiertos 

• Navegar por internet para localizar las 
ofertas del mercado libre ( open listing) 

• Participar en las reuniones de APIR , APIE, 
AMPI Rosarito y Ensenada , 3rd Tuesday
Rosarito

• Recorrer las zonas turísticas registrando las 
ofertas de TRATO DIRECTO 

• Para analizar la Demanda tenemos 3 
rutas 

• Investigar en el registro publico de Rosarito y 
Ensenada las ultimas escrituraciones

• Consultar directamente con los gerentes de 
ventas o con los vendedores de piso de los 
desarrollos inmobiliarios sobre este tema 

• Participar en las reuniones de APIR , APIE, 
AMPI Rosarito y Ensenada , 3rd Tuesday
Rosarito



Nombre del Residencial 
Inventario 

Disponible 

Departame

ntos
Casas Amenidades Ventas 2015  Precio total  

 Precio por 

m2  
Terreno Construccion 

Brisas del Mar  casas 15 X AAA 93,750.00$    721.15$       160 130

Gardenhaus 2 X AAA 109,900.00$ 757.93$       65 145

Brisas del mar Brisas Marina 17 X AAA 156,000.00$ 800.00$       160 195

La Isla Residencial Tijuana 2 X AA 129,000.00$ 865.77$       140 149

Gardenhaus 9 X AAA 99,900.00$    999.00$       100

Park Tower 18 X AA 166,000.00$ 1,000.00$    166

Plaza del Mar Seccion Club 20 X AAA 150,000.00$ 1,000.00$    300 150

La Cascada Homex 2 X AAA 235,000.00$ 1,039.82$    200 226

El Descanso 20 X AAA 185,000.00$ 1,121.21$    300 165

Baja Mar 17 X AAA 275,000.00$ 1,375.00$    200 200

Oceano 21 7 X AAA 110,000.00$ 1,375.00$    80

Bella Vista 6 X AAA 243,000.00$ 1,388.57$    175

Plaza del Mar Seccion Playas 1 X AA 410,000.00$ 1,413.79$    300 290

Real Mediterraneo 6 X AAA 315,000.00$ 1,465.12$    160 215

Bella Vista 6 X AAA 315,000.00$ 1,471.96$    214

Las Olas Grand 30 X AAA 223,000.00$ 1,615.94$    138

La Jolla Del Mar 1 X AAA 220,000.00$ 1,833.33$    120

Puerto Salinas 1 X AAA 300,000.00$ 1,851.85$    162

El Descanso resale 10 X AAA 205,000.00$ 1,322.58$    160 155



Mecanismos de promoción para generar visitas físicas y virtuales

• Una vez entendido cual es el Mercado meta se elabora plan anual con presupuesto de marketing 
considerando las temporadas (Invierno – Verano) y fechas relevantes para los americanos o México 
americanos (Thanksgiven day , Independance day, Labor day, Memorial Day, etc

Presupuesto de marketing Paladin ene-2014 feb-2014 mar-2014 abr-2014 may-2014 jun-2014 jul-2014 ago-2014 sep-2014 oct-2014 nov-2014 dic-2014 Total

Diseño grafico 15,000         5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           70,000         

Social Media Comunity manager 6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           72,000         

Facebook 5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           60,000         

Googleadds 3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           36,000         

YouTube 2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           2,000           24,000         

Clasificados Online marketing 5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           55,000         

Telemarketing 3,000           3,000           3,000           3,000           3,000           15,000         

E-mail marketing 5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           5,000           50,000         

Printed Media marketing

San Diego Union/ Vida Latina 6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           30,000         

El Clasificado 6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           30,000         

Business & Homes Mexicali 12,500         12,500         25,000         

El Latino San Diego 6,000           6,000           6,000           6,000           6,000           30,000         

Carteleras para renta en carretera 10,000         10,000         10,000         10,000         10,000         10,000         10,000         10,000         10,000         10,000         100,000       

Carteleras y letreros propios 50,000         10,000         10,000         70,000         

Reparacion de estructuras metalicas 45,000         45,000         

Material de promocion impreso 5,000           5,000           5,000           5,000           20,000         

Expos y conferencias 13,000         13,000         13,000         13,000         13,000         13,000         78,000         

Maquetas 13,000         13,000         

Total 139,000       44,000         73,500         70,000         61,000         60,000         73,500         70,000         56,000         60,000         56,000         60,000         823,000       

dolares 64,047         

Honorarios V Bejarano 10,000         



Mecanismos de promoción para generar visitas físicas y virtuales



Mecanismos de promoción para generar visitas físicas y virtuales



Mecanismos de promoción para generar visitas físicas y virtuales



Integración de equipo de ventas y modelos de evaluación y control de 
tiempos de vendedores Créditos:

Corregir el contrato de del señor José López naranjo

Corregir el contrato de Michelle Esquivel

Pendientes:

Continuar con altas y seguir publicando

13/Agosto/2016

Descanso

14/Agosto/2016

Clientes: 4 llamadas: 0

Sra. Yuri: le interesa mucho unan casa pero por ahorita solo quería 

información.

Sr. Jaime: muy interesado en las casas

Sr. Eduardo: muy interesado pero dijo que primero quería consultar 

sus gastos para ver si podría pagar la casa con algún crédito.

Sra. Elvia: muy interesados en alguna casa y quedaron de venir con sus 

compadres ya que ellos son los interesados.

Entorno: Sigue tapado el paso junto a casa 23 porque se está secando la 

obra.

Marketing:

Publicación de anuncio y dar altas

Tomar fotos para información de correo de la señora Aguirre

Mandar cartas de agradecimiento

Créditos:

Pendientes:

Continuar con altas y seguir publicando

15/Agosto/2016
Clientes: 3 Visitas 0 llamadas



Integración de expedientes técnicos, legales, fiscales y administrativos 
para ventas a extranjeros

Fase 1 - Oferta de compra por escrito definiendo la forma de pago y requerimientos especiales y con un 
apartado del 1% del valor de la residencia documentos necesarios , identificación mexicana o americana, firma 
de documentos legales relacionados con la Ley anti lavado de dinero, comprobante de domicilio

Fase 2 – firma de contrato estableciendo la necesidad de Fideicomiso BANK TRUST y anexando la planta 
arquitectónica , el titulo de propiedad, el permiso de construcción 

Fase 3 – Avaluó y Pre – entrega 

Fase 4 – Escrituración coordinar a los diferentes actores Notario presentando el certificado de libertad de 
gravamen fiscal y el certificado de No gravámenes del Registro publico de la propiedad , asimismo el certificado 
de Relaciones Exteriores relacionado con el fideicomiso , se requiere también el RFC y el Curp del extranjero 



Herramientas de control de prospectos y evaluación de inversión de marketing



Herramientas de control de prospectos y evaluación de inversión de marketing



Herramientas de control de prospectos y evaluación de inversión de marketing



Funciones de un Loan and Closing Coordinator


