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BrAaey,

B Zuden Bildern: Oben Wohnungen, unten Ge-
werbe und Dienstleistungen: Das City Centerin
Biel wird kiinftig mit nachwachsendem Brennstoff
beheizt. (Bilder: assetimmo)

Bei einer umfassenden Betrachtung iber den Lebenszyklus
einer Heizung wiirden Pelletsheizungen vorteilhaft abschnei-
den, bilanziert Christian Germann von der assetimmo Immo-
bilien-Anlagestiftung. Auch deshalb liess assetimmo in einem
grossen Objekt in Biel eine Warmeerzeugung mit Pellets ein-

bauen. Der Geschéaftsleiter der Anlagestiftung zur Nachhaltig- Forderprogramm Klimapramie

In Partnerschaft mit der Stiftung Klimaschutz

keitsstrategie von assetimmo und zur neuen Pelletsheizung

im Bieler City Center.

Stiftung KLiK: Beim Ersatz einer fossilen Hei-
zung stehen zwei Entscheidungskriterien
im Vordergrund: Umweltschutz und Wirt-
schaftlichkeit. Wie wdagen Sie diese Kriterien
gegeneinander ab?

Christian Germann: Diese beiden Kriterien
werden oft gegeneinander ausgespielt,
nach dem Motto entweder oder. Dem ist
jedoch nicht so, vor allem nicht bei einer
ganzheitlichen Betrachtung (ber den
Lebenszyklus eines Warmeerzeugungs-
systems und unter Einbezug von Externa-
litaten. Bei einer solchen Analyse miissen
zwar viele Annahmen getroffen werden,
aberselbst bei konservativen Einschdtzun-
gen, beispielsweise beziliglich der kinfti-
gen Kostenentwicklung oder Besteuerung
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von fossilen Brennstoffen, ist die Pellets-
heizung vorteilhaft. Zudem bleibt die
Wertschopfung der Erstellung und des Be-
triebes in der Schweiz und schafft Arbeits-
platze im Land.

Sie haben ein grosses Gebdude im Zentrum
von Biel mit einer Pelletsheizung ausriisten
lassen. Was sind die Motive?

Einerseits der Umweltschutz. Das im Holz
gebundene CO, wird entweder freige-
setzt durch Vermoderung im Wald oder
durch die Verbrennung in unserer Anlage.
Dadurch wird kein CO; in die Atmosphare
freigesetzt, das Millionen von Jahren von
der Erdoberflache verschwunden war,
sondern nur solches, das tber die letzten

und CO,-Kompensation KliK leistet das For-
derprogramm Klimapramie von Energie Zu-
kunft Schweiz (EZS) finanzielle Beitrdge an
Heizsysteme mit erneuerbaren Energien.
Ziel ist der Ersatz von fossilen Warmeerzeu-
gern in Wohn-, Biiro- oder Gewerbebauten
und industriellen Prozessen. Diese Pramie
ist, vor allem bei grésseren Anlagen, oftmals
deutlich attraktiver als die Forderung durch
die Kantone.Ausschlaggebend fir die Beitra-
ge ist die durch das Projekt ausgeldste CO,-
Reduktion. Auf den jahrlichen Energiever-
brauch der Heizung umgerechnet, sind es
einmalig 18 Rappen je kWh, was Fr.1.80 je
Liter Heizol respektive je m? Erdgas ent-
spricht. Ein 100-kW-Kessel wird bei 2000
Volllaststunden mit 36000 Franken gefdr-
dert, ein 500-kW-Aggregat mit 180 000 Fran-
ken.

Die Forderbedingungen sind unter www.kli-
mapraemie.ch vermerkt, die Anmeldung ist
sehr einfach. Programmleiter ist Nico Pfaffli.
Weitere Fordermadglichkeiten im Gebdude-
bereich, zum Beispiel bei Einfamilienhdu-
sern oder fir Nah- und Fernwdrmenetze in
Quartieren, finden sich unter wwuw.klik.ch/
waerme.
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JahreimHolzgebundenwurde und sowie-
so wiederin die Luft gelangt.
Andererseits hat die assetimmo Kunden
wie Pensionskassen, die vermehrt ihre
Geldernachhaltiginvestierenwollen, oder
Mietparteien, die Anspriiche an die Raum-
lichkeiten stellen, die sie bewohnen oder
indenenihre Angestellten arbeiten.Voral-
lem beiderVermietungvon Geschafts- und
Blroflachen werden heute Anforderun-
gen explizit formuliert; bei Nichterfiillung
kommt kein Vertragsverhadltnis zu Stande.
Somit geht es neben dem Umweltschutz
auch um die Zukunft der Anlagestiftung,
fir Pensionskassen attraktiv zu sein, sowie
nachhaltig Mietertrdge lber die nachsten
Dekaden generieren zu konnen.

Die assetimmo-Anlagestiftung besitzt in
zwei Anlagegruppen 188 Gebdude mit
einem Marktwert von weit iber zwei Milliar-
den Franken. Ist die Umriistung auf erneuer-
bare Energien sozusagen Programm in lhrem
Unternehmen?

Definitiv. Dieser Prozess ist aber nicht erst
mit der Verabschiedung der Nachhaltig-
keitsstrategie durch den Stiftungsrat ge-
startet, welche unter anderem iber den
Gebdudepark ein C0,-Ausstoss von Netto-
Null vorsieht. Bereits zuvor haben wir bei
Sanierungen alle Optionen gepriift und

B «Wirkombinierenin der Regel die Umriistung
einer Warmeerzeugung mit anderen Erneue-
rungsvorhaben» - Christian Germann, Geschafts-
leiter der assetimmo Immobilien-Anlagestiftung.
(Bild: Sara Keller Photography, Ziirich)

nach Maglichkeit fossile Warmesysteme
vermieden. Neu ist eine umfassende Ana-
lyse des Bestandes, eingeschlossen der
Definition von Sanierungs- und Umris-
tungsmassnahmen, in Kombination mit
der zeitlichen Dimension und einer Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung.

Aus einer Recherche lhrer Stiftung geht
hervor, dass der spezifische CO,-Ausstoss
in kg je m? beheizter Fliche mit dem Al-
ter der Gebdude zunimmt. Stehen diese
dlteren Gebdude in Ihrem Fokus fir eine
Umristung?

Die Vorgaben fiir den Warmedurchlass
von Gebdudehillen sind in den vergan-
genen Dekaden von Behorden laufend
gesenkt worden. Neuere Liegenschaften
sind somit bereits relativ effizient, selbst
wenn sie noch fossil beheizt werden. Al-
tere Gebdude haben zwar meistens be-
reits eine Sanierung erlebt. Oft verhindern
die Bausubstanz und die Limiten bei der
Uberwdlzung auf Mieten eine optimale
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Okologische Ausflihrung, die zudem noch
wirtschaftlich ist. Entsprechend sind «low-
hanging fruits» bei Liegenschaften mit
Baujahr vor 1980 zu suchen, die noch Gas
oder Ol nutzen.

Neue Warmeerzeugungim
Bieler City Center

Das Gebdude «City Center» der assetimmo
in Biel wird gemischt genutzt: 4 Geschos-
se Wohnungen, 1 Geschoss Biiro und 1
Geschoss Gewerbebetriebe, darunter ein
grosses Kleidergeschaft. Bislang stammte
die Wdarme aus fossilen Quellen, in den
letzten Jahren fast ausschliesslich Erdgas.
320 Kilowatt betragt die Warmeerzeuger-
leistung der neuen Pelletsheizung, wobei
sich zwei Aggregate ergdnzen (200 kw
und 120 kw). Der Verbrauch an Erdgas be-
trug bisher 51340 m3. Mit der neuen An-
lage reduziert assetimmo bis ins Jahr 2030
den CO,-Ausstoss um 755 Tonnen. l
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