CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTÁNDAR

Parties__________________________________________________ (COMPRADOR) y ______________________________________________ (VENDEDOR), cuyos términos pueden ser singulares o plurales e incluirán a los herederos, sucesores, representantes personales y cesionarios del Vendedor y el Comprador, por la presente acuerdan que el Vendedor venderá y el Comprador comprará la siguiente propiedad, bajo los siguientes términos y condiciones si se completan o marcan.  En cualquier conflicto de términos o condiciones, lo que se agregue reemplazará a lo que se imprima o marque.  La propiedad se encuentra en ___________________________County y se describe de la siguiente manera (si es extensa, adjunte una descripción legal)___________________
____________________________________________________________________________________________________________________________
Dirección ______________________ Código Postal  ________________.

Se entiende que la Propiedad se transmitirá mediante una Escritura de Garantía General (a menos que se requiera lo contrario) sujeta a impuestos, zonificación existente (a menos que se especifique lo contrario en el párrafo 16), convenios, restricciones y servidumbres de registro.

1. El precio total de compra a pagar por el comprador es pagadero de la siguiente manera:
A. Depósito de la carpeta que permanecerá como carpeta hasta el cierre, a menos que se pierda o se devuelva antes,
      de conformidad con las disposiciones del presente Acuerdo.         	$_____________
B. Depósito adicional de la carpeta que vence dentro de ______days después de la fecha de este acuerdo.                                                                          	$_____________
C. Saldo adeudado al cierre (sin incluir el costo de cierre del Comprador, artículos prepagados o prorrateos) en efectivo de EE. UU. o localmente  
     cheque certificado o de caja girado aproximadamente __________ exactamente _____________.                                                            	$_____________
D. Ingresos de un nuevo préstamo que será ejecutado por el Comprador a cualquier prestamista que no sea el Vendedor.        	$_____________               
E. Préstamo de dinero de compra al Vendedor en los términos establecidos en el Párrafo 2B.                                                                                              	$_____________
F. Otros financiamientos _____________________________________________________ .                                                                  	$_____________
G. Saldo de la hipoteca existente que grava la Propiedad a la que va a sujetar el Comprador (aproximadamente).                                     	$_____________
H. Precio total de compra - approximately______ exactly_______  	$_____________

2. Financiación: Si el comprador no obtiene la financiación requerida pero cumple con los términos del presente documento, el depósito de la carpeta menos los costos de venta y procesamiento del préstamo incurridos, se devolverá al comprador.
Un.   [ ] Solicitud: La solicitud de la hipoteca descrita en el párrafo 1D se realizará con el prestamista seleccionado por [ ] Vendedor de [ ] Comprador.  A menos que dicho préstamo hipotecario se apruebe sin contingencias continuas que no sean las cubiertas en otras partes de este acuerdo dentro de _______days de la fecha de aceptación de este acuerdo, el Vendedor y el Comprador tendrán derecho a rescindir este acuerdo, y el Comprador devolverá al Vendedor todas las pruebas de título y encuestas recibidas del Vendedor. El Comprador presentará una solicitud de financiamiento dentro de los ___________ días posteriores a la fecha de aceptación de este acuerdo y proporcionará de manera oportuna toda la información crediticia, laboral, financiera y de otro tipo requerida por el prestamista. En caso de que la solicitud de préstamo original sea denegada, el Comprador, si el Vendedor lo solicita, volverá a presentar la solicitud dentro de los _____ días posteriores a dicha solicitud en una institución alternativa
	B. [ ] Vendedor: El saldo adeudado al Vendedor se evidenciará mediante un pagaré negociable del Prestatario, garantizado por una compra money______ hipoteca válida o una Escritura de Fideicomiso sobre la Propiedad y entregado por el Comprador al Vendedor con fecha de cierre con una tasa de interés anual del ______ % y pagadero per__________ $_________ por [ ] ________ años [ ] _________ meses.  Se aplica el privilegio de pago anticipado [ ] [ ] no se aplica. El préstamo será [ ] vencido en la venta [ ] no vencerá en la venta de la propiedad. El pago [ ] incluye [ ] no incluye una doceava parte de los impuestos anuales y el seguro. El saldo será: [ ] solo el principio [ ] solo el interés [ ] el principio y el interés se determinarán antes del cierre. Si después de deducir los impuestos y el seguro del pago, el saldo restante no es suficiente para cubrir la tasa de interés anterior, se considerará el pago total de intereses y la tasa se ajustará en consecuencia. 

3. El comprador pagará:
Un.  Costos de cierre [ ] Tasas de registro [ ] Sellos de billetes [ ] Impuesto sobre intangibles [ ] Informes crediticios [ ] Cargos por transferencia y asunción de préstamos [ ] Tarifa de financiamiento de VA [ ] Tarifa de originación de préstamos [ ] Prima de seguro de préstamo [ ] Descuento de préstamo no a exceed____________ [ ] Impuesto de Transmisiones Patrimoniales [ ] Informe sobre organismos destructores de la madera 
B.   [ ] Tasación [ ] Encuesta [ ] Póliza de seguro de título _________________________ [ ] Other______________________________________

4. El vendedor pagará:
A. Costos de cierre [ ] Impuesto de transferencia [ ] ____________________________ Póliza de seguro de título [ ] _________________________ Honorarios de abogado [ ] Honorarios de corretaje de bienes raíces [ ] Descuento del préstamo que no exceda de ______________________ [ ] Tasa de satisfacción y registro [ ] Reparaciones o reemplazos, además de los mencionados en el párrafo 9, que no excedan de $_________________________[ ] Informe de organismos destructores de la madera [ ] Tasa de tasación [ ] Encuesta [ ]  Otro_________________________________
	B. Todos los demás cargos requeridos por el prestamista que el Comprador tiene prohibido pagar por ley o reglamento.
	C. Todos los pagos de la hipoteca o las cuotas de condominio y asociación estarán al día a expensas del Vendedor en el momento del cierre.

5. Pago de gastos: Si el Comprador no cumple, todos los costos de procesamiento y cierre de préstamos y ventas incurridos, ya sea que los mismos fueran pagados por el Vendedor o el Comprador, serán responsabilidad del Comprador, con los costos deducidos del depósito vinculante. Si el Vendedor no cumple, todos los costos de préstamo, procesamiento de ventas y cierre incurridos, ya sea que el Vendedor o el Comprador deban pagarlos, serán responsabilidad del Vendedor, y el Comprador tendrá derecho a la devolución del depósito de Binder Esto incluirá, entre otros, que la transacción no se cierre porque el Vendedor no puede completar la transacción para un Comprador calificado,  o porque la propiedad no se tasa por un monto suficiente para permitir que el prestamista otorgue el préstamo requerido, o porque el Vendedor elige no pagar el monto excedente en los párrafos 4 (con respecto a las reparaciones), 9 u 11, o porque la zonificación no es como se requiere en el párrafo 16 o porque el Vendedor no puede entregar el título comercializable.

6. Prorrateos: Todos los impuestos, alquileres, cuotas de condominio o asociación, primas de seguro contra riesgos prepagadas (si se asumen), primas mensuales de seguro hipotecario e intereses sobre préstamos se prorratearán a partir de la fecha de cierre. EL COMPRADOR NO DEBE BASARSE EN LOS IMPUESTOS SOBRE LA PROPIEDAD ACTUALES DEL VENDEDOR COMO EL MONTO DE LOS IMPUESTOS SOBRE LA PROPIEDAD QUE EL COMPRADOR PUEDE ESTAR OBLIGADO A PAGAR EN EL AÑO POSTERIOR A LA COMPRA. UN CAMBIO DE PROPIETARIO O MEJORAS EN LA PROPIEDAD DESENCADENA REEVALUACIONES DE LA PROPIEDAD QUE PODRÍAN RESULTAR EN IMPUESTOS MÁS ALTOS. SI TIENE ALGUNA PREGUNTA SOBRE LA VALORACIÓN, COMUNÍQUESE CON LA OFICINA DEL TASADOR DE PROPIEDADES DEL CONDADO PARA OBTENER INFORMACIÓN.

7. Prueba de título: Dentro de _____days [ ] después de la aceptación [ ] después de la fecha de cumplimiento de todas las condiciones establecidas en el párrafo 19. El vendedor entregará al comprador o al abogado de cierre [ ] el compromiso de seguro de título para una póliza del propietario por el monto del precio de compra. Cualquier gasto de subsanación del título, incluidos, entre otros, los honorarios legales, la descarga de gravámenes y los honorarios de registro, será pagado por el Vendedor

8. Encuesta: Dentro de _____days [ ] después de la fecha de aceptación [ ] después de la fecha de cumplimiento de todas las condiciones del párrafo 19, el Vendedor entregará al Comprador o al abogado de cierre [ ] Una nueva encuesta estacada fechada dentro de los 3 meses posteriores al cierre que muestre todas las mejoras existentes ahora en la misma y certificada al Comprador, al prestamista y a la aseguradora del título [ ] Una copia de una encuesta realizada previamente de la Propiedad que muestre todas las mejoras que ahora existen en ella.  [ ] No se requiere encuesta.

9. Informe sobre organismos destructores de la madera: Por "organismo destructor de la madera" se entiende cualquier artrópodo o planta que dañe una estructura. El comprador puede hacer que una empresa certificada de control de plagas inspeccione la propiedad para determinar si hay alguna infestación visible de organismos activos que destruyan la madera o si existe un daño estructural visible de los organismos destructores de la madera a las mejoras. Si el Comprador es informado de uno o ambos de lo anterior, el Vendedor tendrá siete (7) días a partir de la recepción de la notificación por escrito de los mismos para que todos los daños por organismos destructores de la madera, ya sean visibles o no, sean inspeccionados y estimados por un edificio autorizado o un contratista general. El Vendedor pagará los costos de tratamiento y reparación de todos los daños estructurales hasta el uno por ciento (1%) del precio de compra. Si dichos costos exceden el monto acordado a pagar por el Vendedor y el Vendedor se niega a tratar y reparar, el Comprador tendrá la opción de (a) rescindir este Acuerdo o (b) continuar con la transacción, en cuyo caso el Vendedor asumirá costos equivalentes al uno por ciento (1%) del precio de compra.

10. Examen de título y tiempo para el cierre:
Un. Si la evidencia del título y la encuesta, como se especifica anteriormente, muestran que el Vendedor está investido con un título comercializable, sujeto a las excepciones habituales contenidas en los compromisos de seguro de título (como excepciones para la encuesta, los impuestos actuales, las ordenanzas de zonificación, los convenios, las restricciones y las servidumbres de registro), la transacción se cerrará y la escritura y otros documentos de cierre se entregarán en o antes de [ ] __________________,     [ ] _______ días después de la fecha de aceptación, o [ ] _____________days después de la fecha de cumplimiento de todas las condiciones del párrafo 19, a menos que se prorrogue por otras condiciones de este Acuerdo o que este acuerdo sea cancelado por el Comprador. 

B. Si la evidencia del título o la encuesta revelan algún defecto que haga que el título no sea comercializable, el Comprador tendrá 7 días a partir de la recepción del compromiso de título y la encuesta para notificar al Vendedor de dichos defectos del título y el Vendedor acepta utilizar la diligencia razonable para subsanar dichos defectos a expensas del Vendedor y tendrá 30 días para hacerlo, en cuyo caso esta transacción se cerrará dentro de los 10 días posteriores a la entrega al Comprador de la evidencia de que dichos defectos han se ha curado.  El Vendedor se compromete a pagar y liquidar todos los impuestos, gravámenes y otros gravámenes adeudados o atrasados, a menos que se acuerde lo contrario. Si el Vendedor no puede transmitir al Comprador un título comercializable, el Comprador tendrá derecho a rescindir este acuerdo al mismo tiempo que devuelve al Vendedor todas las pruebas de título y encuestas recibidas del Vendedor, o el Comprador tendrá derecho a aceptar dicho título que el Vendedor pueda transmitir y cerrar esta transacción en los términos establecidos en este documento.  cuya elección ejercerá dentro de los 10 días posteriores a la notificación de la incapacidad del Vendedor para subsanar.

11. Pérdida o daño: Si la propiedad es dañada por un incendio u otro siniestro antes del cierre, y el costo de restauración no excede el 3% de la valoración tasada de las mejoras ubicadas en la propiedad, el costo de la restauración será una obligación del Vendedor y el cierre procederá de conformidad con los términos de este Acuerdo con el costo de la misma al cierre.  En caso de que el costo de la restauración exceda el 3% de la valoración tasada de las mejoras y el Vendedor se niegue a reparar o restaurar, el Comprador tendrá la opción de tomar la Propiedad tal como está, junto con dicho 3% o cualquier producto del seguro pagadero en virtud de dicha pérdida o daño, o de cancelar este Acuerdo.

12. El Vendedor se compromete a entregar la Propiedad  en su ESTADO ACTUAL TAL CUAL, salvo que se especifique lo contrario en el presente documento. Por la presente, el Vendedor certifica y declara que tiene autoridad legal y capacidad para transmitir la propiedad con todas las mejoras. Además, el Vendedor certifica y declara que el Vendedor no conoce defectos ocultos en la propiedad y no conoce ningún hecho que afecte materialmente el valor de la propiedad, excepto los siguientes: Descripción de los problemas ________________________________.
El Comprador ha inspeccionado la propiedad y NO SE HA BASADO EN NINGUNA REPRESENTACIÓN HECHA POR NINGÚN AGENTE DE BIENES RAÍCES al describir la propiedad, y el Comprador acepta la propiedad en su CONDICIÓN ACTUAL TAL CUAL, salvo que se especifique lo contrario en este documento.

13. Ocupación [ ] El Vendedor declara que no hay partes en la ocupación que no sean el Vendedor. Al comprador se le dará ocupación al cierre, a menos que se especifique lo contrario herein_____________________________________________________________________________________________________.   [ ] El comprador entiende que la propiedad está disponible para alquiler o alquilada y que el inquilino puede continuar en posesión después del cierre, a menos que se acuerde lo contrario por escrito.  Los depósitos se transferirán al Comprador en el momento del cierre.

14.  Propiedad personal: incluido en el precio de compra se incluye todo el equipo fijo, incluidos los ventiladores de techo, los herrajes para cortinas, los accesorios de iluminación adjuntos, el buzón, la cerca, las plantas y los arbustos que ahora están instalados en la propiedad. Y estos elementos adicionales ____________________________________ . Artículos específicamente excluidos de ________________________ .

15. Incumplimiento y honorarios de abogados: Si el Comprador incumple este acuerdo, todos los depósitos serán retenidos por el Vendedor como liquidación completa de cualquier reclamo, con lo cual el Comprador y el Vendedor quedarán liberados de todas las obligaciones en virtud de este acuerdo. Si el Vendedor incumple este Acuerdo, el Comprador puede solicitar un cumplimiento específico u optar por recibir la devolución de los depósitos del Comprador sin renunciar a ninguna acción por daños y perjuicios resultantes del incumplimiento del Vendedor. En relación con cualquier litigio que surja de este Acuerdo, la parte vencedora tendrá derecho a recuperar todos los costos, incluidos los honorarios razonables de un abogado

16. [ ] Zonificación y restricciones: A menos que la Propiedad esté zonificada y pueda usarse legalmente para uso __________________, o si hay un aviso de cambios de zonificación propuestos, escritura u otras restricciones que podrían impedir dicho uso en el momento del cierre, el Comprador tendrá derecho a rescindir este Acuerdo. El Comprador tendrá 10 días a partir de la aceptación para verificar la zonificación existente y los cambios propuestos actuales, y entregar una notificación por escrito de las objeciones al Vendedor o se considerará que ha renunciado a las objeciones en virtud de este párrafo.

17. La oferta del COMPRADOR terminará si el VENDEDOR no ha indicado su aceptación de este Acuerdo firmando y entregando el mismo o telegrafiando la aceptación al Comprador o al agente remitente antes de ________:01 [ ] AM [ ] PM Fecha ________

18. Términos, Condiciones o Anexos Adicionales (con las letras A, B,. C,. D.etc.)
																																																												

19. Plazo: El calendario de los párrafos 7, 8, 9 y 10 (A) será aplicable después de que se cumpla con el párrafo 2, si corresponde, y las condiciones adicionales escritas en el párrafo 18.

20. No existen otros acuerdos, promesas o entendimientos entre estas partes, excepto los que se establecen específicamente en este documento. Este acuerdo legal y vinculante se interpretará under______ la ley, no se registrará y, si no se entiende, las partes deben buscar asesoramiento legal competente. EL TIEMPO ES ESENCIAL EN ESTE ACUERDO.

21. Firmado y sellado en la fecha aquí indicada

___________________________________           ________________    __________________________________________
Comprador Fecha de la oferta Comprador

___________________________________           ________________    ____________________________________________
Vendedor Fecha de aceptación Vendedor

[ ] Agente [ ] El Vendedor, mediante la firma que figura a continuación, acusa recibo de $_____________ [ ] Efectivo [ ] Cheque, como depósito vinculante, que es la cantidad mencionada en el párrafo 1A de este Acuerdo. 

 _______________________________________        	_______________		___________________________________________________  
Agente	Fecha		                Vendedor

