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. ? Te presentamos un resumen de la evolucion del mercado de vivienda usada de

0 V Bogota entre el primer semestre del 2017 hasta el primer semestre de 2019.

Para ello tuvimos en cuenta la informacion de 170.660 'ofertas de casas,

apartamentos y apartaestudios en 'l » arriendo
a partir de los registros de Fincaraiz.com.co y del Observatorio
Inmobiliario de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

En el informe encontraras:

‘ El contexto de la vivienda usada en Bogota a partir de los resultados del Censo Inmobiliario 2019.

‘ Las principales caracteristicas prediales asociadas a las ofertas inmobiliarias.

‘ La evolucion semestral de la oferta, su vocacion, ubicacion geografica y su caracterizacion segun estrato, edad
y precio ofertado.

1 Las ofertas analizadas en el estudio corresponden a predios que se encuentran en la base de datos catastral, Sistema Integrado de Informacion Catastral (SIIC). La identificacion se realizé
mediante el proceso de georreferenciacion.
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En el estudio hablaremos de las localidades de la ciudad.
Si lo requieres, apoya tu consulta en este mapa, en donde
puedes identificar la ubicacion de la localidad de tu interés
y familiarizarte con las Unidades de Planeamiento Zonal
(UPZ) @ que las conforman.

[eRsmael Perdomo

Las Unidades de Planeamiento Zonal son divisiones del territorio por medio de las cuales se representan los distintos sectores normativos de la ciudad, permitiendo el seguimiento y analisis
de las dinamicas urbanas.
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* Este contexto se apoya en datos del Censo Inmobiliario de Bogota 2019 (CIB) realizado por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital



Censo inmobiliario de Bogota 2019 "
PREDIOS HABITACIONALES POR LOCALIDAD 2019
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Bogota cuenta con 2.643.666 predios 9?
de los cuales el 68% son de uso habitacional. S 236.480 ; m.m\‘
Las cuatro localidades con mas predios en uso habitacional son: enedy 4 /

&) Suba (17,4%) &) Kennedy (13,2%)
&) Usaquén (10,4%) () Engativa (9,8%)

k \ Tunjuelito

H

154.094,
El 60% de los predios habitaciones se encuentran en propiedad horizontal.©
Chapinero y Teusaquillo son las localidades en las que predomina la
propiedad horizontal, con el 92% y 84% de sus inmuebles respectivamente.

@ La propiedad horizontal (PH) es un régimen especial que reglamenta el uso y disfrute de espacios comunes. En vivienda tipicamente se presenta en conjuntos cerrados o edificios de apartamentos.
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Censo inmobiliario de Bogota 2019

ANTIGUEDAD DE PREDIOS

Segun el Censo Inmobiliario de Bogota 2019, el 31% de los predios habitacionales de la ciudad tienen entre 1 y 15 afios de

construccion.
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* Censo Inmobiliario de Bogota 2019 realizado por la Unidad Administrativa Especial De Catastro Distrital
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ESTRATO DE PREDIOS

La mayor parte de los predios habitacionales de Bogota estan en
estratos 2y 3. Solo el 10% de estos predios estan clasificados en
los estratos 5y 6.

Cada localidad presenta una distribucion distinta; mientras en Distribucién
Chapinero, Suba y Usaquén hay inmuebles en todos los estratos, .

en La Candelaria, Tunjuelito y Antonio Narifio todos los inmuebles de viviendas
habitacionales son de estratos 2y 3. por estrato

En el mapa que sigue, podras identificar como se ubican los estratos
en la ciudad.

|1 02 B3 I4 I5 W6
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Censo inmobiliario de Bogota 2019

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE BOGOTA 2019
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Leyenda Estratos
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En Suba el 35% de los predios

habitacionales tienen estrato 3, mientras

que los estratos 2 y 4 representan, en cada caso,
el 23% de predios.

Ciudad Bolivar

El 95% de las viviendas de Kennedy tienen estrato 2y 3. :
En Usaquén el 76% de los predios habitacionales tienen estratos 4 a 6.
En Chapinero el 43% de las viviendas tienen estrato 6 y el 32%, estrato 4.
Teusaquillo esta conformada principalmente por predios habitacionales
en estrato 4 (78%).

Bosa
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EVOLUCION SEMESTRAL

La cantidad de oferta de vivienda usada presento un crecimiento del EVOLUCION SEMESTRAL DE LAS OFERTAS

49% desde el primer semestre de 2017 hasta el primer semestre de
36.717
28.529

2019.
2017 -1 2017-1I 2018 -1 2018-1I 2019-1

El mayor crecimiento se presenté durante el primer semestre de 2018,
con un 29% mas ofertas que las registradas en el mismo semestre
del ano anterior.
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TOP DE SECTORES CATASTRALES CON MAS OFERTA

VENTA SEMESTRAL

Considerando que Suba, Kennedy, 2017 '_I 2018 '_I 2019 '_I
Usaquén y Engativd concentran el Sector - Localidad Sector - Localidad Sector - Localidad
51% de los predios habi‘te‘lcionales de @ Cedritos - Usaquén @ San Patricio - Usaquén @ Santa Barbara Central - Usaquén
la C'U.d,ad' la ofgrta de vivienda usada @® Las Margaritas - Usaquén @ Santa Bibiana - Usaquén @ Santa Barbara Occtal - Usaquén
tambien es mas frecuente en estas @® Tintala - Kennedy @ Britalia - Suba @ San Patricio - Usaguén
localidades.
Suba ha concentrado desde 2017
el 23% de la oferta, Usaquén el 21%,
Engativa el 12% y Kennedy el 10%. 2017 - | 2018 - | 2019 - |
Estos son los  sectores Cata,StraleS Sector - Localidad Sector - Localidad Sector - Localidad
con mayor oferta en los primeros
semestres de cada afio, tanto en venta @ Cedritos - Usaquén @ Cortijo - Engativa @ Santa Barbara Central - Usaquén
como en arriendo: ® Molinos Norte - Usaquén @ Cedritos - Usaguén @ Los Cedros - Usaguén

@® Ciudad Techo Il - Kennedy @ San Patricio - Usaquén @ Santa Barbara Occtal - Usaquén

Q El Sector Catastral es una division geografica conformada por 99 manzanas.
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CRECIMIENTOS

Entre 2017y 2019 las localidades con mayor cantidad de ofertas y mayor crecimiento fueron:

O Chapinero con un incremento del 216% llego a participar del 8% del mercado de venta y arriendo de vivienda usada.
O Teusaquillo crecio un 88% y represento el 5% de la oferta en la ciudad.

Crecimiento
SUBA USAQUEN ENGATIVA CHAPINERO FONTIBON TEUSAQUILLO
Participacion
I %
Wy @ O 5 5
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OFERTAS POR SECTORES CATASTRALES 2017
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SECTOR CATASTRAL - ANO 2017
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Patio

La mayor cantidad de ofertas se ubicaron en el nororiente
de la ciudad. En Suba y Usaquén se concentro el 39% de la
oferta.
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OFERTAS POR SECTORES CATASTRALES 2018

Leyenda Numero de Ofertas
+ —
Alto: 800
—— Unidad de ram
i « Patios
Planeamiento -
jorte _ .
Zonal (U PZ) Usaquén Chapinero
Verbenal
- ; EIRefugia
—— Localidades Bajo: 1 ) fobert] Country Clul Santa Fe
_ Paseo de los Libertadores Santa Barbaral N Patds Rubio Q'\—Z' LaFlor
(UIET Lt San Cristobal
. . ['3 Alhambral Barrios Unidos . an Lristoba
- S Los Aleazares c\andelaina _ SanBlas LaFlora
La Sabana L o LakHiria
Niza P
Casa Blanca Suba : Los Martires udad i 20ide Julio Alfonso Lopéz
A US3  EWEEParpdes S L
— Teusaquillo . - Usme Ciudad Usme
Suba eusaq Antonio Narino i Gran Yomasa
= E6ha Industiial Comuneros
f— BBtanied O~ Puente Aranda
Monte Blanco
Hilabuyes

Ciudad Bolivar

Kennedy

SECTOR CATASTRAL - ANO 2018

Fontibon Jerusalem
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Bonite BN Britalia

Suba y Usaquén concentraron mas ofertas en 2018, estas
localidades agruparon el 49% del mercado de vivienda
usada.
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OFERTAS POR SECTORES CATASTRALES 2019
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Subay Usaquén continuaron con mas del 40% del mercado
de venta y arriendo de vivienda usada de la ciudad.
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VENTA Y ARRIENDO SEMESTRAL

Los primeros semestres desde 2017 a 2019 presentan un incremento en las ofertas tanto en venta como en arriendo. Las ofertas en arriendo
han tenido un crecimiento destacado en la ciudad.

Primeros Semestres de 2017 - 2019
VENTA 2017 ARRIENDO

25% 36%

Crecimiento 2018 Crecimiento

7% 501 33%

Crecimiento Crecimiento

/\/ Las ofertas para arriendo tuvieron incrementos superiores al 32% en cada primer semestre del periodo, los crecimientos de
...l las ofertas en venta ademas de ser inferiores, entre 2019 y 2018 alcanzaron solamente un 7%.
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VOCACION INMOBILIARIA

= MENU

En términos de vocacion, las cifras nos indican que en el primer semestre del 2017 por cada 7 ofertas en venta en Bogotg, se presentaron 3 ofertas en
arriendo, sin embargo, para el primer semestre del 2019 esta relacion se redujo a 5 ofertas en venta por 3 de arriendo.

o EN LOS ULTIMOS 3 ANOS EN BOGOTA

':y Se ha venido dinamizando el arriendo dentro del mercado de vivienda usada en la ciudad

2018

para la venta en arriendo
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO

Cantidad de ofertas por semestre

Enlos estratos 5y 6 se presentaron los mayores crecimientos de ofertas de vivienda usada desde 2017, con incrementos del 145% y del 166%,
respectivamente. La oferta en estrato 4 crecio 78%.

20177 W 2018 M 2019

#
gm
N
w\_.
- < ¥
—
¥ - N
AN N~
- 0
NO
c\\_
o
o
o (@)
N o
e N 7o)
N & 9 o o N =
b © 2 \©° — 15 S
< (o)} — o )
< Yo} ™
™ N
~ '
o O < N
N o) o
n o»m W
—_meeew R N — A E——

ESTRATOS




ANALISIS GENERAL DE LAS OFERTAS —

COMPORTAMIENTO POR ESTRATO

Participacion
El aumento en la oferta de estratos 4 a 6, significo una reduccion de 10 puntos porcentuales en la participacion del estrato 3 dentro del mercado
de venta y arriendo de vivienda usada.

1 1 1 1 1 OIOO/o

1
0% ,
PARTICIPACION
* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en niimero
0 * Participacion: Es la contribucion de cada tipo de inmueble al total de ofertas en Bogota en cada periodo de andlisis, expresada en porcentajes.
fincaraiz.comeco
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COMPORTAMIENTO POR ANTIGUEDAD

La distribucion por antigiedad de los inmuebles ofertados muestra que el mercado en Bogota se mantuvo relativamente estable en los ulti-
mos 3 afos, con una disminucion de 3 puntos porcentuales en la participacion de inmuebles con una antigiiedad de 1 a 8 anos.

15% 16% 15%
31% 28% 289%
2017 2018 2019
22% 23% 24%
1a8 9a15 B 16a30 Mas de 30
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ANALISIS GENERAL DE LAS OFERTAS —

COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN VENTA

El precio medio por m? de la oferta de vivienda usada en venta durante el primer semestre del 2019, fue de $3.831.169, es decir, para una vivienda
de 60 m?2 el valor del inmueble estuvo en $229.870.140.

N
©
™

37%

Precio medio por metro cuadrado primer semestre

2018 2019
$3.006.012 g S 3.534.483 $3.831.169

PARTICIPACION

Entre el primer semestre del 2019 vs el mismo semestre del 2017

se presento un crecimiento del 27% del precio medio por m2.

3%

0%
| 0%

N
o

Entre 2017y 2019 la participacion en el mercado de venta de los in-
muebles ofertados con precios superiores a 500 millones, tuvo un
aumento de 9 puntos porcentuales y se posiciond como el PRECIO DEL INMUEBLE
principal rango de ofertas en el 2019, posiblemente como efecto

del auge de ofertas en estratos mas altos. 20177 WM 2018 M 2079 MM = S Millones

10-50MM  50-90 MM  90-140MM 140-300 MM 300-500 MM + 500 MM

o

** Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y arriendo sin incluir los efectos
como el tipo inmueble, area construida, estrato, vetustez, etc.

y22)
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COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN ARRIENDO

El precio medio por m? de ofertas de arriendo en el primer semestre del 2019 fue de $20.000 mensuales, por lo que, si el inmueble contaba con 60
m?2, el costo del arriendo estuvo alrededor de $1.200.000 mensuales.

38%

Precio medio por metro cuadrado primer semestre

33%

o
S o o 3 S
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o N 2 o
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g 5
o o 8 e
= £ &
Entre el primer semestre del 2019 vs el mismo semestre del 2017 e =
, - 0 0 o]
se presenté un crecimiento del 20% del precio medio por m2. 50 I
n
El comportamiento de la oferta de vivienda usada para arrendar tuvo 100-600MIL  600-1TMM  1MM-1.5MM  1.5MM - 2MM +2MM
una dinamica similar al mercado de venta. El aumento en la parti- PRECIO DEL INMUEBLE
cipacion de ofertas para el 2019 se dio principalmente en el rango .
de precios superiores a los 2 millones de pesos. 20177 2018 M 2019 MM = S Millones

** Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y arriendo sin incluir los efectos como
el tipo inmueble, area construida, estrato, vetustez, etc.
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ANALISIS GENERAL DE LAS OFERTAS —

COMPORTAMIENTO POR TIPO DE INMUEBLE

En promedio el 65% de las ofertas son de apartamentos, el 32% de casas y el 3% de apartaestudios entre 2017y 2019.

Bl Apartamentos || Casas [ Apartaestudios

Se destaca que, pese a tener baja cantidad de ofertas, los apartaestudios vienen abriéndose participacion dentro del mercado inmobiliario,
tras crecer 3 puntos porcentuales entre 2017y 2019, a diferencia de las casas cuya oferta ha perdido participacion hasta de 9 puntos porcen-

tuales en el mismo periodo.

p 24
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En lo que sigue del documento se
focalizan los resultados de acuerdo a cada
tipo de inmueble ya sean apartamentos,
casas o apartaestudios. Presentamos la
evoluciéon en términos de participaciones
en el mercado, vocacion inmobiliaria 'y
comportamiento de los inmuebles en
venta o arriendo segun estrato y precio.
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APARTAMENTOS USADOS

EVOLUCION Y VOCACION

=MENU

Evolucion semestral de ofertas

Los apartamentos son el tipo de inmueble mas frecuente en el mer-
cado de venta y arriendo, la oferta de apartamentos en 2019 crecio
un 67% comparado con la oferta registrada en el mismo semestre
del 2017.

17.377 18.877

19.865

2017 -1 2017-1 2018-1 2018-11 2019-1

Vocacidn inmobiliaria primer semestre

La diferencia entre el mercado de venta y el mercado de arriendo
se redujo durante el 2079. En el 2077 se encontraban mas aparta-
mentos para la venta que para el arriendo, mientras que en el primer
semestre del 2079 estos mercados estuvieron a punto de igualarse.

VOCACION EN VENTA

&) OFERTAS
2017 2018 2019
EN VENTA EN VENTA EN VENTA
~ ~

EN ARRIENDO

EN ARRIENDO

EN ARRIENDO

0 Vocacion: Expresa la relacion entre tipologias de ofertas para identificar el segmento principal y predominante de su mercado, sea venta o arriendo

BOGOTA

&2 |Mejor  Anadlisis de las ofertas
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APARTAMENTOS USADOS

= MENU

TOP DE SECTORES CATASTRALES CON MAS OFERTA

Desde 2017 y hasta el primer
semestre de 2019, las dos loca-
lidades con mas oferta de apar-
tamentos para venta y arriendo
fueron, Usaquén con el 26% vy
Suba con el 23%.

Apartamentos

ARRIENDO SEMESTRAL

Apartamentos

VENTA SEMESTRAL

2017 -1

Sector - Localidad

@ Los Cedros — Usaquén
=~ @ San Patricio - Usaquén
@® Molinos norte - Usaquén

2017 -1

Sector - Localidad

@ Los Cedros — Usaquén
=~ @ Ciudad Techo Il - Kennedy
@® Molinos Norte - Usaguén

2018 -1

Sector - Localidad

@ Santa Bibiana — Usaquén
@ San Patricio — Usaquen
@ Britalia Norte — Suba

2018 -1

Sector - Localidad

@ El Cortijo - Engativa
@ Santa Bibiana — Usaquén
@ Britalia Norte — Suba

Analisis de las ofertas

2019-1

Sector - Localidad

@ Santa Barbara Central - Usaquén
@ Santa Barbara Occtal - Usaquén
@ San Patricio - Usaquén

2019-1

Sector - Localidad

@ Santa Barbara Central - Usaquén
@ Santa Barbara Occtal - Usaquén
@ San Patricio - Usaquén

BOGOTA
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APARTAMENTOS USADOS

= MENU

CRECIMIENTOS

Entre el primer semestre del 2017 y el primer semestre de 2019, Chapinero y Teusaquillo presentaron los mayores crecimientos de ofertas
conun 21/%y 116%, respectivamente.

O Chapinero participo del 10% de mercado de oferta de apartamentos, igual que Engativa.

O Usaquén que durante los tres afios concentrd la mayor cantidad de ofertas, tuvo un crecimiento del 92%.

Crecimiento @ e

USAQUEN SUBA CHAPINERO ENGATIVA  KENNEDY TEUSAQUILLO

O © © © o o

Participacion
porcentual
en el mercado

fincaraizecomeco
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APARTAMENTOS USADOS

= MENU

MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2017

Tipo de Oferta

AR -
' Arriendo

Rango de ofertas por localidad
- - 0-200

Santa Fe @
@ @ San Cristébal

..andelana@ ‘ -
Usme
Bardoslunidos \_ s waartires
Teusaqulllo Antomo

Nariiho

\/ Puente Aranda

201 - 500

Rafael Unbe Ur\be

POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2017

La vocacion en la oferta de La Candelaria, Antonio Narino, Rafael Uribe
Uribe, Puente Aranda y Los Matrtires fue el arriendo.

‘J;' BOG
M fincaraizecomeco

Analisis de las ofertas




MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2018

Tipo de Oferta

AR -
' Arriendo

Rango de ofertas por localidad

o 0_200 Santa Fe @

6 San Cristébal
86
N
B 501 1.000 A AR

4 y

\ Barrios|Unidos] ) Los Usme
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POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2018

/
En el primer semestre del 2018 vs el primer semestre del 2017 se ’\M ,/
mantiene la vocacién en venta para las localidades de Suba y Usaquén,
con un incremento de la oferta total del 70% y 62%, respectivamente.

BOGOTA

PARA TODOS

fincaraizecomeco Anadlisis de las ofertas




MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2019

Tipo de Oferta

' Arriendo

Rango de ofertas por localidad
- - 0-200

San Cristobal @
@ Usme‘
Antonio
Nariino

Rafael Uribe Urlbe @
@ Tunjuelito

201 - 500

Candelaria

\/Los
Martires

Ciundad Bo\i'\}/
=

POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2019

Para 2019 se mantiene la vocacion en venta en las localidades de I\
Usaquény Suba, entrando en el top 3 de localidades con mayor oferta, o /
Chapinero. v o=

Presentando en Usaquén un crecimiento en el primer semestre del
2019 vs el mismo periodo del 2018 del 19%.
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN VENTA

Cantidad de ofertas por semestre

En el primer semestre de 2019, se presentaron 70% mas ofertas en estrato 4 que las registradas en el mismo semestre de 2017.
La oferta en los estratos 5y 6 fueron los segmentos del mercado que mas crecimiento presentaron con incrementos del 153% y 161%, res-
pectivamente.
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APARTAMENTOS USADOS m—

COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN VENTA

Participacion
Como efecto de los crecimientos en los estratos 4 a 6, en 2019 la participacion de la oferta del estrato 3 tuvo una disminucion de 11 puntos
porcentuales en el mercado de venta de apartamentos.

2017 | 12% 40% 25% - 12%
2018 | 9% 34% 28% - 15%
2019 | 9% 20% 27% - 19%

0% 100%

PARTICIPACION

ESTRATOS 1 2 3 4 o5 6

* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en nimero
0 * Participacion: Es la contribucién de cada tipo de inmueble al total de ofertas en Bogota en cada periodo de andlisis, expresada en porcentajes.
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN ARRIENDO

Cantidad de ofertas por semestre

Los estratos con mayor crecimiento de ofertas entre el primer semestre del 2019 y el mismo periodo de 2017, fueron el estrato 5 con un 214%,
seguido por el estrato 6 con 193% y el estrato 4 con 113%.
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN ARRIENDO

Participacion

Como resultado de los crecimientos de la oferta en estratos altos, en 2019, la oferta en estrato 3 cedid 13 puntos porcentuales respecto a

la participacion que presento en 2017.
2017 11% 47% 23% - 11%

2018 | 10% 42% 25% - 13%
2019 | 8% 34% 27% - 17%

0% 100%

PARTICIPACION

ESTRATOS 1 2 3 4 M5 6

* Porcentajes menores a 6% no son mostrados en nimero
0 * Participacion: Es la contribucién de cada tipo de inmueble al total de ofertas en Bogota en cada periodo de andlisis, expresada en porcentajes.
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APARTAMENTOS USADOS

COMPORTAMIENTO POR ANTIGUEDAD

= MENU

Los apartamentos usados con menos de 8 anos de construccion tuvieron menor participacion en el mercado de venta y arriendo entre el pri-

mer semestre de 2017 y el mismo periodo de 2019. Es decir, se ofertaron inmuebles mas antiguos.

5] En venta En arriendo

20177 W 2018 M 2019 207/ 2018 M 2019
50 % 50 %
0% o 0% b
° 36% . 6 37%
= 33% 319 32%22% 32%
30 % 30% e %
0o, 24% 24% 249, 26%26% 27
20 % 20 %
10 % 6% 8% 9% 10 %
1-8 ANOS 9-15 ANOS 16-30 ANOS  +30 ANOS 1-8 ANOS  9-15ANOS 16-30 ANOS
E No es frecuente encontrar en el mercado, ofertas de apartamentos con mas de 30 afos de construccion.
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APARTAMENTOS USADOS m—

COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN VENTA

PARTICIPACION DE APARTAMENTOS EN VENTA POR RANGO DE PRECIO

100 %
i : 2 - 80 %
El precio medio por m? para ofertas en venta en el primer semestre
del 2019 fue $4.315.068, asi, un apartamento usado de 60 m?2 pudo -
costar $258.904.080. "§ 60 %
o
La participacion de precios superiores a 300 millones de pesos en E’ o
las ofertas de venta crecieron en 17 puntos porcentuales desde el 5 40 %
2017.
20 %
0%

PRECIO DEL INMUEBLE 2017 2018 2019

10-50mMM [ 50-oomMm [ 90-140MM [ 140-300MM ] 300-500 MM ] + 500 MM MM = $ MILLONES

* Porcentajes menores a 6% no son mostrados en numero

* Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y renta sin incluir los efectos
como el area construida, estrato, vetustez, etc.

y 38)
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APARTAMENTOS USADOS n—

COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN ARRIENDO

PARTICIPACION DE APARTAMENTOS EN ARRIENDO POR RANGO DE PRECIO

100 %

26%

B . 80% _ 10% 139%

El precio medio por m? para ofertas en arriendo fue $20.455 men- © o
suales; asi, un apartamento usado de 60 m2 pudo costar $ 1.227.300 = . 16%
al mes. g2 607%

&

O
Desde 2017, la participacion de las ofertas con precios superio- E 40%
res a 2 millones de pesos presentd un crecimiento del 11 puntos 5

orcentuales.
pOrEnty 20 %
0% 10% 7%
PRECIO DEL INMUEBLE 2017 2018 2019
100-600MIL | eoOMIL-TMM [ 1 MM-1.5 MM 1.5MM-2MM ] +2MM MM =$ MILLONES

* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en numero

* Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y renta sin incluir los efectos
como el drea construida, estrato, vetustez, etc.
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= MENU
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EVOLUCION Y VOCACION

Evolucion semestral de ofertas Vocacion inmobiliaria primer semestre

El mercado de casas fue relativamente estable, con un crecimiento Desde 2017 en promedio, por cada 3 casas en arriendo, se oferta-
de ofertas entre el primer semestre del 2019 vs el primer semestre ron 17 para la venta, consolidandolo como un mercado indiscutible-
de 2017 del 8%. mente con vocacion de venta.

VOCACION EN VENTA
&) OFERTAS

2017 2018 2019

EN ARRIENDO EN ARRIENDO EN ARRIENDO

2017 -1 2017-1 2018-1 2018-11 2019-1

O Vocacion: Expresa la relacion entre tipologias de ofertas para identificar el segmento principal y predominante de su mercado, sea venta o arriendo

BOGOTA’
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CASAS USADAS = MENU

TOP DE SECTORES CATASTRALES CON MAS OFERTA

2017 -1 2018 -1 2019 -1
Sector - Localidad Sector - Localidad Sector - Localidad
® Modnaco - Suba @® Prado Veraniego — Suba ® Prado Veraniego — Suba
=" @ Paris Gaitan — Engativ4 @® Modela — Engativa @® Modela — Fontibon
Entre 2017 y 2019, el 23% de la Casas @® Florida Blanca — Engativa @® Portales del Norte-Suba =~ @ Potosi - Suba

oferta de casas usadas para venta
y arriendo se ubicaron en Suba,
el 177% en Engativa y el 10% en

Usaquén. ARRIENDO SEMESTRAL

2017 -1 2018 -1 2019 -1
Sector - Localidad Sector - Localidad Sector - Localidad
@ La Castellana — Barrios Unidos = @ Estoril - Suba @ Santa Helenita — Engativa
=~ @ Minuto de Dios - Engativa @ Quinta Camacho -Chapinero = @ La Soledad — Teusaquillo
Casas @® | os Cedros — Usaquén @ | a Castellana — Barrios Unidos ' @ Polo Club — Barrios Unidos

S i BOGOTA = -
- [MeJor | fincaraizecomeco
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CRECIMIENTOS

Entre 2017y 2019 en la localidad de Fontibon se presentd el mayor crecimiento en la cantidad de oferta de casas en venta y arriendo, seguido
por el crecimiento de ofertas en Chapinero. En |la localidad de Suba la oferta crecio un 23%, sin embargo, en los sectores Prado Veraniego y
Niza llego a crecer un 296% y 181%, respectivamente.

Crecimiento

SUBA ENGATIVA  USAQUEN FONTIBON TEUSAQUILLO CHAPINERO
Participacion
tual
=@ @ @ 0 o0 o

fincaraiz.comeco Analisis de las ofertas




MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2017

Tipo de Oferta

-
' Arriendo

Rango de ofertas por localidad
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380
30

Tunjuelito
Ciudad Bolivar

Fontibon

POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2017

La dinamica de Usaquén, Teusaquillo, Chapinero y Barrios Unidos
dié lugar a casi una cuarta parte de sus ofertas para el mercado de
arriendo.
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CASAS USADAS = MENU

MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2018

-

Tipo de Oferta

A -
' Arriendo @5\
299
Rango de ofertas por localidad St
=] 0-200 : / ) Fsz\
201 - 500 2 @0\ Ly Chapinero
- 501 - 1.000 511 “ Candelaria

. Barrios Unidos (\ Los
S 10013000 2 I SR o
Narino

San Cristobal o

Usme

Ciudad Bolivax

POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2018

\/ Bosa
La cantidad de ofertas en Usme y Tunjuelito se redujeron en mas de la ’\M
mitad en comparacion con la oferta que registraron en 2017.

BOGOTA’

PARA TODOS
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MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2019

Tipo de Oferta

A Vo ('\
. 789
' Arriendo o

Rango de ofertas por localidad
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POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2019

Se consolida la vocacion de venta para este tipo de inmueble.

Siete localidades del sur y suroccidente de la ciudad redujeron su
cantidad

BO
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN VENTA

Los crecimientos en la cantidad de ofertas del primer semestre del 2019 vs el mismo periodo del 2017 en los estratos 4, 5y 6 fueron del 26%, 64%
y /2%, respectivamente.

Cantidad de ofertas por semestre
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN VENTA

Participacion
La oferta en el estrato 3 tuvo una caida del 8% , sin embargo, este estrato decrecio solo 5 puntos porcentuales de la participacion del total de
ofertas en venta de casas entre 2019 vs 2017.

2017 26% 46% 15% -
2018 23% 44% 19%

2019 24% 41% 19%

0%

PARTICIPACION

ESTRATOS 1 2 3 /| Mo 6

* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en niimero

0 * Participacion: Es la contribucion de cada tipo de inmueble al total de ofertas en Bogota en cada periodo de andlisis, expresada en porcentajes.

p 48
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN ARRIENDO

Cantidad de ofertas por semestre

Entre 2019y 2017 en el estrato 6 se presentd un incremento del 123% en la oferta de casas usadas para arrendar, seguido por un crecimiento en el
estrato 5 del 79% y del estrato 4 del 67%.
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CASAS USADAS

=MENU

COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN ARRIENDO

Participacion

Al finalizar el primer semestre de 2019, la diferencia entre las participaciones en el mercado del estrato 3 y 4 se redujo a 2 puntos porcentuales.

1 1 1 1 1 1
0% , 100%
PARTICIPACION
* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en nimero
0 * Participacion: Es la contribucién de cada tipo de inmueble al total de ofertas en Bogota en cada periodo de analisis, expresada en porcentajes.
e B | .ocoTA | . .
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CASAS USADAS =MENU

COMPORTAMIENTO POR ANTIGUEDAD

La oferta de casas usadas es principalmente de inmuebles con mas de 16 afos de construidos.

5] En venta En arriendo

50 %

20 %

10 %

0%

&

fincaraiz.comeco

2077 MW 2018 M 2019 20177 W 2018 M 2019
50 %
37% 37% 359, ) 40 % 36% 38% 38%
33%32% 31%32%
29% 30 % . 29%
%
21% 21% 22% 205 21% 20%

(o]

13% o 10% 10°

9% 9% 109 0% 10%10%

1-8 ANOS 9-15 ANOS 16-30 ANOS  +30 ANOS 1-8 ANOS 9-15 ANOS 16-30 ANOS  +30 ANOS

Mientras en la oferta de apartamentos los inmuebles mas antiguos no son tan frecuentes, en la oferta de casas se invierte la tendencia.
Situacion que se explica porque la construccion de inmuebles tipo casa fue desplazada por la construccion en propiedad horizontal,
entre otras razones, por la disponibilidad de suelo, asi como por la disminucién del tamano promedio de los hogares a menos de 3 per-
sonas, segun la Encuesta Multipropdsito de Bogota 2017 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Analisis de las ofertas




CASAS USADAS = MENU

COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN VENTA

PARTICIPACION DE CASAS EN VENTA POR RANGO DE PRECIO

100 %

(o)

El precio medio por m2 de ofertas para la venta en el primer semes- 80 %
tre del 2019 fue $2.741.338, asi una casa usada de 200 m2 pudo =

costar alrededor de S 548.267.600. ‘§ 60 %
a

En los Ultimos tres afos ha sido mas frecuente encontrar casas é 0

en venta con precios superiores a 500 millones de pesos; incluso < 40 %

entre 2017 y 2019, debido al crecimiento de ofertas en estratos
altos la participacion de este segmento se incremento en 11 puntos 20 %
porcentuales.

0
PRECIO DEL INMUEBLE 2017 2018 2019

10-50MM B s0-oomm ] 90-140MM [l 140-300MM [} 300-500 MM i} + 500 MM MM = $ MILLONES

* Porcentajes menores a 6% no son mostrados en numero

* Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y renta sin incluir los efectos
como el drea construida, estrato, vetustez, etc.

p 52
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CASAS USADAS =MENU

COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN ARRIENDO

PARTICIPACION DE CASAS EN ARRIENDO POR RANGO DE PRECIO

100 %
80 %
El precio medio por m2 en ofertas de arriendo fue S 15.753 mensua- z
les, asf, una casa de 200 m? pudo costar $ 3.150.600 al mes. c 60%
S -
Mas de la mitad de las casas ofertadas para arriendo tuvieron pre- T 40% 10% 11%
. . . < ° o,
cios por encima de los 2 millones de pesos. o 10%
20 % 15%
13%
0%
PRECIO DEL INMUEBLE 2017 2018 2019
100-600MIL | eooMIL-1TMM [ 1 MM-1.5 MM 1.5MM-2MM ] +2MM MM =$ MILLONES

* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en numero

* Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y renta sin incluir los efectos
como el area construida, estrato, vetustez, etc.
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ANALISIS DEL
COMPORTAMIENTO
DE LAS OFERTAS

2 http.//opiniaoenoticia.com.br/internacional/o-boom-dos-microapartamentos-na-america-latina

El analisis del comportamiento de la oferta de apartaestudios cobra importan-
cia pues estan siendo considerados como un mercado inmobiliario emergente,
segun Alexandre Frankel, CEO de Vitacon, empresa de Sao Paulo encargada de
la construccion de microapartamentos de 10 m? en Brasil?, este mercado se da
entre otras razones, como respuesta al aumento de la demanda de inmuebles
ubicados alrededor de zonas céntricas. La tendencia hacia espacios mas
pequefos no es exclusiva de Brasil, se encuentran proyectos similares
en Buenos Aires, Ciudad de México y Bogota.

En el caso de Bogota, este mercado se explica ademas por la dinamica de-
mografica, por ejemplo, de acuerdo con la Encuesta Multipropoésito de Bogota
- 2017, los hogares unipersonales representaron mas del 40% de los hogares
residentes en Usaquén y Chapinero, localidades donde se ha concentrado la
oferta de apartaestudios.

Esta situacion ha empezado a verse reflejada en el Censo Inmobiliario de Bogo-
ta, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital sefialé que el tamafio
de las unidades nuevas es cada vez mas pequefio, mientras en la vigencia 2018
el area construida promedio por unidad era de 65 m?, en la vigencia 2019 des-
cendid a 60 m2.


http://opiniaoenoticia.com.br/internacional/o-boom-dos-microapartamentos-na-america-latina

APARTAESTUDIOS USADOS

EVOLUCION Y VOCACION

= MENU

Evolucion semestral de ofertas

Desde 2017 la oferta de apartaestudios crecid 192%. En el primer se-
mestre del 2019 la cantidad de apartaestudios ofertados en la ciudad
fue similar a la cantidad de apartamentos ofertados en Kennedy.

1.144
950

2017 -1 2017-1 2018-1 2018-11 2019-1

p 56)

Vocacidn inmobiliaria primer semestre

La vocacion de los apartaestudios ha sido el arriendo, en 2019 la
oferta de arriendo triplico la oferta para la venta, aunque se observa
una disminucion en la evolucion del 2017 al 2019.

VOCACION EN ARRIENDO
&) OFERTAS

2017 2018

EN ARRIENDO

EN ARRIENDO

0 Vocacion: Expresa la relacion entre tipologias de ofertas para identificar el segmento principal y predominante de su mercado, sea venta o arriendo

fincaraiz.comeco
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APARTAESTUDIOS USADOS = MENU

TOP DE SECTORES CATASTRALES CON MAS OFERTA

VENTA SEMESTRAL

2017 -1 2018 -1 2019 -1
Sector - Localidad Sector - Localidad Sector - Localidad
@ Los Cedros — Usaquén @ San Patricio - Usaquén @® Chapinero Ctral — Chapinero
= @ Chapinero Occte — Chapinero @ Las Nieves — Santa fe @ San Patricio - Usaquén
@ San Patricio - Usaquén @® Acacias — Usaquén @ | os Cedros — Usaqguén

Apartaestudio
El 63% de la oferta de apartaestu-

dios se concentraron en su orden,
en las localidades de Usaquén,

Chapinero, Teusaquillo, Suba vy ARRIENDO SEMESTRAL

Engativa.
2017 -1 2018 -1 2019 -1
Sector - Localidad Sector - Localidad Sector - Localidad
_] @® Chapinero Occte - Chapinero = @ Prado Veraniego — Suba @ Chapinero Ctral — Chapinero
D @® Niza-Suba @ Chapinero Occte — Chapinero = @ Los Cedros — Usaquén
Apartaestudio @ Alfonso Lépez - Teusaquillo @ Marly - Chapinero @ Sucre — Chapinero

Anadlisis de las ofertas
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APARTAESTUDIOS USADOS = MENU

CRECIMIENTOS

Entre 2017 y 2019 la localidad de Chapinero participo del 17% del mercado y tuvo el mayor crecimiento con un 453% mas de las ofertas,
quedando a solo 5 puntos porcentuales de diferencia en la participacion de la localidad de Usaquén cuyo crecimiento alcanzo el 337%.

0@

USAQUEN CHAPINERO TEUSAQUILLO SUBA ENGATIVA SANTAFE

Participacion
porcentual @
en el mercado

Crecimiento
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Analisis de las ofertas 2. | MEIoR | fincaraizecomeco




MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2017

Tipo de Oferta

' Arriendo

Rango de ofertas por localidad
- - 2-10

11-30

~
San Cristobal

- 31 - 50 - Candelana e Usme‘
z &@tﬂi‘@s M os
51 - 1 00 | Martires Antonlo
Teusaqmllo

Nariio

Rafael Uribe Unhe Q

Mayor a 101
N\ /I.Duente Aranda

Tunjuelito

Ciudad Bolivar

POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2017

-

Bosa
Solamente en Usaquén y Chapinero casi la cuarta parte de sus ofertas
fueron para la venta.

BOGOTA

& |Mejor  Andlisis de las ofertas
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MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2018

Tipo de Oferta

' Arriendo

Rango de ofertas por localidad

- 2-10 e ~
11-30 -

51-100

- Mayor a 101

[Barrios|Unidos]

\\ .‘

San Cnstoba\ 0
-
‘ Usme
Antonio
Nariino

Rafael Uribe Urlbe 0
‘ Tunjuelito

Ciudad Bo\iv a;‘

Martires

POR LOCALIDADES PRIMER SEMESTRE - ANO 2018 y

Pese a la reducida cantidad de ofertas en Puente Aranda, Antonio Bosa
Nariiio, Rafael Uribe Uribe y Tunjuelito, los apartaestudios estuvieron
exclusivamente en el mercado de arriendo.
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APARTAESTUDIOS USADOS

= MENU

MAPA DE COMPORTAMIENTO DE OFERTAS 2019

Tipo de Oferta

Rango de ofertas por localidad
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En la evolucion del comportamiento de la oferta de
los apartaestudios se observan nuevas localidades que

toman protagonismo como lo son: Engativa y Barrios Unidos.
Adicionalmente se observa que la oferta 2019 vs 2018 se triplican en
promedio en Usaquén y Chapinero y se duplica en Teusaquillo y Suba,
por lo que se considera como un mercado emergente.
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN VENTA

El mayor crecimiento de 2019 vs 2017 se presento en la oferta del estrato 5 con un 600%. Los apartaestudios en el estrato 4 ademas ser los mas

ofertados en todos los periodos, presentaron un crecimiento del 357%.
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN VENTA

Participacion

TR
%

100%

PARTICIPACION

ESTRATOS [ 1 2 -3 4 M5 o6

* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en numero
* Participacion: Es la contribucion de cada tipo de inmueble al total de ofertas en Bogotd en cada periodo de andlisis, expresada en porcentajes.
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN ARRIENDO

En el primer semestre de 2017 la oferta de apartaestudios para arriendo se concentrd principalmente en el estrato 3. Los crecimientos
superiores al 230% en los estratos 4, 5y 6, lograron que la participacion de apartaestudios para arriendo en el estrato 4 quedara a una
diferencia de solamente 3 puntos porcentuales respecto a la participacion en el mercado de la oferta en el estrato 3.
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COMPORTAMIENTO POR ESTRATO EN ARRIENDO

Participacion
2017 9% 50% 23% -
2018 | 7% 48% 28% - 7%
2019 | 6% 37% 34% - 9%
0% 100%

PARTICIPACION

ESTRATOS 1 2 3 4 W5 6

* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en niimero
0 * Participacion: Es la contribucién de cada tipo de inmueble al total de ofertas en Bogota en cada periodo de andlisis, expresada en porcentajes.
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COMPORTAMIENTO POR ANTIGUEDAD

La oferta de apartaestudios se concentrd en inmuebles con antigledad de 1y 8 afios con un promedio del 59% para la venta y del 47% para
arriendo de 2017 al 2019; confirmando que estos inmuebles hacen parte de un mercado emergente.

5] En venta
2017 W 2018 M 2019
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En arriendo
2017 W 2018 M 2019
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COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN VENTA

PARTICIPACION DE APARTAESTUDIOS EN VENTA POR RANGO DE PRECIO

100 %
El precio medio por m? de ofertas para la venta durante el primer 80 %
semestre del 2019 fue $5.906.926, asi un apartaestudio usado de

30 m2 pudo costar alrededor de $177.207.780. 5 60 %
G (o]

<

En los Ultimos tres afos ha sido mas frecuente encontrar apartaes- %
tudios en venta con precios entre los 140 a 300 millones, sin em- E 40 %

bargo, el aumento de ofertas en los estratos 4 a 6 influyeron en la =
participacion del segmento de 300 y 500 millones de pesos. 20 %
0%

PRECIO DEL INMUEBLE 2017 2018 2019

10-50MM B s0-oomMm ] 90-140MM [ 140-300MM [} 300-500 MM [} + 500 MM MM = $ MILLONES

* Porcentajes menores a 6% no son mostrados en numero

* Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y renta sin incluir los efectos
como el drea construida, estrato, vetustez, etc.
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APARTAESTUDIOS USADOS = MENU

COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN ARRIENDO

PARTICIPACION DE APARTAESTUDIOS EN ARRIENDO POR RANGO DE PRECIO

80 %
El precio medio por m2 en ofertas de arriendo fue $29.866 mensua- -
les, asi, un apartaestudio de 30 m? pudo costar $895.980 al mes. ‘§ 60 %
5
Entre 2017 y 2019 el aumento de ofertas se dio principalmente en E
apartaestudios con precios entre 1y 1.5 millones de pesos. < 40 %
20 % 34% 279%
14%
0%
PRECIO DEL INMUEBLE 2017 2018 2019
100-600MIL [l 6oOMIL-1TMM [ 1 MM-1.5 MM 1.5MM-2MM [l +2MM MM = $ MILLONES

* Porcentajes menores a 5% no son mostrados en numero

* Como indicador puntual de los precios de vivienda usada, se utiliza el valor de la mediana de los precios corrientes de las ofertas, diferenciados para venta y renta sin incluir los efectos
como el area construida, estrato, vetustez, etc.
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CONCLUSIONES

= MENU

La vocacion

de la oferta de vivienda usada ha sido la venta, sin
embargo, el arriendo se ha venido dinamizando den-
tro del mercado inmobiliario de Bogota.

® | a cantidad de apartamentos que se ofertaron
en arriendo estuvo a punto de equiparar su oferta
en venta.

® | 5 oferta de casas en venta cuadruplico su oferta
de arriendo.

@® E£n apartaestudios el mercado de arriendo tripli-
co el de venta.

Por estratos

las ofertas del analisis presentaron un auge en los
estratos 5y 6 con crecimientos superiores al 140%
desde 2017.

® [ 0s apartamentos se ofrecieron principalmente
en estratos 3y 4.

® | as casas que se ofertaron para la venta fueron
principalmente de estratos 2 y 3, mientras que,
en arriendo, predominaron inmuebles de los es-
tratos 3y 4.

@® | a mayoria de los apartaestudios en venta fue-

ron del estrato 4.
PaN
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CONCLUSIONES

=D |aoferta

E — se concentro en las localidades de Suba, Usaquén,
Engativa y Kennedy.
RALLEE

® | aslocalidades que presentaron mayor dinamica in-
mobiliaria fueron Chapinero, Teusaquillo y Usaquén.

® E| mayor crecimiento de oferta de casas se pre-
sento en la localidad de Fontibon.

® [ 0s mayores crecimientos en la oferta de apar-
taestudios se presentaron en las localidades de
Chapinero, Santafe y Fontibon.

VN

El valor

< Un inmueble esta asociado con el estrato y la ubica-

@ cion. La cantidad de viviendas con precios mas altos
crecio, como consecuencia del auge de ofertas en

los estratos 4, 5y 6.

¢
|

§

Segun el tipo de inmueble

@® | 0s apartamentos representaron mas del 60% del
mercado de vivienda usada.

@® La participacion de ofertas de casas se redujo en
9 puntos porcentuales desde 2017.

@® | a participacion de la oferta de apartaestudios ha
crecido.

La oferta de apartaestudios se considera un merca-
do emergente, concentrada en inmuebles con me-
nos de 9 anos de construccion.

La oferta de casas y apartamentos entre 9 y 30 aflos

de construccion aumento en un 4%.
N

El valor medio ofertado por m2 de un apartamento en venta en

Bogota fue alrededor de $4.300.000, mientras que en arriendo el
valor medio ofertado estuvo aproximadamente en $20.000.
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