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  6LQJOH )DPLO\ 5HVLGHQWLDO 
  6HFRQGDU\ 6XLWH =RQH 
Part 16A -  RF-SS, Single Family Residential Secondary Suite Zone 
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$   ,QWHQW 
 
  7KLV =RQH LV LQWHQGHG H[FOXVLYHO\ IRU VLQJOH IDPLO\ KRXVLQJ FRQWDLQLQJ   secondary suite 

RQ urban lots  
 
 
%   3HUPLWWHG 8VHV 
 
  /DQG DQG structures VKDOO EH XVHG IRU WKH IROORZLQJ XVHV RQO\  RU IRU D FRPELQDWLRQ RI VXFK 

XVHV  
 
      2QH single family dwelling ZKLFK PD\ FRQWDLQ   secondary suite  
 
 
&   /RW $UHD 
 
  1RW DSSOLFDEOH WR WKLV =RQH  
 
 
'   'HQVLW\ 
 
 

$PHQGPHQWV                                                                        
 

 
    )RU building FRQVWUXFWLRQ ZLWKLQ D lot  
 

 D   7KH floor area ratio PXVW QRW H[FHHG      IRU WKH ILUVW     VTXDUH PHWUHV 
>      VT  IW @ RI lot DUHD DQG      IRU WKH UHPDLQLQJ lot DUHD LQ H[FHVV RI 
    VTXDUH PHWUHV >      VT IW @  SURYLGHG WKDW    VTXDUH PHWUHV >    
VT IW @ PXVW EH UHVHUYHG IRU XVH RQO\ DV D JDUDJH RU FDUSRUW  

 
 E   7KH PD[LPXP DOORZDEOH IORRU DUHD LV DV IROORZV  

 
L       VTXDUH PHWUHV >      VT IW @  H[FHSW LQ WKH DUHD VKRZQ LQ 

6FKHGXOH '    D    DQG 
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LL   )RU building FRQVWUXFWLRQ RQ D lot ZLWKLQ WKH DUHD VKRZQ LQ 
6FKHGXOH '    D    WKH PD[LPXP DOORZDEOH IORRU DUHD LV    VTXDUH 
PHWUHV >    VT IW @ DQG D basement LV QRW SHUPLWWHG RQ VXFK lot  

 
 F   7KH PD[LPXP SHUPLWWHG IORRU DUHD RI D VHFRQG VWRUH\ IRU D principal 

building PXVW QRW H[FHHG     RI WKH IORRU DUHD RI WKH PDLQ IORRU OHYHO 
LQFOXGLQJ DWWDFKHG JDUDJH DQG WKDW SRUWLRQ RI DQ\ SRUFK RU YHUDQGD DW WKH 
IURQW WKDW LV FRYHUHG E\ D VORSHG URRI  EXW QRW LQFOXGLQJ DQ\ SRUWLRQ RI WKH 
structure ORFDWHG ZLWKLQ     PHWUHV >   IW @ RI WKH front lot line  7KH 
UHGXFHG IORRU DUHD RI WKH VHFRQG VWRUH\ VKDOO EH DFFRPSOLVKHG E\ DQ RIIVHW 
DW WKH VHFRQG VWRUH\ OHYHO IURP WKH ZDOO DW WKH PDLQ IORRU OHYHO IURP HLWKHU 
WKH IURQW RU VLGH ZDOOV RU D FRPELQDWLRQ WKHUHRI  DQG 

 
 G   )RU WKH SXUSRVH RI WKLV 6HFWLRQ DQG QRWZLWKVWDQGLQJ WKH GHILQLWLRQ RI floor 

area ratio LQ 3DUW   'HILQLWLRQV RI WKLV %\ ODZ  WKH IROORZLQJ PXVW EH 
LQFOXGHG LQ WKH FDOFXODWLRQ RI floor area ratio  

 
L   &RYHUHG DUHDV XVHG IRU SDUNLQJ  XQOHVV WKH FRYHUHG SDUNLQJ LV 

ORFDWHG ZLWKLQ WKH basement  
 
LL   7KH DUHD RI DQ accessory building LQ H[FHVV RI    VTXDUH PHWUHV 

>    VT  IW @  
 
LLL   &RYHUHG RXWGRRU VSDFH ZLWK D KHLJKW RI     PHWUHV >  IW @ RU 

JUHDWHU  H[FHSW IRU D PD[LPXP RI     RI WKH PD[LPXP DOORZDEOH 
IORRU DUHD RI ZKLFK    VTXDUH PHWUHV >    VT  IW @ PXVW EH UHVHUYHG 
IRU D IURQW SRUFK RU YHUDQGD  DQG 

 
LY   )ORRU DUHD LQFOXGLQJ VWDLUFDVHV  JDUDJHV DQG FRYHUHG SDUNLQJ ZLWK 

H[WHQGHG KHLJKW H[FHHGLQJ     PHWUHV >   IHHW@ PXVW EH PXOWLSOLHG 
E\    H[FOXGLQJ  

 
 D      VTXDUH PHWUHV >    VT  IW @ DQG  
 E   IORRU DUHD GLUHFWO\ EHORZ D VORSHG FHLOLQJ OHVV WKDQ     

PHWUHV >   IW @ LQ KHLJKW  SURYLGHG WKDW WKH DUHD KDV DW OHDVW 
RQH ZDOO     PHWUHV >   IW @ RU OHVV LQ KHLJKW  

 
 

 
(   /RW &RYHUDJH 
 
  7KH PD[LPXP lot coverage VKDOO EH      
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)   <DUGV DQG 6HWEDFNV 
 
 

$PHQGPHQWV                                                                                         
 

 
Buildings DQG structures VKDOO EH VLWHG LQ DFFRUGDQFH ZLWK WKH IROORZLQJ PLQLPXP setbacks  

   

 
 
Use 

Setback  Front 
Yard* 

Rear 
Yard*** 

Side 
Yard 

Side Yard RQ 
Flanking  Street 

                      
Principal         P        P        P          P   
Building    >   IW @  >   IW @  >  IW @  >   IW @ 
           
Accessory 
Buildings 
DQG Structures 
*UHDWHU 

       P  
>   IW @ 

    P 
>  IW @ 

    P 
>  IW @ 

    P 
>   IW@ 

7KDQ    VTXDUH 
PHWUHV 
>    VT IW @ LQ 6L]H 

          

           
2WKHU Accessory 
Buildings 

       P 
>   IW @ 

    P      P       P  
>   IW @ 

DQG Structures           
           

  
  0HDVXUHPHQWV WR EH GHWHUPLQHG DV SHU 3DUW   'HILQLWLRQV  RI WKLV %\ ODZ  
 
     7KH  front yard setback PD\ EH UHOD[HG DW D  ORZHU  IORRU  OHYHO RQO\  WR     PHWUHV 

>   IW @  IRU D PD[LPXP RI     RI  WKH  OHQJWK RI  WKH IURQW RI  WKH GZHOOLQJ IRU DOO 
SRUWLRQV RI WKH GZHOOLQJ H[FOXGLQJ WKH JDUDJH   ,I     RI WKH building IDFH LV setback 
  PHWUHV >   IW @ IURP WKH front lot line  WKH setback WR DQ DWWDFKHG JDUDJH ZKRVH 
PDLQ DFFHVV GRRUV  IDFH  WKH  IURQWLQJ VWUHHW PD\ EH UHOD[HG  WR     PHWUHV  >   IW @  
H[FHSW WKDW WKH setbacks IRU D JDUDJH ZKRVH PDLQ DFFHVV GRRUV IDFH D side yard PD\ 
EH UHOD[HG WR     PHWUHV >   IW @  

 
:LWK  WKH  H[FHSWLRQ  RI  D  JDUDJH  ZKRVH  PDLQ  DFFHVV  GRRUV  IDFH  D  side yard   DQ 
DWWDFKHG JDUDJH WR WKH principal building VKDOO QRW H[WHQG WRZDUGV WKH highway IRU 
PRUH WKDQ KDOI WKH GHSWK RI WKH VDLG JDUDJH  PHDVXUHG IURP WKH H[WHULRU IURQW IDFH 
RI WKH principal building  H[FOXGLQJ DQ\ IURQW IDFH RI WKH H[WHULRU ZDOO DERYH WKH 
VDLG JDUDJH   ,I WKH DIRUHVDLG JDUDJH FRQWDLQV PRUH WKDQ   SDUDOOHO SDUNLQJ ED\V  WKH 
DGGLWLRQDO SDUNLQJ ED\ V  DQG WKH JDUDJH HQWUDQFH OHDGLQJ WR WKH DGGLWLRQDO SDUNLQJ 
ED\ V  VKDOO EH VHW EDFN DW OHDVW     PHWUH >  IW @ IURP WKH IURQW RI WKH VDLG JDUDJH  
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      7KH side yard PD\ EH UHGXFHG WR QRW OHVV WKDQ     PHWUHV >  IW @ SURYLGHG WKDW WKH 
RSSRVLWH side yard RQ WKH lot LV DW OHDVW     PHWUHV >  IW @  

 
           RI WKH OHQJWK RI WKH UHDU building IDFH PD\ EH setback D GLVWDQFH RI     PHWUHV 

>   IW @ IURP WKH rear lot line SURYLGHG WKH UHPDLQGHU RI WKH building IDFH LV setback 
DW OHDVW     PHWUHV >   IW @ IURP WKH rear lot line  

 
 
*   +HLJKW RI %XLOGLQJV 
 
 

$PHQGPHQWV                                                       
 

 
  0HDVXUHPHQWV WR EH GHWHUPLQHG DV SHU 3DUW   'HILQLWLRQV  RI WKLV %\ ODZ  
 

    Principal building  
 
   D   7KH building height VKDOO QRW H[FHHG   PHWUHV >   IW @  
 
   E   7KH building height RI DQ\ SRUWLRQ RI D principal building ZLWK D URRI VORSH 

RI OHVV WKDQ     VKDOO QRW H[FHHG     PHWUHV >   IW @  
 

    Accessory buildings DQG structures   7KH height VKDOO QRW H[FHHG   PHWUHV >   IW @ 
H[FHSW WKDW ZKHUH WKH URRI VORSH DQG FRQVWUXFWLRQ PDWHULDOV RI DQ accessory building 
DUH WKH VDPH DV WKDW RI WKH principal building  WKH building height RI WKH accessory 
building PD\ EH LQFUHDVHG WR   PHWUHV >     IW @ 

 
 
+   2II 6WUHHW 3DUNLQJ DQG /RDGLQJ 8QORDGLQJ 
 
 

$PHQGPHQWV                                                                                           
 

 
      5HVLGHQW DQG YLVLWRU parking spaces VKDOO EH SURYLGHG DV VWDWHG LQ 7DEOH &   RI 3DUW 

  2II 6WUHHW 3DUNLQJ DQG /RDGLQJ 8QORDGLQJ RI WKLV %\ ODZ  
 
      2XWVLGH SDUNLQJ RU VWRUDJH RI campers  ERDWV DQG vehicles  LQFOXGLQJ FDUV   WUXFNV 

DQG house trailers DQFLOODU\ WR D UHVLGHQWLDO XVH VKDOO EH OLPLWHG DV IROORZV  
 
     D   $ PD[LPXP RI   FDUV RU WUXFNV  
 
     E   House trailer, camper RU ERDW  SURYLGHG WKDW  WKH FRPELQHG WRWDO VKDOO QRW 

H[FHHG    DQG 
 
     F   7KH WRWDO DPRXQW SHUPLWWHG XQGHU  D  DQG  E  VKDOO QRW H[FHHG    
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     Vehicle SDUNLQJ PD\ EH SHUPLWWHG LQ HLWKHU WKH front yard RU side yard VXEMHFW WR WKH 
IROORZLQJ  

 
 D   1R RII VWUHHW parking space VKDOO EH SHUPLWWHG ZLWKLQ WKH UHTXLUHG front yard 

RU side yard setback H[FHSW RQ D driveway.  Driveways PD\ EH FRQVWUXFWHG 
RII HLWKHU WKH frontage RU flanking street; 
 

 E   Parking VSDFHV  VKDOO  EH  ORFDWHG RQO\ RQ  D driveway  OHDGLQJ  WR  D  JDUDJH  
FDUSRUW RU SDUNLQJ SDG  LQ D JDUDJH  LQ D FDU SRUW  RU RQ D SDUNLQJ SDG  DQG  
 

 F   7KH WRWDO DUHD VXUIDFHG RU SDYHG IRU D driveway VKDOO EH DV IROORZV  
 
L   (YHU\ lot PD\ KDYH RQH driveway ZLWK D XQLIRUP ZLGWK RI   PHWUHV 

>   IW @ H[WHQGLQJ IURP WKH lot line WR WKH JDUDJH  FDU SRUW  RU SDUNLQJ 
SDG RQ WKH lot  
 

LL   7KH driveway ZLGWK PD\ EH H[SDQGHG SURYLGHG WKDW WKH WRWDO DUHD RI 
WKH driveway ZLWKLQ  WKH  front yard RU  UHTXLUHG side yard GRHV QRW 
H[FHHG     RI WKH WRWDO DUHD RI WKH front yard RU UHTXLUHG side yard 
ZLWKLQ ZKLFK WKH driveway LV ORFDWHG  DQG  

 
LLL   1RWZLWKVWDQGLQJ     F    LL   DGGLWLRQDO driveway ZLGWK PD\  DOVR EH 

DOORZHG WR SURYLGH DFFHVV WR DGGLWLRQDO parking spaces LQ D JDUDJH  
FDUSRUW RU SDUNLQJ SDG  ZKHUH WKH JDUDJH  FDUSRUW RU SDUNLQJ SDG KDV 
PRUH WKDQ   VLGH E\ VLGH parking spaces, SURYLGHG WKDW VXFK ZLGWK 
LV QR PRUH WKDQ   PHWUHV >   IW @ WLPHV WKH QXPEHU RI DGMDFHQW VLGH 
E\ VLGH parking spaces PHDVXUHG DW WKH UHTXLUHG front yard set back 
DQG LV XQLIRUPO\ WDSHUHG RYHU WKH UHTXLUHG front yard WR D ZLGWK RI   
P >   IW @ DW WKH front lot line. 
 

LY   :KHUH WKH driveway LV FRQVWUXFWHG LQ D side yard RII D flanking street 
DOO UHIHUHQFHV WR front yard ZLWKLQ WKLV 6HFWLRQ VKDOO EH UHDG DV side 
yard  DQG 
 

 G   7KH QXPEHU RI YHKLFOHV SDUNHG LQ D driveway ZLWKLQ WKH front yard RU side 
yard VKDOO QRW H[FHHG WZR  

 
 

    1R RXWVLGH SDUNLQJ RU VWRUDJH RI D house trailer RU ERDW LV SHUPLWWHG ZLWKLQ WKH front 
yard setback  RU ZLWKLQ WKH UHTXLUHG side yards RU ZLWKLQ   PHWUH >  IW @ RI WKH side 
lot line  H[FHSW DV IROORZV  
 
 D   2Q lots ZKLFK KDYH QR YHKLFXODU DFFHVV WR WKH rear yard RU ZKHUH DFFHVV LV 

QRW IHDVLEOH WKURXJK PRGLILFDWLRQ RI landscaping RU IHQFLQJ RU ERWK  HLWKHU 
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  house trailer RU   ERDW PD\ EH SDUNHG LQ WKH IURQW driveway RU WR WKH VLGH 
RI WKH IURQW driveway RU LQ WKH side yard  EXW QR FORVHU WKDQ   PHWUH >  IW @ 
WR D side lot line QRU ZLWKLQ   PHWUH >  IW @ RI WKH front lot line VXEMHFW WR WKH 
UHVLGHQWLDO  SDUNLQJ  UHTXLUHPHQWV  VWDWHG  LQ 7DEOH &    RI 3DUW    2II 6WUHHW 
3DUNLQJ DQG /RDGLQJ 8QORDGLQJ RI WKLV %\ ODZ  

 
     E   1RWZLWKVWDQGLQJ  6XE VHFWLRQ  +   D    QR  RXWVLGH  SDUNLQJ  RU  VWRUDJH  RI  D 

house trailer RU ERDW LV SHUPLWWHG RQ corner lots LQ DQ DUHD ERXQGHG E\ WKH 
LQWHUVHFWLQJ lot lines DW D VWUHHW FRUQHU DQG D VWUDLJKW  OLQH MRLQLQJ SRLQWV   
PHWUHV >   IW @ DORQJ WKH VDLG lot lines IURP WKH SRLQW RI LQWHUVHFWLRQ RI WKH 
WZR lot lines  DQG 

 
     F   $GHTXDWH VFUHHQLQJ  DV GHVFULEHG LQ 6HFWLRQ ,   RI WKLV =RQH LV SURYLGHG  
 
 
,   /DQGVFDSLQJ 
 
 

$PHQGPHQWV                    
 

 
      $OO GHYHORSHG SRUWLRQV RI WKH lot QRW FRYHUHG E\ buildings, structures RU SDYHG DUHDV 

VKDOO EH ODQGVFDSHG LQFOXGLQJ WKH UHWHQWLRQ RI PDWXUH WUHHV   7KLV landscaping VKDOO 
EH PDLQWDLQHG  

 
      7KH SDUNLQJ RU VWRUDJH RI house trailers RU ERDWV VKDOO EH DGHTXDWHO\ VFUHHQHG E\ 

FRPSDFW HYHUJUHHQ WUHHV RU VKUXEV DW OHDVW     PHWUHV >  IW @ LQ KHLJKW DQG ORFDWHG 
EHWZHHQ WKH VDLG house trailer RU ERDW DQG DQ\ SRLQW RQ WKH lot line ZLWKLQ     PHWUHV 
>    IW @  RI  WKH  VDLG house trailer  RU ERDW   LQ  RUGHU  WR  REVFXUH  WKH YLHZ  IURP  WKH 
DEXWWLQJ lot RU VWUHHW  H[FHSW  

 
     D   RQ D corner lot  WKLV UHTXLUHG ODQGVFDSH VFUHHQLQJ VKDOO QRW EH ORFDWHG LQ DQ 

DUHD ERXQGHG E\ WKH LQWHUVHFWLQJ lot lines DW D VWUHHW FRUQHU DQG D VWUDLJKW 
OLQH MRLQLQJ SRLQWV   PHWUHV >   IW @ DORQJ WKH VDLG lot lines IURP WKH SRLQW RI 
LQWHUVHFWLRQ RI WKH   lot lines  

 
     E   ZKHUH WKH driveway RU WKH SDUNLQJ DUHD LV XVHG IRU SDUNLQJ RU VWRUDJH RI D 

house trailer RU ERDW  WKH ODQGVFDSH VFUHHQ LV QRW UHTXLUHG ZLWKLQ WKH VDLG 
driveway  DQG 

 
     F   LQ WKH FDVH RI rear yards  WKLV VFUHHQLQJ UHTXLUHPHQW PD\ EH SURYLGHG E\ D 

    PHWUH >  IW @ KLJK VROLG IHQFH  
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-   6SHFLDO 5HJXODWLRQV 
 
 

$PHQGPHQWV                                   
 

 
      )RU lots ZLWKLQ GHVLJQDWHG IORRGSODLQ LQ WKH %ULGJHYLHZ DUHD DV UHIHUUHG WR LQ 3DUW 

  )ORRGSURRILQJ  RI WKLV %\ ODZ  WKH XVHV OLVWHG LQ 6HFWLRQ % RI WKLV =RQH VKDOO EH 
SHUPLWWHG RQO\ LI WKH lot KDV D frontage RI QRW OHVV WKDQ    PHWUHV >   IW @ DQG DQ 
DUHD RI QRW OHVV WKDQ     VTXDUH PHWUHV >      VT IW @  

 
    $ secondary suite VKDOO  
 

 D   1RW H[FHHG    VTXDUH PHWUHV >    VT IW @ LQ IORRU DUHD  DQG 
 

 E   2FFXS\ OHVV WKDQ     RI WKH KDELWDEOH IORRU DUHD RI WKH building  
 
 
.   6XEGLYLVLRQ 
 
  Lots FUHDWHG  WKURXJK VXEGLYLVLRQ  LQ  WKLV =RQH VKDOO  FRQIRUP  WR  WKH  IROORZLQJ PLQLPXP 

VWDQGDUGV  
  

 Lot 6L]H  Lot :LGWK  Lot 'HSWK 
       
6XEGLYLVLRQ      VT  P      PHWUHV     PHWUHV 
 >      VT IW @  >   IW @  >   IW @ 
      
Lot &RQVROLGDWLRQ LQ       
%ULGJHYLHZ V 'HVLJQDWHG      VT  P      PHWUHV  QR PLQLPXP 
)ORRGSODLQ $UHDV  >      VT IW @  >   IW @    

 
'LPHQVLRQV VKDOO EH PHDVXUHG LQ DFFRUGDQFH ZLWK 6HFWLRQ (     3DUW   *HQHUDO 3URYLVLRQV  RI WKLV %\ ODZ  

 
 
/   2WKHU 5HJXODWLRQV 
 
 

$PHQGPHQWV                                      
 

 
  ,Q DGGLWLRQ  ODQG XVH UHJXODWLRQV LQFOXGLQJ WKH IROORZLQJ DUH DSSOLFDEOH  
 

    3ULRU WR DQ\ XVH  ODQGV PXVW EH VHUYLFHG DV VHW RXW LQ 3DUW   8VHV /LPLWHG  RI WKLV 
%\ ODZ DQG LQ DFFRUGDQFH ZLWK WKH  6XUUH\ 6XEGLYLVLRQ DQG 'HYHORSPHQW %\ ODZ   

 
    *HQHUDO SURYLVLRQV RQ XVH DUH DV VHW RXW LQ 3DUW   *HQHUDO 3URYLVLRQV  RI WKLV %\ 

ODZ  



3DUW   $  5) 66 
  

 
    D     

 
KWWSV   VXUUH\EF P\ VKDUHSRLQW FRP SHUVRQDO F EBVXUUH\BFD GRFXPHQWV GRFXPHQWV E\O ]RQLQJ       GRF[ 
 

 
    $GGLWLRQDO RII VWUHHW SDUNLQJ DQG ORDGLQJ XQORDGLQJ UHTXLUHPHQWV DUH DV VHW RXW LQ 

3DUW   2II 6WUHHW 3DUNLQJ DQG /RDGLQJ 8QORDGLQJ RI WKLV %\ ODZ  
 

    6XEGLYLVLRQV VKDOO EH VXEMHFW WR WKH  6XUUH\ 'HYHORSPHQW &RVW &KDUJH %\ ODZ  DQG 
WKH  7UHH 3UHVHUYDWLRQ %\ ODZ   

 
      Building SHUPLWV VKDOO EH VXEMHFW WR WKH  6XUUH\ %XLOGLQJ %\ ODZ   
 

    7KH RSHUDWLRQ RI D secondary suite VKDOO EH VXEMHFW WR WKH  %XVLQHVV /LFHQVH %\ 
ODZ   

 
      6LJQ UHJXODWLRQV DUH DV SURYLGHG LQ 6XUUH\ 6LJQ %\ ODZ 1R         
 

    6SHFLDO building setbacks DUH DV VHW RXW LQ 3DUW   6SHFLDO %XLOGLQJ 6HWEDFNV  RI WKLV 
%\ ODZ  

 
      )ORRGSURRILQJ VKDOO EH DV VHW RXW LQ 3DUW   )ORRGSURRILQJ  RI WKLV %\ ODZ  
 


