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En 2014 el valor en la RM promediaba 19 UF y este ejercicio llega a 15,2 UF, segtin estudio de Toctoc.com

Arriendo en Santiago: Tres de cada diez hogares

alquilan y precios caen 20% en seis afios

Los

uenos inversionistas han visto descender las

rentabilidades del negocio de renta en el tltimo tiempo,
pero aun estdn en nimeros “buenos”, afirman en el sector.

MARCO GUTIERREZ v

Importantes camblos registra
el mercado del arriendo en el
Gran Santiago en las dltimas dé-
cadas. La cantidad de hogares
que se duplico en los ulti-
mos 20 afios por Eactoces como ol
encarecimiento de los precios de
las viviendas para comprar, Esto
fue ac de un aumento
de la oferta de departamentos

sbles a la renta por of efec-
to de los inversionistas “hormi-
£a7, que vieTon on oste soctor un
egocio tentable y una fuente de
INEresos para su vejez

De hecho, esta mayor oferta
de viviendas ha generado una
baja en Jos cios de los arrien-
dos de 20% entre 2004 y 2020,
cuando of valor pranm past
de I9UFa 152 UF
Esto, con una leve

ultimos comienzan a crecer, al-
canzando 28% del total de hoga-
res en 2017, El informe sefiala
que esa tendencia “ha seguido
creciendo en lo masreciente, a la
luz del alto porcentaje de depar-
tamentos vendidos para inver-
sidn en los ditimos dos aflos v
del aumento sostervdo del feno-
meno migratonio. Bsto sigmafica
actualmente al menos tres
cada 10 hogares son arrenca-
tarios en ¢l Gran Saatiago™
Asl,en Jos ditimes 20 afios, el
numero de hogares arrendata-
nios se duplicd (111%), akcanzan-
do 650 mil en 2017, mientras
los propietarics han creci-
23%, akanzando 1.3 millo-
nes de hogares.
Entre los factores Jue explican
el alza de los inquilinos, el andli-
sis menciona b bos.
queda de sectores

disminucion en ¢! PROPIETARIOS  mejor localzados y
tamaio de s pro-  Elestudio afirmaque con acceso a servie
piedades que hoy  hogares liderados por  clos, ¢ aumento de
promedian 54,8 adultos mayores hogares uniperso-
metros cuadrados. reciben importantes  nales, monoparen-

Asi lo revela un  ingresos por arrendar Lales y de parcjas sin
detallado andlisis propicdades. hijos. A o anterior
de Toctoc com, pla eee— c fodsclencarect

taforma inmobilia-

ria ligada a lconstruye, que abor-
da los cambios en el rubro del
arvienda Fl sstudio sefala que
ol de by

miento de los pre-

cios de las viviendas -por sobre
low salarios promedio- que entre
2004 v 2020 subicron casl 0%,
| do actual las 653

porcentaje RATes propic-
tarios en la capital ha descendi-
do sostemidamente, pasando
desde 67% en ol 20004 56% a fi-
nales de 2007 (sobro 1a base de la
encuesta Casen)

Pero hasta 2000 &sa disminu.
adn estuvo ligada a un alza de
los hogares que habitaban una
vivienda cedida por familiares, a
cambio de trabajo o servicio,
usufructo (solo uso y gocel vy
ocupacion irregular.

En tanto, ¢l porcentaje de gru-
pos familiares que alquilaba se
mantenfa en torno al 20%, Sin
embargo, a partir de 2011, estos

UF por m'. Otro elemento que
incide en el avance de Jos arren-
datarios es el incremento de las
exigencias para obtener un cré-
dito hipotecario, en particular of
20" del pie para ur enédito.

Si bien los valores de ventas
de las viviendas se han dispara.
do, no se observan movimien-
tos similares en los arriendos,
los que medidos en UF han ba-
jado 20" en los Cltimos seis
ahos (ver infografiz)

En esa situacion se advierte
ol impacto de los inversionistas
que compran viviendas para el

Mercado del arriendo en la capital

Porcentajes aprowmados

I Promecio rentabliclad 2014-2015
B Promecio rentablicad 2019-2020
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negocio de renta atraidos por
las rentabilidades. Daniel Se-
rey, gerente de Estudios de
Toctoc.com, explica que estos
al demandar departamentos
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presionan al alza los precios de
venta de los departamentos,
pero cuando esas unidades se
afladen a s oferta de arriendo
ayudan a contener los valores
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en el rubro del alquiler.

En este contexto, la rentabili-
dad promedio del mercado del
arriendo de la Regidn Metropo-

litana ha caido en los dltimos

seis afios, pasando de 8.1% en
20M a 4.7% en la primera mi-
tac de 2020

“La rentabilidad antes era
muy buena y hoy sigue siendo
buena”, sostiene Serey. El estu-
dio muestra que Recoleta, Mai-
pu y Quinta Normal son las co+
munas mas han bajado en
rentabilidad (ver infograffa)
Afade que el sector oriente ex-
hibe las rentabilidades mis ba-

entre 3% y 4%, aunque tam-
ién la disminucion ha sido, en
romedio, mas moderada en
o Ultimos aios.

Otro andlisis que hizo Toctoc-
com s relaciona con los propie-
tarios y la cantidad de viviendas
que poseen. Indica que tras apli-
car hitros destinados a la identi-
ficacion de empresas, organis-
mas publicos ¥ sociedades co-
merciales, sobre su base de datos
de duchos, se obtiene que 98.618
propictarios mds de un
inmucble v donde 88.032 tienen
dos o tres unidades. Eso, afade,
constituye ¢l universo de posi-
bles inversionistas <no institu-
cionales- que manejan su carte.
ra de viviendas de manera direc:
1a, ¥ no a través de una sociedad
Quienes tienen una propicdad,
en tanto, suman LI millooes

El documento también indica
que existe un numero considera-
ble de hogares que sin el ingreso
que reciben por concepto de
armendo recibir(an menos de dos
sueldos minimos. Sefala que, en
2017, 20 557 grupos familiares
reabirian menos del sucldo mi-
nimo actual sin €l monto que
perciben por amendo. De estos,
of T1% son hogares cuyo jefe de
hogar ¢ un adulto mayor.

Asimismo, 23,048 hogares
pesciben ademds del arriendo
un ingreso de entre 1y 2 sueldos
minimos, y casl dos tercios de los
jefes de hogar son adultos mayo-
res Esos grupos son vulnerables
a aumentos de vacancia, caidas
en los precios de renta y al actual
contexto de pandemia, donde la
mora por arriendo ha crecido
producto del deterioro del mer-
cado laboral



