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BAB   lI 

PENDAHULUAN 

 

 

1.1 Latar   lBelakang 

Bursa   lEfek   lIndonesia   l(BEI)   lmerupakan   llembaga   lresmi   lyang   lberperan   lsebagai   lfasilitator   

lutama   ldalam   lperdagangan   lsaham   ldan   lberbagai   linstrumen   lkeuangan   ldi   lIndonesia.   lBEI   

lmenyediakan   lsarana   lyang   lmemungkinkan   lperusahaan   luntuk   lmenawarkan   lsahamnya   lkepada   

lpublik   lserta   lmemberikan    lakses   lbagi   linvestor   luntuk   lmelakukan   ltransaksi   lsecara   laman,   lefisien,   

ldan   ltransparan.   lMelalui   lregulasi   lyang   lketat   ldan   lpenerapan   lprinsip   lketerbukaan   linformasi,   lBEI   

lberfungsi   lsebagai   lpendorong   lutama   lpertumbuhan   lekonomi   lnasional   ldengan   lmenciptakan   lpasar   

lmodal   lyang   lsehat   ldan   lkompetitif.   lBagi   lperusahaan,   lkeberadaan   lBEI   lmenjadi   lpeluang   lstrategis   

luntuk   lmemperoleh   lpendanaan   ldari   lmasyarakat   lluas,   lsedangkan   lbagi   linvestor,   lBEI   lmenawarkan   

lberbagai   lalternatif   linvestasi   lyang   lsesuai   ldengan   lprofil   lrisiko   ldan   ltujuan   lfinansial   lmasing-masing. 

Salah   lsatu   lsektor   lpenting   lyang   lterdaftar   ldi   lBEI   ladalah   lsektor   lproperti   ldan   lreal   lestate,   

lyang   lmencakup   lperusahaan-perusahaan   lyang   lbergerak   ldi   lbidang   lpengembangan,   lpengelolaan,   

ldan   lpenjualan   lproperti,   lbaik   lresidensial   lmaupun   lkomersial.   lSektor   lini   lmemiliki   lkontribusi   

lsignifikan   lterhadap   lpertumbuhan   lekonomi   lkarena   lmampu   lmenciptakan   llapangan   lkerja,   

lmeningkatkan   laktivitas   lpembangunan   linfrastruktur,   lserta   lmendorong   lpermintaan   ldi   lsektor   

lpendukung   lseperti   lkonstruksi   ldan   lbahan   lbangunan.   lSeiring   ldengan   lmeningkatnya   lkebutuhan   

lmasyarakat   lakan   lhunian   llayak   ldan   lruang   lusaha   lmodern,   lsektor   lproperti   ldan   lreal   lestate   lmenjadi   

lsalah   lsatu   lsektor   lyang   lmemiliki   lpotensi   lpertumbuhan   ljangka   lpanjang.   lBagi   linvestor,   lsektor   lini   

lmenarik   lkarena   lmenawarkan   lpeluang   lkeuntungan   ldari   lapresiasi   lnilai   laset   ldan   lpendapatan   lsewa,   

lserta   ldapat   lberfungsi   lsebagai   linstrumen   ldiversifikasi   luntuk   lmengurangi   lrisiko   linvestasi   lsecara   

lkeseluruhan. 

Namun   ldemikian,   lnilai   lperusahaan   ldalam   lsektor   lini   lsering   lkali   lberfluktuasi   lkarena   

ldipengaruhi   loleh   lberbagai   lfaktor,   lbaik   linternal   lmaupun   leksternal.   lContohnya,   lPT   lAgung   

lPodomoro   lLand   lTbk   lmengalami   lpenurunan   llaba   lbersih   lsebesar   l22,93   lpersen   lpada   ltahun   l2021,   

lyang   lberdampak   lpada   lturunnya   lnilai   lperusahaan   lhingga   l8,76   lpersen   ldibandingkan   ltahun   

lsebelumnya.   lFluktuasi   ltersebut   lmencerminkan   lbahwa   lnilai   lperusahaan   ltidak   lhanya   ldipengaruhi   

loleh   lkinerja   lkeuangan   lsemata,   ltetapi   ljuga   loleh   lfaktor-faktor   lseperti   lkualitas   laudit,   lprofitabilitas,   

lefektivitas   lkomite   laudit,   ldan   ltingkat   llikuiditas.   lKualitas   laudit   lyang   lbaik   ldapat   lmeningkatkan   

lkredibilitas   llaporan   lkeuangan   ldan   lmemperkuat   lkepercayaan   linvestor   lterhadap   lmanajemen   

lperusahaan.   lNamun,   lkenyataannya   lmasih   lterdapat   lperusahaan   lyang   lmengalami   lpenurunan   lnilai   

lmeskipun   ltelah   ldiaudit   loleh   lauditor   lindependen   lbereputasi   ltinggi.   lKondisi   lini   lmenunjukkan   

lbahwa   lpengaruh   lkualitas   laudit   lterhadap   lnilai   lperusahaan   ltidak   lselalu   lbersifat   lkonsisten   ldi   

lseluruh   lindustri   ldan   lperiode   lwaktu. 

Profitabilitas   lmerupakan   lindikator   lutama   lyang   lmencerminkan   lkemampuan   lperusahaan   

ldalam   lmenghasilkan   llaba   ldari   laset   ldan   lmodal   lyang   ldimilikinya.   lRasio   lseperti   lReturn   lon   lAssets   

l(ROA)   ldan   lReturn   lon   lEquity   l(ROE)   lsering   ldigunakan   luntuk   lmengukur   lsejauh   lmana   lperusahaan   
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lmampu   lmengelola   lsumber   ldayanya   lsecara   lefisien.   lProfitabilitas   lyang   ltinggi   lbiasanya   

lmemberikan   lsinyal   lpositif   lkepada   linvestor   ltentang   lprospek   lbisnis   lyang   lbaik,   lsehingga   

lberpotensi   lmeningkatkan   lharga   lsaham   ldan   lnilai   lperusahaan.   lNamun,   ldalam   lpraktiknya,   ltidak   

lsemua   lperusahaan   ldengan   ltingkat   lprofitabilitas   ltinggi   lmengalami   lpeningkatan   lnilai   lpasar   lyang   

lsignifikan.   lHal   lini   ldapat   ldisebabkan   loleh   lfaktor   leksternal   lseperti   lketidakstabilan   lekonomi   

lmakro,   lperubahan   lkebijakan   lsuku   lbunga,   lserta   ldinamika   lpermintaan   ldan   lpenawaran   ldi   lsektor   

lproperti   litu   lsendiri.   lOleh   lkarena   litu,   lhubungan   lantara   lprofitabilitas   ldan   lnilai   lperusahaan   

lmemerlukan   lkajian   llebih   llanjut   lagar   ldapat   ldipahami   lsecara   lkomprehensif. 

Selain   lprofitabilitas,   lkomite   laudit   ljuga   lmemiliki   lperan   lpenting   ldalam   lmemperkuat   ltata   

lkelola   lperusahaan   l(good   lcorporate   lgovernance).   lKomite   laudit   lberfungsi   luntuk   lmemastikan   

lbahwa   lproses   lpelaporan   lkeuangan   ldilakukan   lsecara   lakurat,   ltransparan,   ldan   lsesuai   ldengan   

lstandar   lakuntansi   lyang   lberlaku.   lKeberadaan   lkomite   laudit   lyang   laktif   ldan   lindependen   ldapat   

lmembantu   lmengurangi   lpotensi   lkecurangan   l(fraud)   lserta   lmeningkatkan   lintegritas   llaporan   

lkeuangan.   lHal   lini   ldapat   lmemperkuat   lkepercayaan   linvestor   lterhadap   lperusahaan,   lyang   lpada   

lakhirnya   lberdampak   lpositif   lpada   lpeningkatan   lnilai   lperusahaan.   lNamun,   lefektivitas   lkomite   laudit   

lbergantung   lpada   lsejumlah   lfaktor,   lseperti   lindependensi   langgotanya,   lkeahlian   lyang   ldimiliki,   lserta   

lfrekuensi   ldan   lkualitas   lrapat   lyang   ldilakukan.   lOleh   lkarena   litu,   ltidak   lsemua   lkomite   laudit   

lmemberikan   ldampak   lyang   lsama   lterhadap   lnilai   lperusahaan,   lsehingga   lpenelitian   llebih   llanjut   

ldiperlukan   luntuk   lmengidentifikasi   lkondisi   ldi   lmana   lkomite   laudit   ldapat   lberfungsi   lsecara   loptimal. 

Likuiditas   ljuga   lmerupakan   lfaktor   lkrusial   ldalam   lmenilai   lstabilitas   lkeuangan   lperusahaan.   

lLikuiditas   lyang   ltinggi   lmenunjukkan   lkemampuan   lperusahaan   ldalam   lmemenuhi   lkewajiban   

ljangka   lpendeknya   ltanpa   lmengalami   lkesulitan   lkeuangan.   lHal   lini   lmemberikan   lsinyal   lpositif   lbagi   

linvestor   ldan   lkreditur   lbahwa   lperusahaan   lmemiliki   lmanajemen   lkeuangan   lyang   lsehat.   lNamun,   ldi   

lsisi   llain,   ltingkat   llikuiditas   lyang   lterlalu   ltinggi   ldapat   lmenandakan   ladanya   laset   llancar   lyang   ltidak   

ldimanfaatkan   lsecara   lproduktif,   lyang   lberpotensi   lmenurunkan   lefisiensi   ldan   lprofitabilitas   

lperusahaan.   lOleh   lkarena   litu,   lkeseimbangan   lantara   llikuiditas   ldan   lprofitabilitas   lmenjadi   lkunci   

lpenting   lbagi   lperusahaan   luntuk   lmenjaga   lnilai   lperusahaannya   ldi   lmata   linvestor. 

Sejumlah   lpenelitian   lterdahulu   lmemperkuat   lpentingnya   lkeempat   lfaktor   ltersebut   ldalam   

lmemengaruhi   lnilai   lperusahaan.   lVanesha   let   lal.   l(2023)   lmenemukan   lbahwa   lprofitabilitas,   lstruktur   

lmodal,   ldan   lkomite   laudit   lmemiliki   lpengaruh   lsignifikan   lterhadap   lnilai   lperusahaan.   lGeovanno   let   

lal.   l(2023)   lmenegaskan   lbahwa   lkualitas   laudit   ljuga   lmemberikan   ldampak   lyang   lsignifikan   lterhadap   

lnilai   lperusahaan,   lsedangkan   lKurbi   ldan   lWicaksono   l(2022)   lmenyimpulkan   lbahwa   llikuiditas   

lberperan   lpenting   ldalam   lmenentukan   lnilai   lperusahaan.   lBerdasarkan   ltemuan-temuan   ltersebut,   

lpenelitian   lini   lberupaya   lmemperdalam   lanalisis   lmengenai   lbagaimana   lkualitas   laudit,   lprofitabilitas,   

lkomite   laudit,   ldan   llikuiditas   lsecara   lsimultan   lmaupun   lparsial   lmemengaruhi   lnilai   lperusahaan    lpada   

lsektor   lproperti   ldan   lreal   lestate   lyang   lterdaftar   ldi   lBursa   lEfek   lIndonesia   lperiode   l2021–2024. 

Penelitian   lini   ldiharapkan    ldapat   lmemberikan   lkontribusi   lteoretis   ldalam   lpengembangan   

lilmu   lmanajemen   lkeuangan   ldan   lakuntansi,   lsekaligus   lmemberikan   lmanfaat   lpraktis   lbagi   

lmanajemen   lperusahaan,   linvestor,   ldan   lregulator   lpasar   lmodal.   lDengan   lmemahami   lfaktor-faktor   

lyang   lpaling   lberpengaruh   lterhadap   lnilai   lperusahaan,   ldiharapkan   lperusahaan   ldapat   lmenyusun   
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lstrategi   lyang   llebih   lefektif   ldalam   lmeningkatkan   lkinerja   lkeuangan   ldan   ldaya   lsaingnya   ldi   lpasar   

lmodal   lIndonesia. 

Dengan   ldemikian,   lberdasarkan   lpada   luraian   llatar   lbelakang   lyang   lada   ldi   latas   lmembuat   

lpeneliti   ltertarik   luntuk   lmelakukan   lpenelitian   lberjudul:   l“Pengaruh   lKualitas   lAudit,   

lProfitabilitas,   lKomite   lAudit,   ldan   lLikuiditas   lterhadap   lNilai   lPerusahaan   lSektor   lProperti   

ldan   lReal   lEstate   lTerdaftar   ldi   lBursa   lEfek   lIndonesia   lPeriode   l2021-2024.” 

 

1.2 Kajian   lTeori 

1.2.1   l Teori   lPengaruh   lKualitas   lAudit   lterhadap   lNilai   lPerusahaan 

Kualitas   laudit   lmerupakan   lelemen   lpenting   lyang   ldapat   lmemengaruhi   lpersepsi   lpasar   

lterhadap   lnilai   lsuatu   lperusahaan.   lAudit   lyang   ldilakukan   ldengan   lkualitas   ltinggi   lakan   

lmeningkatkan   ltransparansi,   lakuntabilitas,   ldan   lkredibilitas   llaporan   lkeuangan.   lPerusahaan   lyang   

ldiaudit   loleh   lauditor   lindependen   ldengan   lreputasi   lbaik   lcenderung   lmemperoleh   lkepercayaan    llebih   

lbesar   ldari   linvestor   ldan   lpihak   leksternal   llainnya.   lHal   lini   ldisebabkan   lkarena   llaporan   lkeuangan   

lyang   ldiaudit   lsecara   lprofesional   ldiyakini   lbebas   ldari   lkesalahan   lmaterial   lserta   lsesuai   ldengan   

lstandar   lakuntansi   lyang   lberlaku   l(Sucipto   let   lal.,   l2024).   lKualitas   laudit   lyang   lbaik   ljuga   lberperan   

ldalam   lmenekan   lpraktik   lmanajemen   llaba   ldan   lmemperkuat   lpengawasan   lterhadap   laktivitas   

lkeuangan   lperusahaan.   lDengan   ldemikian,   lmeningkatnya   lkualitas   laudit   ldapat   lmemperkuat   

lkepercayaan   linvestor   lterhadap   lintegritas   linformasi   lkeuangan   lperusahaan,   lyang   lpada   lakhirnya   

lberdampak   lpositif   lterhadap   lharga   lsaham   ldan   lnilai   lperusahaan   lsecara   lkeseluruhan   l(Titiksari,   

l2021). 

 

1.2.2   l Teori   lPengaruh   lProfitabilitas   lterhadap   lNilai   lPerusahaan 

Profitabilitas   lmencerminkan   lkemampuan   lperusahaan   ldalam   lmenghasilkan   llaba   ldari   laset   

ldan   lmodal   lyang   ldimiliki.   lTingkat   lprofitabilitas   lyang   ltinggi   lmenandakan   lefisiensi   loperasional   

ldan   lpotensi   lpertumbuhan   lyang   lbaik,   lsehingga   lmemberikan   lsinyal   lpositif   lbagi   linvestor   ldan   

lpemegang   lsaham   l(Hermansyah,   l2024).   lDalam   lteori   lkeuangan,   lprofitabilitas   lmemiliki   lhubungan   

lerat   ldengan   lnilai   lperusahaan   lkarena   llaba   lyang   ldiperoleh   ldapat   ldigunakan   luntuk   lekspansi   lusaha,   

lpembayaran   ldividen,   lmaupun   lpelunasan   lutang.   lKetiga   laspek   ltersebut   lmemberikan   lkontribusi   

llangsung   lterhadap   lpeningkatan   lnilai   lperusahaan.   lOleh   lkarena   litu,   lsemakin   ltinggi   ltingkat   

lprofitabilitas,   lsemakin   lbesar   lpula   ldaya   ltarik   lperusahaan   ldi   lmata   linvestor   ldan   lsemakin   ltinggi   lpula   

lnilai   lpasarnya   l(Kusuma   ldan   lWijaya,   l2023). 

 

1.2.3   l Teori   lPengaruh   lKomite   lAudit   lterhadap   lNilai   lPerusahaan 

Komite   laudit   lberperan   lpenting   ldalam   lmemperkuat   lpenerapan   ltata   lkelola   lperusahaan   

l(corporate   lgovernance)   ldengan   lmemastikan   lbahwa   llaporan   lkeuangan   ldisusun   lsesuai   ldengan   

lstandar   lakuntansi   ldan   lperaturan   lyang   lberlaku.   lKeberadaan   lkomite   laudit   lyang   lefektif   lmampu   

lmeminimalkan   lrisiko   lterjadinya   lkecurangan,   lmeningkatkan   ltransparansi   linformasi   lkeuangan,   

lserta   lmemperkuat   lsistem   lpengawasan   lterhadap   laktivitas   lmanajemen   lperusahaan   l(Wiratma   let   lal.,   

l2022).   lSelain   litu,   lkomite   laudit   lyang   lmenjalankan   lfungsinya   ldengan   lbaik   ldapat   lmeningkatkan   
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lkepercayaan   linvestor   lkarena   lmenunjukkan   lbahwa   lperusahaan   lmemiliki   lmekanisme   

lpengendalian   linternal   lyang   lsolid.   lDengan   ldemikian,   lperusahaan   ldengan   lkomite   laudit   lyang   

lefektif   lumumnya   lmemiliki   lnilai   lperusahaan   lyang   llebih   ltinggi,   lsebab   linvestor   ldan   lpemegang   

lsaham   lmerasa   llebih   lyakin   lbahwa   lkepentingan   lmereka   lterlindungi   ldan   lrisiko   lterkait   lpelaporan   

lkeuangan   ldapat   ldiminimalisasi   l(Wicaksana,   l2024). 

 

1.2.4   l Teori   lPengaruh   lLikuiditas   lterhadap   lNilai   lPerusahaan 

Likuiditas   lmenggambarkan   lkemampuan   lsuatu   lperusahaan   luntuk   lmemenuhi   lkewajiban   

ljangka   lpendeknya   ltepat   lwaktu.   lTingkat   llikuiditas   lyang   ltinggi   lmenunjukkan   lbahwa   lperusahaan   

lmemiliki   laset   llancar   lyang   lmemadai   luntuk   lmenutupi   lutang   ljangka   lpendek,   lsehingga   lmemberikan   

lsinyal   lpositif   lbagi   linvestor   ldan   lkreditur   lmengenai   lstabilitas   lkeuangannya   l(Hutabarat,   l2023).   

lDalam   lperspektif   lteori   lkeuangan,   llikuiditas   lyang   lberada   lpada   ltingkat   loptimal   ldapat   

lmeningkatkan   lnilai   lperusahaan   lkarena   lmenurunkan   lrisiko   lgagal   lbayar   lserta   lmencerminkan   

lmanajemen   lkas   lyang   lefisien.   lNamun,   lapabila   llikuiditas   lterlalu   ltinggi,   lhal   ltersebut   lbisa   

lmengindikasikan   lbahwa   lperusahaan   ltidak   lmemanfaatkan   lasetnya   lsecara   lproduktif,   lsehingga   

lpotensi   lkeuntungan   lmenjadi   lberkurang.   lOleh   lkarena   litu,   lmenjaga   lkeseimbangan   llikuiditas   

lmenjadi   lhal   lyang   lpenting   lagar   lperusahaan   ldapat   lmemaksimalkan   lnilai   lbagi   lpemegang   lsaham   

lsekaligus   lmempertahankan   lkinerja   lkeuangan   lyang   lsehat   l(Mahendra   let   lal.,   l2024). 

 

1.3 Kerangka   lKonseptual 

Kerangka   lkonseptual   lmerupakan   lsuatu   lbentuk   lkerangka   lberpikir   lyang   ldapat   ldigunakan   

lsebagai   lpendekatan   ldalam   lmemecahkan   lmasalah.   lBiasanya   lkerangka   lpenelitian   lini   

lmenggunakan   lpendekatan   lilmiah   ldan   lmemperlihatkan   lhubungan   lantar   lvariabel   ldalam   lproses   

lanalisisnya.   lBerikut   lini   lmerupakan   lmodel   lkerangka   lkonseptual   lyang   lakan   ldigunakan: 

 

   

   

  

 

 

    

Gambar   l1.2.   lKerangka   lKonseptual 

 

1.4 Hipotesis 

 Hipotesis   ldari   lpenelitian   lini   lyaitu: 

H1:   l Kualitas   lAudit   lberpengaruh   lsignifikan   lterhadap   lNilai   lPerusahaan   lSektor   lProperti   ldan   

lReal   lEstate   lTerdaftar   ldi   lBursa   lEfek   lIndonesia   lPeriode   l2021-2024. 

Kualitas   lAudit   l(X1) 

Profitabilitas   l(X2) 

Nilai   lPerusahaan   lii(Y) Komite   lAuditii(X3) 

Likuiditasi(X4) 
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H2: Profitabilitas   lberpengaruh   lsignifikan   lterhadap   lNilai   lPerusahaan   lSektor   lProperti   ldan   lReal   

lEstate   lTerdaftar   ldi   lBursa   lEfek   lIndonesia   lPeriode   l2021-2024. 

H3: Komite   lAudit   lberpengaruh   lsignifikan   lterhadap   lNilai   lPerusahaan   lSektor   lProperti   ldan   

lReal   lEstate   lTerdaftar   ldi   lBursa   lEfek   lIndonesia   lPeriode   l2021-2024. 

H4: Likuiditas   lberpengaruh   lsignifikan   lterhadap   lNilai   lPerusahaan   lSektor   lProperti   ldan   lReal   

lEstate   lTerdaftar   ldi   lBursa   lEfek   lIndonesia   lPeriode   l2021-2024. 

H5: Kualitas   lAudit,   lProfitabilitas,   lKomite   lAudit,   ldan   lLikuiditas   lberpengaruh   lsignifikan   

lterhadap   lNilai   lPerusahaan   lSektor   lProperti   ldan   lReal   lEstate   lTerdaftar   ldi   lBursa   lEfek   

lIndonesia   lPeriode   l2021-2024. 

 


