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BAB sI 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar sBelakang 

 

Dalam smasa srevolusi sindustri sseperti syang skita ssaksikan ssaat sini, spersaingan 

sglobal ssemakin sketat. sHal sini smemungkinkan sbisnis suntuk smeningkatkan soperasi 

smereka ssehari-hari. sPeningkatan sdaya ssaing sdilakukan sagar sperusahaan smemiliki 

shari syang sbaik sdan sagar sinvestor smau smemasukkan suangnya ske sdalam sbisnis. 

sWujud skinerja snyata sdari ssudut spandang sdan spersepsi sinvestor sadalah snilai 

sperusahaan.. 

Salah ssatu ssarana s sinvestasi syang smenjanjikan sadalah sreal sestate. sUsaha sini 

sdapat smemberikan stingkat skeuntungan syang stinggi sdan sdapat sdijalankan sdi smasa 

syang sakan sdatang. sHal sini sdisebabkan smenurunnya snilai stanah sdan sbangunan, 

ssementara spermintaan sterus smeningkat sseiring sdengan spertumbuhan spenduduk. 

sKekurangan satau skelangkaan sini sadalah ssalah ssatu sdari sbanyak sfaktor smengapa 

sharga stanah sdan sreal sestate snaik ssetiap stahun. s sNilai smatang sperusahaan sdapat 

smenjadi shimbauan syang sdinantikan spemiliknya. sKarena snilai saset sfinansial 

ssemakin smeningkat, sbegitu spula sdengan snilai sbisnis. sSelama spenelitian sPBV, 

svariabel sberfungsi ssebagai sdependensi.. 

Profitabilitas, sleverage, sdan sukuran sperusahaan smerupakan sfaktor-faktor 

syang smempengaruhi sharga ssaham sdi sbursa. sBisnis syang singin smencapai stingkat 

sprofitabilitas syang soptimal sdapat smelakukannya sdengan smenyesuaikan sbeberapa 

sfaktor. 

Tabel s1.1 

Fenomena sPenelitian 

Kode 

sEmiten 

s 

Tahun 

s s 
Laba sBersih s Modal s Total sAset 

Harga 

sSaham 

DMAS 

s 

2016 757.548.336.781 s s s 

s s s s s s 
7.388.384.883.957 s s 

s s s s s s s s s s s s s 
7.803.851.935.273 s s 

s s s s s s s s s s s s 
230.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2017 657.119.635.819 s s s 

s s s s s s 
7.005.837.802.975 s s 

s s s s s s s s s s s s s 
7.470.941.557.319 s s 

s s s s s s s s s s s s 
171.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2018 
 s s s s s s s s s s s 

s496.364.970.438 s s 

s s s s s s s 
7.188.503.626.528 s s 

s s s s s s s s s s s s s 
7.500.033.435.372 s s 

s s s s s s s s s 
159.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2019 1.335.420.919.293 

s s s s s s s s s 
6.495.739.786.307 s s 

s s s s s s s s s s s s 
7.616.971.029.620 s s 

s s s s s s s s s 
296.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2020 1.348.575.384.650 

s s s s s s s s s 
5.528.057.150.794 s s 

s s s s s s s s s s s s s 
6.752.233.240.104 s s 

s s s s s s s s s 
246.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

JRPT 

2016 1.017.849.186.000 

s s s s s s s s s s s s s 
3.578.037.749.000 8.484.436.652.000 s s 

s s s s s s s s s s s s 
875.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2017 1.117.126.108.000 

s s s s s s s s s s s s s 
3.496.187.155.000 s s 

s s s s s s s s s s s s 
9.472.682.688.000 s s 

s s s s s s s s s s s s 
900.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2018 1.049.745.761.000 3.847.899.580.000 10.541.248.267.000 740.000.000 s s s 
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s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2019 1.037.201.837.000 

s s s s s s s s s 3.762.437.184.000 
11.164.935.100.000 

s s s s s s s s s s s s s s 
600.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

2020 1.013.418.153.000 

s s s s s s s s s 
3.606.436.882.000 11.481.521.265.000 

s s s s s s s s s s s s s s 
600.000.000 s s s 

s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 

BSDE 

2016 
 s s s s s s s 

s2.037.537.680.130 

s 

 s s s s s s s s s s s 

s24.352.907.009.392 

s 

 s s s s s s s s s 

s38.292.205.983.731 

s 

 s s s s s s s s s s s s s s s s s 

s1.755.000.000 

s 

2017 
 s s s s s s s 

s5.166.720.070.985 

s 

 s s s s s s s s s s s 

s29.196.851.089.224 

s 

 s s s s s s s s s 

s45.951.188.475.157 

s 

 s s s s s s s s s s s s s s s s s 

s1.700.000.000 

s 

2018 
 s s s s s s s 

s1.701.817.694.927 

s 

 s s s s s s s s s s s 

s30.286.897.950.250 

s 

 s s s s s s s s s 

s52.101.492.204.552 

s 

 s s s s s s s s s s s s s s s s s 

s1.255.000.000 

s 

2019 
 s s s s s s s 

s3.130.076.103.452 

s 

 s s s s s s s s s s s 

s33.547.505.881.845 

s 

 s s s s s s s s s 

s54.444.849.052.447 

s 

 s s s s s s s s s s s s s s s s s 

s1.255.000.000 

s 

2020 
 s s s s s s s s s s s 

s486.257.814.158 s 

 s s s s s s s s s s s 

s34.471.102.475.824 

s 

 s s s s s s s s s 

s60.862.926.586.750 

s 

 s s s s s s s s s s s s s s s s s 

s1.225.000.000 

s 

 

Berdasarkan stabel sdiatas smenunjukkan sbahwa slaba sbersih sPT sPuradelta 

sLestari stahun s2019-2020 s smengalami skenaikan ssebesar s0,99% stetapi stidak sdi sikuti 

sdengan sharga ssaham syang smengalami spenurunan ssebesar s16,89%. s 

 Dari stabel sdiatas smenunjukan smodal sPT sJaya sReal sProperty stahun s s2017-

2018 smengalami skenaikan ssebesar s10,06% stetapi stidak sdi sikuti sdengan sharga ssaham 

syang smengalami spenurunan ssebesar s17,78%. 

 Dari stabel sdiatas smenunjukan stotal saset s sPT sBumi sSerpong sDamai stahun 

s2017-2018 smengalami skenaikan ssebesar s13,38% stetapi stidak sdi sikuti sdengan sharga 

ssaham s syang smengalami spenurunan ssebesar s26,18%. s 

 Ini sjelas smenjadi smasalah sbagi sbisnis sproperti sdan sreal sestate. sSeperti 

sdisebutkan ssebelumnya, skinerja sperusahaan ssering skali sdiukur sdengan snilai 

sperusahaan ssebagai ssatu sindikator sPBV. sJika sPBV sgagal, sini smenunjukkan sbahwa 

stujuan sperusahaan stidak stercapai sdan soperasi sperusahaan sgagal. sKarena sinvestor 

smenginginkan sbisnis sdengan spraktik sbisnis syang sbaik sdan saman. sMungkin ssaja 

smasalah sseperti situ sakan sberdampak snegatif sbagi sinvestor. 

 Cerminan sberusaha sbersifat ssimetris sdan stersedia sbagi ssemua spihak syang 

sberkepentingan. sInformasi snon-keuangan syang sdiungkapkan skepada sinvestor 

smemberikan skejelasan stentang sbagaimana slokasi sperusahaan sditentukan sdan sdi 

smana sperusahaan sberoperasi. 

Berdasarkan suraian sdi satas, spenulis sberkeinginan suntuk smelakukan 

spenelitian sdengan sjudul s“Pengaruh sProfitabilitas, sLeverage, sdan sUkuran 

sPerusahaan sdengan sCorporate sSocial sResponsibility ssebagai sVariabel 

sPemoderasi spada sSektor sProperti sdan sReal sEstate syang sTerdaftar sdi sBursa 

sEfek sIndonesia”. 

 

1.2 Teori sPengaruh 

1.2.1 Pengaruh sProfitabilitas sTerhadap sNilai sPerusahaan 

 Menurut sDea sdan sA. sGede s(2017), stingginya stingkat slaba sperusahaan skarena 

skinerja syang sbaik, sakan smempengaruhi spertumbuhan ssumber sdaya sperusahaan, sdan 
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sperusahaan sakan smenjadi spusat sperhatian. sSebagai sakibat sdari smeningkatnya 

sprofitabilitas sbisnis, snilai sperusahaan smeningkat. 

 Menurut sRezki sZurriah s(2021), speningkatan sROA smenyebabkan 

speningkatan sprofitabilitas. sTingginya sROA smembuktikan sbahwa sdapat 

smenghasilkan skeuntungan syang sbaik sdan sdianggap ssebagai ssinyal spositif sbagi 

sinvestor skarena sperusahaan sdapat smenghasilkan skeuntungan syang sbaik sdi smasa 

sdepan. 

 Profitabilitas smenurut sIsabella sdan sA.A sGde sSatia s(2017) smeningkatkan 

snilai ssuatu sbisnis. sNilai sperusahaan sdapat sdiprediksi sdengan smenggunakan 

sinformasi stentang sprofitabilitas sperusahaan. sKetika snilai slaba smeningkat, snilai 

sbisnis sjuga smeningkat. 

Profitabilitas sadalah ssalah ssatu smetode suntuk smeningkatkan snilai sbisnis 

smelalui stenaga skerja satau skeuntungan. sSemakin sbesar slaba syang sdiperoleh ssuatu 

sperusahaan, smaka ssemakin sbesar spula snilai sperusahaan stersebut ssehingga ssemakin 

smenarik sinvestor suntuk sberinvestasi. 

1.2.2 Pengaruh sLeverge sTerhadap sNilai sPerusahaan 

 Menurut sIra sKartika sdan sNyoman sAbundanti s(2019), sketika sleverage 

sperusahaan smeningkat, snilainya sjuga smeningkat. 

Menurut sDedi sRossidi sdan sSutama sErna sLisa s(2018), sleverage syang stinggi 

smengindikasikan sbisnis syang skuat, ssehingga sinvestor sdapat sberpartisipasi sdalam 

smeningkatkan spermintaan ssaham. sPeningkatan sinvestasi ssaham smeningkatkan snilai 

sperusahaan. 

Menurut sNyoman sAgus sSwardika sdan sKetut sMustanda s(2017), sseiring 

sdengan smeningkatnya sleverage, snilai sperusahaan sjuga smeningkat. sJika ssebuah 

sperusahaan smemutuskan suntuk smenggunakan srencana spembayaran, smenggunakan 

srencana spembayaran sadalah scara syang sbaik sbagi sperusahaan suntuk smeningkatkan 

skeuntungannya. 

 Semakin sbertanggungjawab sperusahaan sdalam smembayarkan 

skewajibannya smaka smenunjukan sresiko sinvestasi syang ssemakin sbaik ssehingga 

sakan sberpengaruh sterhadap snilai sperusahaan stersebut. 

 

1.2.3 Pengaruh sUkuran sPerusahaan sTerhadap sNilai sPerusahaan 

 Menurut sFirlana sAkbar sdan sIrham sFahmi s(2020), spenelitian smenunjukkan 

sbahwa sukuran sperusahaan stidak smempengaruhi sprofitabilitas skarena sperusahaan 

sbesar smemiliki ssumber sdaya skeuangan suntuk sberinvestasi sdi sbidang sekonomi 

smikro sdan smakro, sseperti sjumlah suang sperusahaan. s 

  sMenurut sNi sLuh sSurpa sDewantari, sWayan sCipta, sdan sGede sPutu sAgus sJana sSusila 

s(2019), speningkatan svariabilitas sukuran sperusahaan sakan smeningkatkan snilainya.

 Menurut sNi sLuh sPutu sWidyantari sdan sI sPutu sYadnya s(2017), ssemakin sbesar 

sukuran sperusahaan smaka ssemakin sbesar spula swaktu syang sdibutuhkan sperusahaan suntuk 
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smelaksanakan stugas-tugas soperasional. sHal sini spada sgilirannya sakan smengurangi srisiko 

sperusahaan ssehingga smenyebabkan skepercayaan sinvestor sberkurang. 

1.2.4 Corporate sSosial sResponsibility s(CSR) sMemoderasi sPengaruh 

sProfitabilitas sLeverage sUkuran sPerusahaan sTerhadap sNilai 

sPerusahaan 

 Menurut sMuhammad sRivandi sSri sMadona sSaleh sdan sRenil sSeptiano s(2017), 

sdampak sprofitabilitas sterhadap sCSR sadalah ssemakin sbanyak sjumlah slaba syang 

sdihasilkan smaka ssemakin sbesar spula sdampaknya sterhadap sCSR. 

 Menurut sDwi sCitra sHardianti sdan sAnwar s(2020), sbesar skecilnya sleverage 

ssuatu sperusahaan stidak smempengaruhi ssejauh smana sperusahaan stersebut 

smelakukan sCSR. 

 Menurut sIrine sFauziah sdan sNur sFadjrih sAsyik s(2019), ssemakin sbesar sukuran 

sperusahaan, ssemakin sbesar spula sjumlah sorang syang sbekerja suntuk sperusahaan 

stersebut. sSemakin sbesar sukuran sperusahaan, ssemakin sbesar spula spemahaman 

spemangku skepentingan stentang smanfaat sberbisnis. 
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1.3 Kerangka sKonseptual 

H4 
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 H2 
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 H5 H6 H7  

   

     

 

 

Gambar s1.1 s 

Kerangka sKonseptual 

 

1.4 Hipotesis 

 

Berdasarkan sdari skonsep sdiatas smaka shipotesis sdapar sdirumuskan ssebagaiberikut: 

 

H1 : sProfitabilitas sberpengaruh ssignifikan sterhadap sNilai sPerusahaan 

H2 : sLeverage sberpengaruh ssignifikan sterhadap sNilai sPerusahaan 

H3 : sUkuran sPerusahanan s sberpengaruh ssignifikan sterhadap sNilai s sPerusahaan 

H4 : sProfitabilitas,Leverage,Ukuran sPerusahaan sberpengaruh ssignifikan sterhadap s 

  Nilai sPerusahaan 

H5 : sCSR sdapat smemperkuat shubungan sProfitabilitas sdan sNilai sPerusahaan s 

H6 : sCSR sdapat smemperkuat shubungan sLeverage sdan sNilai sPerusahaan s 

H7 : sCSR sdapat smemperkuat shubungan sUkuran sPerusahaan sdan sNilai sPerusahaan s 

 

 Profitabilitas 

(X1) 

NILAI PERUSAHAAN 

(Y) 

Leverage 

(X2) 

Ukuran Perusahaan 

(X3) 

Corporate Sosial 

Responsibility (CSR) 
(Z) 


