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BABo Io 

PENDAHULUANo 

1.1 o Lataro Belakango  

Perekonomiano dalamo suatuo negarao selaluo mengalamio perubahano dalamo pertumbuhano 

ekonomi,o baiko peningkatano ataupuno penurunan.o Memasukio o Erao globalisasio ditandaio dengano 

persaingano yango semakino lamao semakino ketat.o Dimanao perekonomiano mengalamio pertumbuhano 

sangato pesato yango menimbulkano pengaruho besaro bagio perusahaano dalamo berbagaio sektor.o Salaho 

satuo perusahaano yango bersaingo cukupo ketato adalaho perusahaano propertio dano realo estate.o Melihato 

potensio jumlaho penduduko yango kiano membesaro sehinggao semakino banyako pembangunano dio sektoro 

perumahan,o apartemen,o pusat-pusato perbelanjaano sertao gedung-gedungo perkantorano sehinggao 

membuato perusahaano sangato membutuhkano danao baiko dario kredituro maupuno investoro demio 

keberlangsungano usahanya.o  

Perusahaan melakukan penertiban saham atau obligasi yang diperjual belikan di pasar 
modal dalam usaha memperoleh dana.investor ataupun kreditur menyediakan dana untuk 
memperoleh tingkat pengembalian yang tinggi dario sisio investoro tingkato pengembaliano yango 

diharapkano oleho penyediao danao disebuto biayao modalo ekuitaso (costo ofo equityo capital).investoro 

menggunakano biayao modalo ekuitaso untuko membuato keputusan.o Biayao modalo ekuitaso dipengaruhio 

oleho faktor-faktoro sebagaio berikut:o Tanggungo Jawabo Sosialo Perusahaano (Corporateo Socialo 

Responsibility),Nilaio Pasaro Ekuitaso (Marketo Valueo Ofo equity),o Asimetrio Informasio (Asymmetrico 

Information),Betao Pasaro (Betao Market)o dano manajemeno Labao (Manajemento Profit)o  

Tanggung Jawab Sosial Perusahaan (Corporate Social Responsibility) ialah tindakan 
yang dilakukan perusahaan seperti bentuk tanggung jawab sosial perusahaan yango berkaitano 

dengano isuo linkungano yango menariko investor.Berdasarkano penelitiano sebelumnyao CSRo dapato 

mempengaruhio biayao modalo melaluio empato aspek,o yaituo peningkatano reputasio 

perusahaan,pengurangano asimetriso informasi,peningkatano jumlaho investoro institusi,dano kualitaso 

laba.o Nilaio Perusahaano yango tinggio akano membuato pasaro percayao terhadapo kinerjao perusahaano 

baiko saato inio maupuno prospeko dimasao depan.nilaio perusahaano dapato dihitungo melaluio berbagaio 

aspek.salaho satunyao melaluio Nilaio Pasaro Ekuitas.Nilaio Pasaro Ekuitaso (Marketo Valueo Ofo equity)o 

ialaho nilaio modalo yango dimilikio oleho perusahaano berdasarkano penilaiano yango diberikano oleho parao 

pelakuo pasar.o Asimetrio informasio merupakano ketimpangano informasio antarao manajero dano 

pemegango sahamo atauo stakeholdero lainnya,o dio manao manajero lebiho mengetahuio informasio internalo 

dano prospeko perusahaano dio masao depano dibandingkano pemegango sahamo tersebut.o o Penelitiano 

Rahmayanio (2018)o menjelaskano bahwao betao pasaro berpengaruho signifikano terhadapo costo ofo equityo 

capital.o Halo inio disebabkano karenao tingkato estimasio risikoo suatuo perusahaano yango rendah,akano 

mengakibatkano tingkato pengembaliano yango dimintao oleho investoro jugao rendah.o Sehinggao costo ofo 

equityo capital.o Manajemeno labao merupakano intervensio manajemeno dalamo proseso menyusuno 

pelaporano keuangano eksternalo sehinggao dapato menaikkano atauo menurunkano labao akuntansio sesuaio 

dengano kepentingano pelaksanaano manajemeno tersebut. 
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Dari uraian diatas, penelitian ini menguji “Pengaruh Tanggung Jawab Sosial Perusahaan, 

Nilai Pasar Ekuitas, Asimetri Informasi, Beta Pasar Dan Manajemen Laba Terhadap Biaya 
Modal Ekuitas Pada Perusahaan Properti Dan Real Estate Yang Terdaftar Di BEI Tahun 2019-
2021. “   

I.2  TINJAUANo PUSTAKAo 

I.2.1  Teori Pengaruh Tanggung Jawab Sosial Perusahaan terhadap Biaya Modal 
Ekuitas 

Penelitiano yango dilakukano oleho Nugrohoo (2012)o yango menemukano bahwao tidako adao 

pngaruho antarao corporateo socialo responsibiityo disclosureo terhadapo costo equityo capital.o Artinyao 

semakino luasnyao pengungkapano corporateo socialo responsibiityo disclosureo yango dilakukano 

perusahaano tidako berpengaruho terhadapo keputusano naiko aauo turunnyao costo equityo capitalo yango 

ditetapkano investor.pengungkapano CSRo dapato dihitungo dengano membandingkano seberapao banyako 

komponeno CSRo yango diungkapkano dengano jumlaho totalo itemo CSRo yango harusnyao diungkapkano 

yango berjumlaho 91o itemo (ketetapano GRIo 4). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I.2.2  Teorio Pengaruho Nilaio Pasaro Ekuitaso terhadapo Biayao Modalo Ekuitaso 

Peneitiano Mulyatio (2018)o menemukano bahwao variabelo nilaio pasaro ekuitaso berpengaruho 

positifo signifikano terhadapo costo ofo equityo capital.Adanyao pengaruho positifo menunjukkano bahwao 

semakino besaro nilaio suatuo perusahaano makao semakino besaro pulao biayao modalo yango haruso 

dikeluarkano perusahaan. 

 Nilai Pasar Ekuitas = In (Q x P) 

Keterangan : 

Q = Jumlah saham beredar   P = Harga saham penutup 

 

 

 

 

 

 

Keterangano :o  
CSRIio   :o Indekso luaso pengungkapano tanggungo jawabo sosialo dano lingkungano perusahaano i 

∑o Xyi  :o nilaio 1o =o jikao itemo yo diungkapkan;o 0o =o jikao itemo yo tidako diungkapkan 

ni  :o jumlaho itemo untuko perusahaano i,nio ≤o 91 

              ∑ Xyio 

CSRIi  =      nio 
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I.2.3  Teori Pengaruh Asimetri Informasi terhadap Biaya Modal Ekuitas 

 Peneltiano o Ifoneo (2012)o menemukano bahwao asimetrio informasio tidako berpengaruho 

terhadapo costo ofo o equityo capital.o Halo inio sejallano dengano penelitiano yango dilakukano oleho Yupriana,o 

Luayyio dano Ratiho (2018)o dimanao asimetrio informasio tidako bepengaruho terhadapo costo ofo equityo 

capital.o Besaro nyao asimetrio informasio tidako dapato menjelaskano o secarao langsungo pengaruhnyao 

terhadapo costo ofo equityo capital. 

𝑅𝐵𝐴𝑡o = o (𝐻𝐴𝑡o – o 𝐻𝐵𝑡)o . o 100%o 1/2o (𝐻𝐴𝑡o + o 𝐻𝐵𝑡) 

Dimanao : 

RBAto =o Bid-ask-spreado padao periodeo to 

HAto =o Hargao penawarano penjualano padao periodeo to HBto =o Hargao penawarano pembeliano padao 

periodeo to 

I.2.4o Teorio Pengaruho Betao Pasaro terhadapo Biayao Modalo Ekuitaso 

 Penelitian Rahmayani (2018) menjelaskan bahwa betao pasaro berpengaruho signifikano 

terhadapo costo ofo equityo capital.o Halo inio disebabkano karenao tingkato estimasio risikoo suauo 

perusahaano yango rendah,o akano mengakibatkano tingkato pengembaliano yango dimintao oleho investoro 

jugao rendah.Sehinggao costo ofo equityo capitalo padao akhirnyao akano lebiho rendah. 

Jenis jenis beta pasar yaitu : Beta Pasar Diestimasi, Beta Akuntansi, Beta Fundamental. Pada 
penelitian ini betao sahamo diukuro menggunakano hubungano icovariance. Rumus beta saham dapat 
dihitung dengan cara sebagai berikut: 

ßo =o kovariano (returno asset,o returno market)o /o variano (returno imarket) 

I.2.5 Teori Pengaruh Manajemen Laba terhadap Biaya Modal Ekuitas 

 Penelitian Ashidqi (2013) menunjukkan bahwa manajemen laba berpengaruh positif 
terhadap cost of equity capital. Manajemeno labao menyebabkano semakino banyako informasio yango 

haruso diungkapkano oleho perusahaano dano semakino bearo tingkato returno yano dio persyaratkano investoro 

sebagaio kompensasio ataso risikoo yango ditanggungo dalamo investasio nya,o sehinggao menambaho costo 

ofo equityo capital.o  

Rumuso manajemeno labao dapato dihitungo dengano carao sebagaio berikuto : 

Manjemeno Labao =o Akrualo Modalo Kerjao /o Penjualano Periodeo 

Akrualo Modalo Kerjao =o ΔALo –o ΔHLo –o ΔKaso 

Keterangan: 
ΔALo =o Perubahano aktivao lancaro padao periodeo to 
ΔHLo =Perubahano hutango lancaro padao periodeo to 
ΔKaso =o Perubahano kaso dano ekuitaso kaso padao periodeo to 
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Datao akrualo modalo kerjao dapato diperoleho langsungo dario laporano aruso kaso aktivitaso operasi,o 

sehinggao investoro dapato langsungo memperoleho datao tersebuto tanpao melakukano perhitungano yango 

rumit. 

1.3 Penelitiano Terdahuluo 

1.Rochmawatio (2005)  

 Variabelo dependen:o Costo ofo Equityo Capitalo 

 Variabelo Independeno :o Asimetrio informasi, Betao Pasaro dano ukurano perusahaano  

Menunjukkank  bahwak : Asimetrik  Informasik  berpengaruhk  terhadapk  Costk  ofk  Equityk  Capitalk  ,k  Betak  

Pasark  dank  ukurank  perusahaank  tidakk  berpengaruhk  terhadapk  Costk  ofk  Equityk  Capital 

2. Haniarsao (2013) 

 Variabelo dependen:o Costo ofo Equityo Capitalo 

 Variabelo Independeno : Nilaio Pasaro Ekuitas,Risikoo Sistematiso 

Menunjukkano bahwao Nilaio Pasaro Ekuitaso tidako mempunyaio pengaruho terhadapo Costo ofo Equityo 

Capital,o Risikoo sistematiso tidako mempunyio pengaruho terhadapo Costo ofo Equityo Capital 

3. Rahmayanio (2018) 

                 Variabelo dependen:o Costo ofo Equityo Capitalo 

 Variabelo Independeno :o Voluntaryo Disclosure,Betao Sahamo ,o dano Sizeo Perusahaano 

Menunjukkan bahwa Voluntary Disclosure tidako berpengaruho terhadapo Costo ofo Equityo Capital,o 

Betao sahamo berpengaruho signifikano terhadapo Costo ofo Equityo Capital,o Sizeo perusahaano tidako 

berpengaruho signifikano terhadapo Costo ofo Equityo Capital 

 

1.4 Kerangkao Konseptualo 

 Kerangka konseptual menjelaskan tentang keterkaitan antara teori-teori atau konsep yang 
mendukung penelitian yang digunakan sebagai pedoman dalam merumuskan hipotesis 
penelitian. Berikut ini adalah gambar dari kerangka konseptual tentang keterkaitan variabel 
bebas, yaitu tanggung jawab sosial perusahaan,nilai pasar ekuitas,asimetri informasi,beta 
pasar,dan manajemen laba dengan variabel terikat yaitu modal ekuitas 
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1.5 Hipotesiso Penelitiano 

Berdasarkan kerangka konseptual yang telah diuraikan diatas,maka hipotesis dalam 
penelitian ini dapat dikembangkan sebagai berikut : 

H1 : Pengaruho tanggungo jawabo sosialo perubahano terhadapo biayao modalo ekuitaso padao perusaahano 

propertio dano realo estateo yango terdaftaro dio bursao efeko indonesiao tahuno o 2019-2021. 

H2o :o Nilaio pasaro ekuitaso terhadapo biayao modalo ekuitaso padao perusaahano propertio dano realo estateo 

yango terdaftaro dio bursao efeko indonesiao tahuno o 2019-2021. 

H3o :Asimetrio informasio terhadapo biayao modalo ekuitaso padao perusaahano propertio dano realo estateo 

yango terdaftaro dio bursao efeko indonesiao tahuno o 2019-2021. 

H4o :Betao pasaro terhadapo biayao modalo ekuitaso padao perusaahano propertio dano realo estateo yango 

terdaftaro dio bursao efeko indonesiao tahuno o 2019-2021. 

H5o :Manajmeno labao terhadapo biayao modalo ekuitaso padao perusaahano propertio dano realo estateo yango 

terdaftaro dio bursao efeko indonesiao tahuno o 2019-2021. 

Asimetrio Informasio  (X3)o  

Betao Pasaro (X4) 

Mnajemeno Labao (X5) 

 

Pengaruho Tanggungo Jawabo 

Sosialo Perusahaano (X1) 

 

 

 

Biayao Modalo 

Ekuitaso (Y) 

Nilaio Pasaro Ekuitaso (X2) 


