
 

 

BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Property merupakan suatu hak, baik itu hak milik, hak guna, maupun hak sewa 

untuk memanfaatkan sebuah bangunan serta sebidang tanah dan apapun yang ada diatas 

lahan tersebut. Real estate merupakan lahan tanah beserta objek benda berupa bangunan 

maupun lainnya yang berdiri secara permanen diatas tanah tersebut. Perekonomian 

berkembang secara pesat, hal ini disebabkan karena persaingan dalam dunia semakin 

ketat. Tetapi dimasa pandemi seperti saat ini masih banyak perusahaan mengalami 

kerugian atau kebangkrutan karena tidak mampu bersaing dengan perusahaan lain.  

Dengan sadanya skebijakan spemerintah suntuk smengurangi spajak sdan sbunga 

sdimasa spandemi smenjadi ssalah ssatu salasan sagar smasyarakat stidak sragu sinvestasi sproperty 

sdimasa spandemi. sInvestasi spada ssektor sproperty sdan sreal sestate smenjadi ssalah ssatu scara 

suntuk sberinvestasi sjangka spanjang. sNamun, syang snamanya sberinvestasi stentu ssaja sbaik 

scalon sinvestor smaupun sinvestor sharus sbisa smengetahui sprospek spada sperusahaan syang 

sakan sdi sbeli ssahamnya. sPerusahaan sperlu suntuk smenganalisa sprospek sdari sperusahaannya 

sagar skedepannya sbisa smembuat srencana sagar sbanyak sinvestor syang stertarik suntuk 

smembeli ssaham syang sdijual sdan smenghasilkan slaba slebih stinggi slagi. sYang sterjadi spada 

sindustry sproperty sdan sreal sestate sdi sIndonesia sadalah spada stahun s2019 shingga s2021 sharga 

ssaham smenunjukkan skenaikan sdan spenurunan sdi ssetiap stahunnya s(fluktuasi). 

Table 1.1  

Fenomena Penelitian 

 

Kode 

Emiten 
Periode Laba Bersih Total Aset Aktiva Lancar Harga Saham 

BSDE 

2019 3.130.076.103 54.444.849.052.447 24.256.712.740.291 1.255 

2020 486.257.814.158 60.862.926.586.750 28.364.288.311.886 1.225 

2021 1.538.840.956.173 61.469.712.165.656 28.397.860.868.620 1.005 

KIJA 

2019 141.140.307.068 12.184.611.579.312 8.540.885.742.465 292 

2020 45.249.873.535 12.200.175.979.870 8.519.726.344.155 214 

2021 87.635.897.475 12.292.090.330.026 8.638.908.717.781 166 



 

 

PPRO 

2019 360.895.336.040 19.584.680.576.433 12.784.155.509.975 68 

2020 106.377.057.578 18.588.970.471.992 11.490.844.438.332 94 

2021 21.019.897.927 21.086.427.083.575 13.368.116.150.617 58 

 

Berdasarkan stabel sdiatas spada svariabel slaba sbersih sdimana ssalah ssatu sindikator 

sdijadikan sfenomena syaitu sBumi sSerpong sDamai sTbk s(BSDE) syaitu sjumlah spendapatan 

slaba sbersih spada sperusahaan sBSDE sdi stahun s2021 ssebesar s1.538.840.956.173 smengalami 

skenaikan ssebesar s2.164% snamun snilai sdari sharga ssaham spada stahun s2021 ssebesar s1.005 

smengalami spenurunan s-0.179% sdari stahun s2020. 

Kawasan sIndustri sJababeka sTbk s(KIJA) smempunyai stotal saset spada stahun s2021 

ssebesar s12.292.090.330.026 smengalami speningkatan speningkatan s0.007% sdari stahun 

s2020. sNamun snilai sdari sharga ssaham spada stahun s2021 ssebesar s166 smengalami spenurunan 

s-0.224% sdari stahun s2020. 

PT sPP sProperty sTbk s(PPRO) smengalami speningkatan saktiva slancar spada stahun 

s2021 ssebesar s13.368.116.150.617 smengalami speningkatan s0.163% sdari stahun s2020. 

sNamun snilai sdari sharga ssaham spada stahun s2021 ssebesar s58 smengalami spenurunan s-

0.382% sdari stahun s2020. 

Ircham sAkbar sdan sDjawoto s(2021) smelakukan spenelitian smengenai spengaruh sROA, 

sDER sdan sCR sterhadap sharga ssaham spada sperusahaan sreal sestate syang sada sdi sBursa sEfek 

sIndonesia syang smembuktikan sbahwa sROA sberpengaruh spositif sterhadap sharga ssaham, 

sDER sberpengaruh snegatif sterhadap sharga ssaham sdan sCR sberpengaruh spositif sterhadap 

sharga ssaham. 

Berdasarkan shal-hal sdi satas, skami ssebagai speneliti stertarik suntuk smelakukan 

spenelitian sterhadap smasalah sdi satas sdengan sjudul syang sakan skami steliti syaitu s“Pengaruh 

sPertumbuhan sPenjualan, sROA sdan sCurrent sRatio sTerhadap sHarga sSaham sPada 

sPerusahaan sProperty sdan sReal sEstate syang sTerdaftar sdi sBEI sTahun s2019 s– s2021”. 

1.2 Tinjauan Pustaka 

1.2.1 Pengaruh Pertumbuhan Penjualan Terhadap Harga Saham 

Pertumbuhan spenjualan smerupakan stingkat sstabilitas sjumlah spenjualan syang 

sdilakukan soleh sperusahaan suntuk ssetiap speriode stahun sbuku s(Van sHome sdan sWachowicz, 



 

 

s2012). sJika sperusahaan sdapat smemiliki stingkat spertumbuhan spenjualan syang sbesar smaka 

sperusahaan stersebut sakan smembutuhkan spenambahan saset. sDengan sadanya spertumbuhan 

spenjualan syang stinggi sdan sbaik, smaka sakan smenunjukkan sbahwa skeuntungan syang 

sdidapat sjuga sbaik sdan smemiliki sprospek syang sbagus sdimasa syang sakan sdatang. sDengan 

sadanya shal sini, sakan smemberikan ssinyal syang ssangat spositif skepada sinvestor sdan sharga 

ssaham sperusahaan sjuga sakan smeningkat ssehingga smenjamin suntuk skeberadaan sdan 

skeberlangsungan saktivitas sperusahaan. 

1.2.2 Pengaruh Return on Assets (ROA) Terhadap Harga Saham 

Return sOn sAsset smerupakan srasio syang smenunjukkan shasil s(return) satas 

spenggunaan saset sperusahaan sdalam smenciptakan slaba sbersih s(Hery, s2017). sROA 

smenggambarkan skinerja sperusahaan sdalam smenghasilkan slaba sbersih ssetelah spajak sdan 

stotal sassets. sSemakin stinggi srasio smaka sperusahaan sakan ssemakin sefektif sdan 

smenghasilkan skeuntungan syang stinggi, ssehingga sberpengaruh spositif sterhadap sharga 

ssaham sperusahaan. 

1.2.3 Pengaruh Current Ratio Terhadap Harga Saham 

Current sRatio smerupakan spengukuran syang sdigunakan ssecara sluas suntuk s 

smengevaluasi slikuiditas sperusahaan sdan skemampuan smembayar shutang sjangka spendek 

s(Weygandt, s2013). sTinggi srendahnya scurrent sratio sperusahaan smenunjukkan 

skesanggupan sperusahaan stersebut sdalam smembayar skewajibannya. sHal sini sakan 

smempengaruhi spara sinvestor suntuk smenanamkan ssaham spada sperusahaan stersebut smaka 

scurrent sratio sberpengaruh sterhadap ssaham.  

  



 

 

1.3 Kerangka Konseptual 

 

 

 

 

 

 

 

 

H1 : Pertumbuhan penjualan berpengaruh secara parsial terhadap harga  

saham. 

H2 : Return on Asset berpengaruh secara parsial terhadap harga saham. 

H3 : Current Rasio berpengaruh secara parsial terhadap harga saham. 

H4 : Pertumbuhan Penjualan, Return on Asset, Current Ratio berpengaruh  

simultan  terhadap harga saham. 
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