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BABI

PENDAHULUAN

A.LatarBelakang

Selainmanusiasebagaimakhlukindividudanjugadisebutsebagaimakhluksosial.Sebagai

manusiamakhluksosialyaitudikondratkanuntukhidupbermasyarakatdenganmemerlukanmanusia

lainuntukmemenuhikebutuhanhidupnya,yangbersifatbaikmateriilmaupunimateriil.Darisekian

kegiatandilakukandalammemenuhikebutuhanhiduptersebutdansalahsatunyaadalahkegiatanberupa

hukum,adalahsuatuhubunganantaraindividudenganyangsatudenganindividulainnyadalam

masyarakatyangdiaturdengandiberiakibatolehhukum.Perjanjianmerupakansalahsatuhubungan

hukum yangseringkalidilakukandidalam pergaulanhidupdalam masyarakat.Adanyatujuandan

kepentinganuntukmemenuhikebutuhanhiduptersebut,terlebihdahuluharusdipertemukankehendak

yangmerekainginkan.Dalamhalinilahyangmenjadidasarutamauntukterjadinyasuatuperjanjian.1

DalamKitabUndang-undangHukumPerdata(danselanjutnyadituliskanKUHPerdata)merupakan

sumberhukumformildansekaligusjugasebagaisumberhukummateriilpadahukumperjanjianyang

berlakudiIndonesia.DalamKUHPerdatadiaturperjanjiansecarakhusus,padaBukuIII,BabIIItentang

”perikatan-perikatanyangdilahirkandariperjanjianataukontrak”danselanjutnyapadaBabVsampai

denganBabXVIIIyangmengaturasas-asashukumdannorma-normaperjanjianhukumpadaumumnya

sertanorma-normaperjanjianhukumyangmempunyaikarakteristikdengankhususyanglebihdikenal

dalamistilahperjanjianbernama.

MenurutKUHPerdataKekuatanHukumPerjanjianLisanApabilaTerjadiWanprestasi,perjanjian

dalampasal1313yaitusuatuperbuatandenganmanasatuorangataulebihmengikatdirinyaterhadapsatu

oranglainataulebih.Untukmendapatkanadanyasuatuperjanjiandenganpalingseditharusadaduadua

1BillyDickoStepanusHarefa,KekuatanHukumSecaraLisanApabilaTerjadiWnprestas,Vol.4No.II,hal,114.Desember2016,
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pihaksepakatpihakuntukmengikatkandirinyadalamsuatuhaltertentu.

B.RumusanMasalah

Berdasarkanpadalatarbelakangdanjudulyangtelahdikemukakandiatas,makapermasalahan

yangakandiangkatdalampenelitianyaitu:

1) Apakahperjanjiansecaralisanmenjaminkepastianhukum?.

2) Apakahperjanjiansewamenyewayangdibuatolehparapihak(kakekmereka)turunkepadaahli

warisnya?.

3) Bagaimanadampakperjanjiansewamenyewayangdibuatsecaralisan(Ciakteh)mengikatpara

pihak?.

C.TujuanPenelitian

1)Untukmengetahuidanmenjelaskankepastianhukumdalamperjanjiansecaralisan?.

2)Untukmengetahuidanmenjelaskanimplementasiperjanjiansewamenyewayangdibuatolehpara

pihak(kakekmereka)turunkepadaahliwarisnya?.

3)Untukmengetahuidanmenjelaskanbagaimanadampakperjanjiansewamenyewayangdibuat

secaralisan(Ciakteh)mengikatparapihak?.

D.ManfaatPenelitian

1) Bagimasyarakat:Masyarakatyangmelakukanpeninjauandapatmemperolehgambarandan

prosedurnyatadanlebihjelastentangprosedurdasarhukumyangdigunakandalamperjanjian

sewamenyewa.

2) Bagiperguruantinggi:Hasilpenelitianinidapatmembantuperkembanganilmupengetahuan,dan

khususnyadalamilmupengetahuan,dalamkhusushukumperdatayangmembahasperjanjian

sewamenyewa.

3) Bagipenulis:Denganhasilpenelitianinidapatmemberikanmasukan,gunamembawabekal

dalamilmupengetahuanyangtelahmenulisdanmemperolehpadaperkulihan.
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E.KeaslianPenelitian

BerdasarkanhasilpenelusurankepustakaanyangadadilingkunganUniversitasPrimaIndonesia,

khususnyadiprogram studiIlmuHukum UniversitasPrimaIndonesiamenunjukanbahwabelum ada

penelitiansebelumnyadenganjudul”Tinjauanyuridisatasperjanjiansewamenyewayangdibuatsecara

lisan(ciakteh)darikakekparapihakturunkepadaahliwarisnya”.

Akantetapiadapenelitianyangberkaiatandenganperjanjiansewamenyewasecaralisan.

F.KerangkaTeoridanKonsepsi

1.KerangkaTeori

Kerangkateoriadalahpemikiranataubutir-butirpendapat,teori,tesismengenaisuatukasusatau

permasalahanyangdapatmenjadibahanperbandingandanpeganganteoritis.Danhalmanadapatmenjadi

masukaneksternalbagipenulis,padahakikatnya,teorimerupakanserangkaianproposisiatauketerangan

yangsalingberhubungandantersususndalam sistem deduksi,yangmengemukakanpenjelasanatas

sesuatugejala.Padaumumnyaterjaditigaelemendalamsuatuteori.

a) Penjelasantentanghubunganantaraberbagaiunsurdalamsuatuteori.

b) Teorimenganutsistemdeduktif,yaitusesuatuyangbertolakdarisuatuyangumum(abstrak)

menujusuatuyangkhususdannyata.

c) Bahwateorimemberikanpenjelasanatassegalayangdikemukakannya.Dengandemikian,

kebutuhan untuk penelitian,makafungsiteoriyaitu untuk memberikan maksud/tujuan

pengarahankepadapenelitianyangakandilakukan.

2.KerangkaKonsepsi

konsepsiadalahsalahsatubagianterpentingdariteori.Peranankonsepsidalam penelitianini

adalahuntukmenghubungkanduniateoridanobservasi,antaraabstrakdanrealitas.Konsepsiyang

diartikansebagaikatayangmenyatakanabstarakdigenerasikandarihal-halkhusus,yangdisebutdefenisi

operasional.Pentingnyadefenisisoperasionaladalahuntukmenghindarkanperbedaanpengertianatas
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penafsiranmendua(dubius)darisuatuistilahyangdipakai.

Pengertianataukonsepmerupakanunsurpokokdarisuatupenelitian.Danjikamasalahnya

kerangkakonsepteoritisnyasudahjelas,danbiasanyasudahdiketahuaifaktamengenaigejalan-gejalan

pokokperhatian,suatukonsepyangsebenarnyaadalahdefenisissecarasingkatdariapayangperludiamati

konsepdenganmenentukanadanyahubunganempiris,diantaravariable-variabelyangditeliti.

Denganmenjawabpermasalahandalam penelitianinitesisiniperilkitadefenisiskanbeberapa

konsepdalamrangkamenyamakanprensepsiuntukdapatmenjawapermasalahanpenelitian,yaitusebagai

berikut:

a. Perjanjianmerupakannsuatuhubunganhukum yangberartibahwayangbersangkutan

haknyadijamindandilindungiolehhukumdanundang-undangsehinggaapabilahaknyatidak

dipenuhisecarasukarela,dandiaberhakmenuntutmelaluipengadilansupaorangyang

bersanguktandipaksauntukmemenuhiataumenegakkanhaknya;

b.Sewamenyewaadalahsuatuperjanjian,denganmanapihakyangsatumengikatkandirinya

untukmemberikankepadapihakyanglainnyakenikmatandarisesuatubarang,selam

sewaktutertentudenganpembayaransuatuharga,yangolehpihaktersebutdengandisangupi

pembayaran;

c. Perjanjianlisandiartikansuatuperjanjiantidaktertulistetapikarenaadnyakesepakatan

antarapihakpenyewadenganyangmenyewakan(pemilikrumah)menyangkutuangsewadan

objekyangdisewa(rumah)sertajangkawaktusewa;

d.Wanprestasimempunyaiartibahwadebituttidakmemenuhijanjinyaatautidakmemenihi

sebagaimanamestinyadansemuaitudapatdipermasalahkankepadanya,makadikatakan

debiturwanprestasi;

e. Pemilikadalahsetiaporamngataubadanyangmempunyaihakatasrumah;
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f. Penyewaadalahsetiaporangataubadanyangmembayarhargasewapemilikberdasarkan

perjanjianyangdisepakati;

g. Gantirugiadalahpenggantianbiaya,rugidanbungakarenatidakdipenuhinyasuatuperjanjian,

barulahmulaidiwajibkanapabiladebitursetelahdinyatakanlalaimemenuhiperjanjiannya

tetapmelalaikannya,atausesuatuyangharusdiberikanataudibuatnya,hanyadapatdiberikan

ataudubuatdalam tengganganwaktuyangtelahdilampaukannyapasal1243KUHPerdata.

Demikianpadadasarnya,gantikeruguianituadalahgantikerugianyangtimbulkarenadebitur

melakukanwanprestasi.2

2NiruAnitaSinaga,ImplementasiHakDanKewajibanParaPihakDalamHukumPerjanjian,Vol.10No.I,hal,5.semptember2019.


