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1.1LatarBelakang

Negarakitamerupakannegarayangsumberdayaalamnyasangat

kaya,selainituIndonesiajugamempunyaibeberapatempatwisatayang

terkenalsampaikepenjurudunia.HaliniyangmembuatWargaNegara

Asing(WNA)tertarikuntukmempunyaitanahataupunusahadiNegara

kita ini.Dalam hukum Indonesia yang mengaturtentang benda yaitu

KUHPerdatadalam bukukeII(Dua)tentangkebendaanyaitu:

1.Bendayangtidakbergeraksepertitanah,bangunanperumahandan

lingkungannya1

2.Bendabegerakyangdilihatdarisifatnyadapatdihitungjumlahnya

danbisadipindah-pidahkan2

Hubunganhukum yangmengaturantaraMasyarakatIndonesia(WNI)

dengan Orang Asing (WNA) dan setiap perbuatan hukum yang

menyangkuttentangtanahdiaturdidalam UU RINomor5Tahun1960

Tentang Peraturan DasarPokok-PokokAgraria (UUPA)dan Peraturan

Pemerintah(PP)Nomor46Tahun1996Tentanghakgunabangunan,hak

gunausahadanhakpakaiatastanah.Pasal21ayat1UURINomor5

Tahun1960menyatakanbahwaWargaNegaraAsing(WNA)tidakbisa

1LihatPasal506KUHPerdataBukuIITentangKebendaan
2LihatPasal509KUHPerdataBukuIITentangKebendaan



memilikisebidangtanahdenganstatussebagaihakmilik.MakaWarga

NegaraAsingyangstay(tinggal)dinegaraIndonesiahanyamemilikihak

pakaiuntuktanahatauhakumtukmemakaitanahataupunlahanhakmilik,

terhadaprumahtinggalatauhunianyangditempatinyadiindonesia3.

Sepertikenyataannya,seringsekalikitajumpaiadanyasuatutindakan

yang membuatagarwarga negara asing yang ada diIndonesia bisa

memilikitanahatausebuahlahandenganstatushakmilik.Perbuatan

tersebutdapatmerekalakukandenganperjanjianNomineeatauyang

dikenaldenganistilahpinjam nama4.PerjanjianNomineeidentikdengan

perbuatanmelawanhukum.Dikatakanperbuatanmelawanhukum sebab

didalam hukum perjanjianyangdiaturdiIndonesiatidakadaperaturan

yang membahas mengenaiperjanjian tersebut.Sepertikasus dikota

DenpasarBaliyangterdapatpadaPutusanMahkamahAgungNo3200

K/Pdt/2014dimanakasusinimembahasbahwaadanyapenyalagunaan

wewenangdalam sebuahperjanjianNomineedalam jualbelisebidang

tanahyangmanasipemberikuasa(WargaNegaraAsing)mengetahui

bahwasanyayangdiberikankuasa(WargaNegaraIndonesia)diam-diam

melakukanpenjualantanahkepadaorang laintanpapersetujuanoleh

sipemberikuasa(WargaNegaraAsing).

Berdasarkan latar belakang diatas untuk mengetahui dan

3GatotSupramono,2014,Hukum OrangAsingdiIndonesia,SinarGrafika,Jakarta,
hlm.27

4Ratih Saraswati, skripsi:”Perjanjian Nominee Berdasarkan Hukum Positif
Indonesia”(Bali:UNUD,2018),hlm.3



memahamipermasalahanperjanjiannomineeyangterjadiantaraWarga

NegaraIndonesiaterhadapOrangAsingdalam praktekjualbelitanah

makakamitertarikuntukmengangkatpermasalahandalam bentukJurnal

denganjudul:“KajianYuridisPerjanjianNomineeTerhadapKeabsahan

JualBeliTanahOlehWargaNegaraAsingDitinjauDariUURINo5Tahun

1960 Tentang Undang-Undang Pokok Agraria (UUPA)(Study kasus

PutusanMANomor3200K/pdt/2014)”.

1.2RumusanMasalah

AdapunRumusanMasalahnyayaitu:

1.Bagaimanapengaturanhukum hakatastanahmenurutUndang-

undangPokokAgraria(UUPA)?

2.Bagaimanapengaturanhakatastanahuntukwarganegaraasing

(WNA)menurutUndang-undangPokokAgraria(UUPA)?

3.Bagaimana kedudukan Perjanjian Nominee terhadap keabsahan

jualbelitanaholehwarganegaraasing(WNA)ditinjaudariUURI

No5tahun1960tentangUndang-UndangPokokAgrariaterhadap

kajianyuridisPerjanjianNomineedalam PutusanMahkamahAgung

3200K/pdt/2014?



1.3Tujuanpenelitian

Tujuanpenelitianiniyaitu:

1.Guna mengetahuipengaturan hukum hak atas tanah menurut

Undang-undangPokokAgraria(UUPA)?

2.Gunamengetahuiperaturanhakatastanahuntukwarganegara

asing(WNA)menurutUndang-undangPokokAgraria?

3.Guna mengetahui kedudukan Perjanjian Nominee terhadap

keabsahanjualbelitanahuntukwarganegaraasing(WNA)ditinjau

dariUURINo5Tahun1960tentangUndang-undangPokokAgraria

terhadap kajian yuridis Perjanjian Nominee dalam putusan

makamahagungnomor3200K/Pdt/2014

1.4KeaslianPenelitian

Berdasarkaninventarisasikepustakaanyangdilakukandikepustakaan

dalam Program StudyS1diFakultasHukum UNPRI(UniversitasPrima

Indonesia) maka penelitian yang mengenai“Kajian YuridisPerjanjian

NomineeTerhadapKeabsahanJualBeliTanah OlehWargaNegaraAsing

(WNA)ditinjaudariUURINomor5tahun1960TentangUndang-Undang

PokokAgraria(Studykasus putusan MahkamaAgung nomor3200

K/Pdt/2014)sama sekalibelum pernah ditelitimaka dapatdikatakan

bahwapenelitianinibaru.



1.5ManfaatPenelitian

 ManfaatTeoritis

Darisetiap penelitian diatas diharapkan berguna untuk bahan

informasikepadasetiapmasyarakatsertadapatmemberikansumbangsih

pemikirandalam bidanghukum untukmengatasisetiappermasalahan

yangterjadi.

 ManfaatPraktis

Dari penelitian diatas di harapkan berguna untuk memberikan

sumbanganpemikiranbagikalanganAkademisi,PemerintahdanPenegak

Hukum lain.


