
1 
 

BAB I 

PENDAHULUAN 

I.1. Latar Belakang Masalah 

Sektor lproperty l& lreal lestate lmerupakan lsalah lsatu lindikator lpenting luntuk lmenilai 

lpertumbuhan lekonomi lsuatu lnegara. lMeningkatnya laktivitas ldan lminat lpada lindustri lini ldapat  

lmenarik ldan lmempengaruhi lkemitraan lperkembangan lusaha lpada lperusahaan lproperty l& lreal 

lestate. lTerbukti ldengan lsemakin lbanyaknya lsektor lreal lestate l& lproperty lyang lmemperluas 

llandbank l(aset lberupa ltanah), lwalaupun lpermintaan lakan lhunian lcukup lbesar lsetiap ltahunnya 

ltidak lmenutup lkemungkinan lbahwa llaba lperusahaan lyang ldihasilkan lperusahaan lproperty l& 

lreal lestate lbersifat ltidak lpersisten latau ltidak lberkelanjutan. lPersistensi llaba lsering ldigunakan 

lsebagai lpertimbangan, ladanya lfluktuasi llaba lmenurun lcuram ldalam lwaktu lyang lsingkat  

lmenyebabkan lpersistensi llaba lmulai ldipertanyakan lsehingga linvestor lcenderung 

lmemperhatikan lpersistensi llaba lyang lmampu lbertahan luntuk lberinvestasi.  L 

 

Persistensi llaba lmerupakan lsuatu lukuran lyang lmenjelaskan lkemampuan lperusahaan 

luntuk lmencerminkan lkeberlanjutan llaba lyang ldiperoleh lsaat lini lsampai lmasa lmendatang 

ldikatakan lpersisten lapabila ltidak lberfluktuasi lpada lsetiap lperiode l(Suwandika l& 

lAstika,2013). lLaba lyang lstabil ldapat lmemberikan linformasi lsinyal lbaik l(good lnews), 

lsedangkan llaba lyang ltidak lstabil ldapat lmemberikan linformasi lsinyal lburuk l(bad lnews). 

lTerkait ldengan lpentingnya lpersistensi llaba lbagi linvestor ldan lpihak lpengguna llainnya, lmaka 

ldilakukan lanalisis latas lfaktor-faktor lyang ldapat lmempengaruhi lpersistensi llaba. 

 

Faktor lpertama lyang ldiduga ldapat lmempengaruhi lpersistensi llaba ladalah ltingkat lhutang.  

lBesarnya ltingkat lhutang lperusahaan lakan lmenyebabkan lperusahaan lmeningkatkan lpersistensi 

llaba ldengan ltujuan luntuk lmempertahankan lkinerja lyang lbaik ldi lmata lauditor ldan linvestor. 

lTeori ltersebut lsesuai ldengan lpenelitian l(Septavita,2016) ldimana lhasil lpenelitian lmenunjukkan 

ltingkat lhutang lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba. lNamun lberbeda ldengan lpenelitian 

l(Kusuma ldan lSadjiarto,2014) lyang lmenunjukan ltingkat lhutang ltidak lberpengaruh lterhadap 

lpersistensi llaba. 

Faktor lkedua lyaitu larus lkas loperasi,  larus lkas loperasi lmemiliki linformasi lyang ldapat  

lmenilai lkeberhasilan latau lprestasi lyang lnyata ldari lperusahaan. lMenurut l(Septavita, l2016) 

lapabila larus lkas loperasi lsuatu lperusahaan lbernilai lpositif,  lmaka lperusahaan ldalam lkondisi 

llaba lyang lbaik. lSehingga lsemakin ltingginya larus lkas loperasi lterhadap llaba lmaka lakan 

lsemakin ltinggi lpula lpersistensi llaba ltersebut. lDi lsamping litu, lkondisi larus lkas loperasi lyang  

lbernilai lpositif lcenderung lakan llebih lmemberikan lkepercayaan lterhadap lkemampuan 

lperusahaan. lPenelitian lyang ldilakukan l(Dewi l& lPutri,2015) lmenunjukan larus lkas loperasi 

lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba. l 

Faktor lketiga lyaitu lvolatilitas lpenjualan lmerupakan lfluktuasi latau lpergerakan lyang 

lbervariasi lyang lterjadi ldari lsatu lperiode lke lperiode llainnya. lVolatilitas lpenjualan lyang ltinggi 

lselama lbeberapa lperiode lharus ldipertanyakan, lkarena lhal lini lmenunjukkan ladanya lgangguan 

ldan lmasalah lpada linformasi lpenjualan lmaka lperusahan ltersebut ltidak lpersisten ldan ltidak  

ldapat lmenjadi lacuan luntuk lmemprediksi llaba lpada lperiode lselanjutnya l(Kusuma ldan 

lSadjiarto,2014).lInvestor llebih lmenyukai ltingkat lpenjualan lyang lrelatif lstabil latau lmemiliki 
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lvolatilitas lyang lrendah. lSemakin ltidak lstabil lpenjualan lyang lditunjukkan lmelalui ltingginya  

lvolatilitas lpenjualan,  lmaka lsemakin lrendah lpersistensi llaba ldan lsebaliknya. lPada lpenelitian 

l(Indra, l2014) lmenunjukan lvolatilitas lpenjualan lberpengaruh lnegatif ldan lsignifikan lterhadap  

lpersistensi llaba. lNamun lberbeda ldengan lpenelitian l(Sulastri,2014) lmenunjukkan lbahwa 

lvolatilitas lpenjualan ltidak lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba. 

Seberapa lbesar lpengaruh ltingkat lhutang, larus lkas loperasi,volatilitas lpenjualan ldan 

lkepemilikan lmanajerial lterhadap lpersistensi llaba ldisajikan ldalam ltabel lsebagai lberikut: l 

Tabel.1. lTabel lFenomena 

No Kode 

Nama 

lPerusahaan Tahun 

Tingkat 

lHutang 

Arus lKas 

lOperasi 

Volatilitas 

lPenjualan 

Kepemilikan 

lManajerial 

Persistensi 

lLaba 

1 APLN 

Agung 

lPodomoro 

lLand lTbk 

2017 0,60066234 -738.623.663.000 0,046877024 0,000436338 0,03253799 

2018 0,590018195 -808.211.972.000 0,045619346 0,00035472 -0,060608557 

2019 0,564297513 484.489.220.000 0,045810562 0,000304784 -0,003545908 

2020 0,62636667 958.683.992.000 0,044407192 0,000239765 0,003633914 

2 MKPI 

Metropolit

an 

lKentjana 

lTbk 

2017 0,333395332 494.278.964.207 0,082839007 0,047240004 -0,005498891 

2018 0,253499591 773.917.401.605 0,080708907 0,056507095 -0,026825162 

2019 0,243515391 882.176.701.105 0,077747128 0,056508149 -0,061505453 

2020 0,26441572 406.979.906.375 0,074201059 0,057562786 -0,054914811 

3 MTLA 

Metropolit

an lLand 

lTbk 

2017 0,377617451 78.580.146.000 0,027702894 0,013382042 0,046853375 

2018 0,337930802 526.458.000.000 0,025703742 0,013729705 -0,007762308 

2019 0,369637867 441.045.000.000 0,021859559 0,013738209 -0,002917462 

2020 0,312777297 145.631.000.000 0,022503947 0,012686182 -0,036637947 

 

Pada lTahun l2018 lPT.Agung lPodomoro lLand lTbk lmencatat llaba lbersih ltercatat lsebesar 

lRp l193,7 lmiliar, lturun l89,7% ldari lRp1.882,6 lmiliar lpada ltahun l2017 lSerta ldi ltahun l2019 

lkembali lmengalami lpenurunan llaba lbersih lsebesar lRp120,8 lmiliar, lturun l41,3% ldari lRp205,8 

lmiliar lpada ltahun l2018. lHal lini lterlihat ldari lrasio lpersistensi llaba lPT.Agung lPodomoro lLand 

lTbk ldi ltahun l2018 ltampak lmengalami lfluktuasi lcukup lbesar ldibandingkan ltahun lsebelumnya.  

lPada lTahun l2018 lPT.Agung lPodomoro lLand lTbk ldalam lrasio lpersistensi llabanya lsebesar l-

0,060 lpada ltahun l2019lturun lkembali ldengan lrasio lpersistensi llaba l-0,003 ldan lmeningkat  

lkembali ldi ltahun l2020 lyaitu ltercatat lrasio lsebesar l0,003.  

Pada lPT.Metropolitan lKentjana lTbk lterlihat lmenunjukan lrasio lpersistensi llaba lyang  

ltidak lpersisten lkarena lmengalami lfluktuasi lpenurunan lyang lcukup lbesar ldari ltahun l2017-

2020. lPersistensi llaba lini ltidak ldiikuti ldengan ltingkat lhutang ldan larus lkas loperasi lyang 
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lmengalami lpeningkatan. lrasio ltingkat lhutang lpada lPT.Metropolitan lKentjana lTbk ltahun l2020 

lsebesar l0,264 lmengalami lpeningkatan ltahun l2017- l2019. lNamun lhasil lrasio lpersistensi llaba 

lberfluktuasi ltajam. lHal lini lberbanding lterbalik ldengan lteori lpengaruh lhutang ldimana lbesarnya  

ltingkat lhutang lperusahaan lakan lmenyebabkan lperusahaan lmeningkatkan lpersistensi llaba. 

lPada lrasio larus lkas lPT.Metropolitan lKenjtana lTbk lbernilai lpositif ltahun ldari l2018-2020 

lnamun lrasio  lpersistensi llaba lmenunjukan lpenurunan. lPada lPT.Metropolitan lLand lTbk 

lmenunjukan lvolatilitas lpenjualan lrendah lnamun lrasio lpersistensi llaba ljuga lrendah lmengalami 

lpenurunan ldari ltahun l2018-2020. lPada lPT. lMetropolitan lKenjtana lTbk lrasio lkepemilikan 

lmanjerial ldi ltahun l2017-2019 lmeningkat lnamun lrasio lpersistensi llaba lmenurun. 

Persistensi llaba lterkait ljuga ldengan lkinerja lharga lsaham lperusahaan ldi lpasar lmodal lyang 

ldiwujudkan ldalam limbalan lhasil.  lFaktor lselanjutnya ldalam lperanan lkepemilikan 

lmanajerial,Menurut (lKhafid,,2012) lpengertian lkepemilikan lmanajerial lmerupakan ljumlah 

lkepemilikan lsaham loleh lpihak lmanajemen lmaupun ldirektur lperusahaan. lKeikutsertaan 

lmanajemen ldalam lmemiliki lsaham lyang lsemakin lmeningkat lmaka lmampu lmendorong luntuk 

llebih lmenaikkan lkinerja ldalam lmengelola lperusahaan. lPandangan lini lsesuai lmenurut l(Jumiati 

ldan lRatnadi,2014)  ldan l(Prasetyana ldan lEni,2019) lmenunjukkan lbahwa lvolatilitas lpenjualan 

lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba. lSedangkan lpada lpenelitian l(Risma, l2018) lmenyatakan 

lkepemilikan lmanajerial ltidak lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba. 

 

Berdasarkan lhasil lpenelitian lyang lberbeda ldi latas ldan ljuga lmengingat lpentingnya 

lpenerapan lpersistensi llaba, loleh lkarena litu, lpenelitian lini lbertujuan luntuk lmelihat lserta 

lmempertimbangkan lpersistensi llaba lyang lmerupakan lsalah lsatu lunsur linformasi lakuntansi 

lyang lcukup lluas luntuk lmenggambarkan lkinerja lperusahaan lserta ldan luntuk lmendukung 

lproses lpengauditan ldalam lmeneliti lpengaruh lvariabel lindependen ltersebut lterhadap linformasi 

llaba lyang lmenjadi ltolak lukur lkeberhasilan lperusahaan. lpersistensi llaba lyang lbisa lbertahan ldi 

lmasa ldepan ldan ltidak lmengalami lgejolak lyang lcukup lbanyak lsehingga lnilai lpersistensi llaba 

lyang ldihasilkan ldapat ldipercaya ldan ldipertanggungjawabkan lkepada lpihak linternal lmaupun 

leksternal/publik lyang lberkepentingan. l 

 

Penelitian lini lmerupakan lpengembangan ldari lPenelitian l(Setia,2018) ldengan ljudul 

l“Pengaruh lBook lTax lDifferences, lArus lKas lOperasi,Volatilitas lPenjualan ldan lTingkat lHutang 

lTerhadap lPersistensi lLaba l(studi lempiris lpada lperusahaan lmanufaktur lsektor laneka lindustri 

lyang lterdaftar ldi lBEI ltahun l2011-2016) l”. lPerbedaan lpenelitian lini ldengan lpenelitian 

lsebelumnya ladalah lsalah lsatu lvariabel lindependen lyaitu lmeneliti lvariabel lkepemilikan 

lmanajerial dengan lperiode lpengamatan ldari ltahun l2017-2020 lpada lperusahaan lProperty l& 

lReal lEstate lyang lterdaftar ldi lBEI. lMaka ldari litu lpenelitian lini ldilakukan luntuk lmenguji 

l“PENGARUH LTINGKAT  LHUTANG, LARUS LKAS LOPERASI, LVOLATILITAS  

LPENJUALAN LDAN LKEPEMILIKAN LMANAJERIAL LTERHADAP LPERSISTENSI LLABA 

LPADA LPERUSAHAAN LSEKTOR LPROPERTY L& LREAL LESTATE LYANG LTERDAFTAR LDI  

LBEI LTAHUN L2017-2020”. 
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I.2. lKajian lPustaka l 

 

I.2.1. lPengaruh lTingkat lHutang lTerhadap lPersistensi lLaba l 

 

Besarnya ltingkat lhutang lakan lmenyebabkan lperusahaan lmeningkatkan lpersistensi llaba,  

ldimana lakan lmendorong lperusahaan lmempertahankan lkinerjanya lagar ldipandang llebih lbaik 

loleh lkreditor ldan lauditor lsehingga lkreditor ltetap lmemberikan lkepercayaan lterhadap 

lperusahaan ltetap lmemberikan ldana ldan lmemperoleh lkemudahan lproses lpembayaran 

l(Sulasri,2014). lNamun ljika lmanajemen ltidak ldapat lmenggunakan lpendanaan lyang lberasal 

ldari lhutang lsecara lefisien lkemungkinan lpersistensi llaba lyang ldihasilkan lkecil,  lmaka lkecil lpula 

lkemampuan lperusahaan luntuk lpembayaran lbunga ldan lpokok lpinjamannya l(Varadika,2014). 

 

I.2.2. lPengaruh lArus lKas lOperasi lTerhadap lPersistensi lLaba 

 

Salah lsatu lyang ldijadikan lpatokan ldalam lmengambil lkeputusan lselain llaba ladalah larus  

lkas loperasi, lsemakin ltinggi lnilai larus lkas loperasi lmaka lsemakin lmeningkat lpula lpersistensi 

llaba lperusahaan ldan ljika lsemakin lrendah larus lkas loperasi lmaka lsemakin lrendah lpersistensi 

llaba lpada lperusahaan l(Dewi ldan lPutri,2015). lBanyaknya larus lkas loperasi lmaka lakan 

lmeningkatkan lpersistensi llaba lSehingga larus lkas loperasi lsering ldigunakan lsebagai lcek latas 

lpersistensi llaba. 

I.2.3. lPengaruh lVolatilitas lPenjualan lTerhadap lPersistensi lLaba 

 

Volatilitas lpenjualan lmengindikasikan lfluktuasi llingkungan loperasi ldan 

lkecenderungan lyang lbesar lpenggunaan lperkiraan ldan lestimasi, lmenyebabkan lkesalahan 

lestimasi lyang lbesar lsehingga lmenyebabkan lpersistensi llaba lyang lrendah lkarena ltingkat  

lpenyimpangannya lyang llebih lbesar lakan lmenimbulkan lpersistensi llaba lyang llebih lrendah 

l(Sulastri,2014). lHal litu lmengindikasikan lbahwa ltingkat lprediksi llaba lmasa ldatang lmenjadi 

lrendah ljuga. lSemakin ltidak lstabil lpenjualan lyang lditunjukkan lmelalui ltingginya lvolatilitas 

lpenjualan, lmaka lsemakin lrendah lpersistensi llaba. lsebaliknya, lsemakin lrendah lvolatilitas 

lpenjualan lmaka lsemakin ltinggi lpersistensi llaba lperusahaan, l(Kusuma ldan lSadjiarto, l2014). l 

 

I.2.4. lPengaruh lKepemilikan lManajerial lTerhadap lPersistensi lLaba 

 

Menurut l(Jumiati ldan lRatnadi,2014) lkepemilikan lmanajerial ldapat ldigunakan luntuk 

lmenentukan lkualitas llaba lmendatang lyang ltercermin ldari lpersistensi llabanya, lsemakin lpihak 

lmanajemen lmemiliki lsaham lperusahaan lberarti lsemakin lbesar lrasa ltanggung ljawab lmanajer  

luntuk lmempertanggungjawabkan lkinerja lyang lterus lmeningkat lakan lberdampak lpada 

lperolehanlpersistensi llaba lyang lberkelanjutan ldari lperiode lke lperiode l(Prasetyana ldan 

lEni,2019). lOleh lkarena litu ldiharapkan lhubungan lpositif lantara lkepemilikan lmanajerial ldan 

llaba ldapat lterjadi. 
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I.3. lKerangka lKonseptual  

 

 

                                                       lH1 

  

  lH2 

  lH3 

    H4 

 

 L                                                                                       H5 

  

Gambar l1.Kerangka lKonseptual 

I.4. lPerumusan lHipotesis 

 

H1 : lTingkat lhutang lsecara lparsial lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba lpada 

lperusahaan lsektor lproperty l& lreal lestate lyang lterdaftar ldi lBEI ltahun l2017-2020. 

 

H2 : lArus lkas loperasi lsecara lparsial lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba lpada 

lperusahaan lsektor lproperty l& lreal lestate lyang lterdaftar ldi lBEI ltahun l2017-2020. 

 

H3 : lVolatilitas lpenjualan lsecara lparsial lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba lpada  

lperusahaan lsektor lproperty l& lreal lestate lyang lterdaftar ldi lBEI ltahun l2017-2020. 

 

H4 : lKepemilikan lmanajerial lsecara lparsial lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba 

lpada lperusahaan lsektor lproperty l& lreal lestate lyang lterdaftar ldi lBEI ltahun l2017-

2020. 

 

H5 : lTingkat lhutang, larus lkas loperasi, lvolatilitas lpenjualan ldan lkepemilikan 

lmanajerial lsecara lsimultan lberpengaruh lterhadap lpersistensi llaba lpada lperusahaan 

lsektor lproperty l& lreal lestate lyang lterdaftar ldi lBEI ltahun l2017-2020 
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