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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1.  Lataru Belakangu Masalahu 

Pasaru modalu memilikiu peranu pentingu dalamu meningkatkanu perekonomianu suatuu negara. 

Denganu adanyau pasaru modal,u investoru sebagaiu pihaku yangu memilikiu kelebihanu danau dapatu 

menginvestasikanu dananyau dalamu sekuritasu yangu adau diu pasaru modalu denganu harapanu akanu 

mendapatkani ikeuntungan. Dalamu melakukanu investasiu diu pasaru modalu adau beberapau halu yangu 

harusu dipertimbangkanu sebelumu mengambilu keputusanu untuku berinvestasi. Investoru dapatu menilaiu 

danu menganalisisu kinerjau keuanganu perusahaanu denganu menggunakanu laporanu keuangan. 

Laporanu keuanganu merupakanu sesuatuu yangu sangatu pentingu dalami iperusahaan, karenau laporanu 

keuanganu menunjukanu seberapau sehatu perusahaanu tersebutu danu seberapau besaru laba/rugiu yangu 

diperolehi iperusahaan.  

Faktor-faktoru yangu dapatu mempengaruhiu keputusanu dalamu berinvestasiu dapatu berasalu dariu 

faktoru internalu perusahaanu ituu misalnyau Returnu onu Asset, Netu Profitu Marginu danu Debtu tou Equityi 

iRatio. ROAu yangu semakinu bertambahu menggambarkanu kinerjau perusahaanu yangu semakini ibaik. 

Denganu demikianu akanu membuatu parau investoru atauu calonu investoru makinu tertariku untuku 

menanamkanu dananyau keu dalamu perusahaan. Denganu adanyau dayau tariku tersebutu berdampaku padau 

calonu investoru atauu investoru untuku memilikiu sahamu perusahaanu semakini ibanyak, sehinggau hargau 

sahamu akanu naik. 

Peningkatan pada Net Profit Margin menunjukkan kinerja perusahaan yang baik karena 

mampu menghasilkan laba bersih yang besar melalui aktivitas penjualannya sehingga saham 

perusahaan ada banyak diminati investor dan akan menaikkan harga saham perusahaan. 

DERu yangu terlaluu tinggiu mempunyaiu dampaku buruku terhadapu kinerjau perusahaan,u karenau 

tingkatu utangu yangu semakinu tinggiu menandakanu bebanu bungau perusahaanu akanu semakinu besaru danu 

mengurangii ikeuntungan, sehinggau ada kecenderungan menurunkan harga sahamnya. 

Berikut ini dapat dilihat data determinasi harga saham pada tiga sektor properti yang 

menunjukkan pergerakan harga saham sebagai berikut : 
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Tabelu 1.1.u  

Datau ROA,u NPM,u DERu danu Hargau Sahamu padau Tigau Perusahaanu Propertiu 

Nama 
Perusahaan 

Tahun Laba Bersih Penjualan Hutang Harga 
Saham 

PT. Agung 
Podomoro 
Land, Tbk 

2015 1.116.763.447.000 5.971.581.977.000 15.486.506.060.000 334 
2016 939.737.108.000 6.006.952.123.000 15.741.190.673.000 210 
2017 1.882.581.400.000 7.043.036.602.000 17.293.138.465.000 210 
2018 205.780.396.000 5.035.325.429.000 17.454.997.921.000 152 
2019 120.811.697.000 3.792.475.607.000 16.624.399.470.000 177 

PT. Alam 
Sutera 

Realty, Tbk 

2015 684.287.753.000 2.783.700.318.000 12.107.460.464.000 343 
2016 510.243.279.000 2.715.688.780.000 12.998.285.601.000 352 
2017 1.385.189.177.000 3.917.107.098.000 12.155.738.907.000 356 
2018 970.586.600.000 3.975.258.160.000 11.339.568.456.000 312 
2019 1.012.947.312.000 3.475.677.175.000 11.332.052.391.000 238 

PT. Bekasi 
Asri 

Pemula, Tbk 

2015 1.204.642.974 24.144.133.759 74.812.450.750 50 
2016 1.818.062.130 34.022.502.954 72.040.603.450 50 
2017 13.212.381.915 46.437.737.073 58.885.428.727 88 
2018 4.874.818.808 28.451.499.193 34.487.972.413 109 
2019 4.956.230.815 24.233.788.566 7.526.048.776 71 

Sumber : laporan keuangan dan ringkasan kinerja saham  

 Dari data tersebut dapat dilihat adanya fenomena pada PT. Agung Podomoro Land, Tbk 

dimana kinerja laba bersih pada 2018 ke 2019 mengalami penurunan namun harga sahamnya 

justru semakin meningkat. Fenomena lainnya pada PT. Alam Sutera Realty, Tbk dimana kinerja 

penjualannya pada tahun 2017 ke 2018 meningkat namun harga sahamnya sebaliknya malah 

mengalami penurunan. Sedangkan pada PT. Bekasi Asri Pemula, Tbk dimana untuk hutang 

tahun 2018 ke 2019 mengalami penurunan yang menunjukkan semakin baiknya perusahaan 

dalam mengelola hutangnya namun harga sahamnya juga mengalami penurunan. Dengan 

bertolak belakang dari berbagai hasil penelitian dan fenomena yang ada maka kami ingin 

melakukan pengkajian analisis terhadap determinasi harga saham perusahaan sektor properti. 

1.2.  Rumusan Masalah 

 Masalah dalam kajian ini dapat dirumuskan menjadi : 

a. Bagaimana faktor ROA mempengaruhi determinasi harga saham? 

b. Bagaimana faktor NPM mempengaruhi determinasi harga saham? 

c. Bagaimana faktor DER mempengaruhi determinasi harga saham? 

d. Bagaimana faktor ROA, NPM dan DER mempengaruhi determinasi harga sahamnya 

secara serentak? 
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1.3. Tinjauan Pustaka 

1.3.1. ROA  

Menurutu Sudanau (2015:22),u Returnu Onu Asetu menunjukkanu kemampuanu perusahaanu 

denganu menggunakanu seluruhu aktivau yangu dimilikiu untuku menghasilkanu labau setelahu pajak.u 

Semakinu besari iROA, berartiu semakinu efisienu penggunaanu aktivau perusahaanu atauu denganu katau 

lainu denganu jumlahu aktivau yangu samau bisau dihasilkanu labau yangu lebihi ibesar, idan isebaliknya. 

Penelitian Sukmawati dan Garsela (2016) menunjukkan jika ROA memilikiu pengaruhu 

yangu positifu danu signifikanu terhadapu hargai isaham. 

1.3.2. NPM 

Menurut Sudana (2015:22), Netu Profitu Marginu mengukuru kemampuanu perusahaanu untuku 

menghasilkanu labau bersihu dariu penjualanu yangu dilakukani iperusahaan. 

Menurut Yuliana dan Hastuti (2020), harga saham perusahaan dapat meningkat apabila 

perusahaan berhasil memperoleh laba yang tinggi serta memiliki keahlian dalam mengelola 

biaya-biaya yang tidak diperlukan selama menjalankan kegiatan operasionalnya, sehingga hal ini 

dapat memberikan keyakinan yang tinggi kepada investor untuk melakukan penanaman modal 

saham pada perusahaan tersebut.  

Hasil dari penelitian Sudirman, dkk (2020) menunjukkanu adanyau pengaruhu positifu 

signifikanu Netu Profitu Marginu terhadapu share price. 

1.3.3. DER 

 Menurut Jusuf (2016:55), rasiou iniu menunjukkanu sejauhu manau modalu sendiriu menjaminu 

seluruhu utang.u Rasiou iniu jugau dapatu dibacau sebagaiu perbandinganu antarau danau pihaku luaru denganu 

danau pemiliku perusahaanu yangu dimasukkanu kei iperusahaan. 

 Hasil penelitian Ulzanah danu Murtaqi (2015) menunjukkan DER memilikiu pengaruhu 

yangu signifikanu denganu arahu negatifu terhadapu stocki iprice. 

1.3.4. Hargau Sahamu 

Menurutu Tandelilinu (2014:341), hargau sahamu merupakanu cerminanu danu ekspektasiu 

investoru terhadapi ifaktor-faktori iearning, aliranu kasu danu tingkatu returnu yangu disyaratkani iinvestor, 

yangu manau ketigau faktoru tersebutu jugau sangatu dipengaruhiu olehu kinerjau ekonomii imakro. 
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1.4. Penelitian Terdahulu 

Tabel I.2. 
Research Review 

Author/Year Title Variable Method Findings 

Sinaga udan 

uHasanuh 

u(2020) 

The uEffect uOf 

uReturn uOn 

uAssets uAnd 

uPrice uEarning 

uRatio uToward 

uStock uPrices 

ROA, uPER 

uand uStock 

uPrice 

multiple 

ulinear 

uregression 

uanalysis 

ROA upartially uhas uno 

usignificant ueffect uon ustock 

uprices, uPrice uEarning uRtaio 

upartially uhas ua usignificant 

ueffect uon ustock uprices. uAnd 

uSimultaneously, uReturn uOn 

uAsset u(ROA) uand uPrice 

uEarning uRatio u(PER) uaffect 

utoward uthe ustock uprice. 
Utami uand 

uDarmawan 

u(2019) 

Effect uof uDER, 

uROA, uROE, 

uEPS uand 

uMVA uon uStock 

uPrices uin 

uSharia 

uIndonesian 

uStock uIndex 

DER, 

uROA, 

uROE, 

uEPS, 

uMVA uand 

uStock 

uPrice 

multiple 

ulinear 

uregression 

uanalysis 

earning uper ushare uand umarket 

uvalue uadded uhave ua upositive 

ueffect uon ustock uprices, ubut 

udifferent uresults ufor uthe 

uvariables udebt uto uequity uratio, 

ureturn uon uassets uand ureturn uon 

uequity upartially uhave uno ueffect 

uon ustock uprices. 
Anggadini 

uand uTarsiah 

u(2017) 

The uInfluence 

uOf uNet uProfit 

uMargin uAnd 

uCurrent uRatio 

uOn uStock 

uPrice 

NPM, uCR 

uand uStock 

uPrice 

multiple 

ulinear 

uregression 

uanalysis 

Net uProfit uMargin uhas upositive 

uand usignificant ueffect uto uStock 

uPrice, uand uCurrent uRatio uhas 

uPositive udan usignificant ueffect 

uto uStock uPrice. 

Yuliana udan 

uHastuti 

u(2020) 

Pengaruh 

uDER, uROE, 

uROA, uNPM, 

udan uEPS 

uTerhadap 

uHarga uSaham 

uPerusahaan 

uManufaktur 

DER, 

uROE, 

uROA, 

uNPM, 

uEPS udan 

uharga 

usaham 

Analisis 

uregresi 

ulinear 

uberganda 

Secara uparsial uROA udan uEPS 

uberpengaruh upositif, uROE udan 

uNPM uberpengaruh unegatif 

usedangkan uDER utidak 

uberpengaruh uterhadap uharga 

usaham 
 
Secara usimultan uDER, uROE, 

uROA, uNPM udan uEPS 

uberpengaruh uterhadap uharga 

usaham 
Sahari udan 

uSuartana 

u(2020) 

Pengaruh 

uNPM, uROA, 

uROE uterhadap 

uHarga uSaham 

upada 

uPerusahaan 

uLQ u45 

NPM, 

uROA, 

uROE udan 

uHarga 

uSaham 

Analisis 

uregresi 

ulinear 

uberganda 

Secara uparsial uNPM udan uROA 

utidak uberpengaruh uterhadap 

uharga usaham usedangkan uROE 

uberpengaruh upositif usignifikan 

uterhadap uharga usaham 
 
Secara usimultan uNPM, uROA 

udan uROE uberpengaruh 

uterhadap uharga usaham 
 



5 
 

 
 

 

1.5. Kerangka Konseptual 

Gambar kerangka konseptual pengujian ini dapat digambarkan sebagai berikut: 

 

 

 

 

 

 

1.6. Hipotesis 

H1u: Determinasi uROA uberpengaruh uterhadap uharga usaham. 

H2u: Determinasi NPM uberpengaruh uterhadap uharga usaham. 

H3u: Determinasi DER uberpengaruh uterhadap uharga usaham. 

H4u: Determinasi uROA, uNPM udan uDER uberpengaruh uterhadap uharga usaham. 

ROA 

NPM 

DER 

Harga 
Saham 


